UchwataNr.......ccccseeeeae
Rady Gminy w Sobolewie

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobolew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2 2020 r. poz. 713) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pfanowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.}, w zwigzku z uchwatg Nr
IX/67/2019 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 24 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Soholew,

Rada Gminy w Sobolewie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane Studium uwarunkowandn i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobolew, przyjetego uchwata Nr XXI1X/234/2014 Rady Gminy w Scobolewie
z dnia 10 kwietnia 2014 r,

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) zafacznik nr 1 — ,Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobolew — czes¢ tekstowa zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Scholew, stanowiaca tekst ujednolicony;

2) zafacznik nr 2 - ,Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Scbolew — kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego” — czesé graficzna zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennege gminy Sobolew,
stanowigca rysunek ujednolicony w skali 1:25 000;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ziofonych do projektu zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Sobolew.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 5. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminy Sobolew oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Gminy Sobolew.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr .....ccocevennres
Rady Gminy w Sobolewie

w sprawie zmiany  Studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobolew

Projekt zmiany studium sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty NriX/67/2019
z dnia 24 czerwca 2019 r. Rady Gminy w Sobolewie w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew. Zmiana
dotyczy Studium uwarunkowar ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew
przyjetego uchwata Nr XXiX/234/2014 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 10 kwietnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowarni i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobolew.

Zmiana dotyczy trzech obszarow potozonych w obrebach geodezyjnych Sobolew oraz
Godzisz. Dwa obszary w obrebie geodezyjnym Godzisz o powierzchni ok. 4,23 ha, sa obecnie
niezagospodarowane, z kolei ohszar zlokalizowany w abrebie geodezyjnym Sobolew o powierzchni
ok. 22,96 ha jest czesciowo przeznaczony pod dziatalno$¢ zaktadu produkcyjnego SANTE.
Przedmiotem zmiany studium jest przeznaczenie obszaréw potoionych w obrebie geodezyjnym
Godzisz pod poszerzenie terendw eksploatacji powierzchniowej, obecnie wyznaczonej na terenach
sasiednich. Ponadto zmiana studium w obrebie geodezyjnym Sobolew dotyczy zmiany przeznaczenia
terendw produkgji roiniczej oraz czesciowo terenéw zabudowy centrum wsi gminnej i terendw
wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej na tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw.
Wprowadzone tereny stanowiy poszerzenie terendw o tej samej lub bardzo zblizonej funkcji
znajdujacych sie w bezpos$rednim sgsiedztwie obszardw objetych zmiang studium. Wprowadzona
zmiana przyczyni sie do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni,

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) w studium uwarunkowart i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego okresla sie m.in. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenu. Celem opracowania niniejszej zmiany jest dokonanie modyfikacji
ustalen obowigzujgcego studium, w szczegolnosci poprzez okredlenie nowych sposobow
zagospodarowania w obrebie wskazanych obszaréw. Omawiana zmiana przyczyni sie do
optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni.

Zgodnie z bilansem terendw przeznaczonych pod zabudowe, opracowanym w ramach
»Analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Sobolew wraz z bilansem terendw przeznaczonych pod
zabudowe”, przedstawionym w rozdziale I1.10. tekstu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew, mozliwe jest wyznaczenie, poza cbszarami
o w peini wyksztalconej zwartej strukiurze funkcjonalno-przestrzennej i obszarami wskazanymi
w planach miejscowych pod zabudowe, terendw o funkcji rekreacji indywidualnej o powierzchni
okoto 0,6 ha, funkcji ustugowej komercyjhej o powierzchni okolo 14,6 ha, o funkcji ustugowej
publicznej o powierzchni okofo 4,3 ha oraz o funkgji produkcyjnej o powierzchni okoto 28,3 ha.

Zmiana studium, zgodnie z wynikami bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
wyznacza nowe tereny zabudowy produkcyjnej o powierzchni ok, 8,1 ha wykorzystujgc czesciowo
opisahe w rozdziale 11.10. mozliwe do dodania w kierunkach zagospodarowania przestrzennego



gminy Sobolew tereny zabudowy o funkcji produkcyjnej. Nalezy wiec stwierdzi¢, ze zmiana studium
jest zgodna z wynikami bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Biorac pod uwage potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan
wiasnych, zwigzanych zlokalizacja nowej zabudowy, oraz mozliwosci finansowania przez gming
inwestycji z zakresu sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej i spofecznej nalezy
stwierdzi¢, ze gmina Sobolew posiada wystarczajgce mozliwosci finansowania przysztych zamierzen
inwestycyinych.

Projekt zmiany studium zostat sporzadzony w formie ujednoliconej, w ktérej uwzgledniono
zmiany wprowadzone do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobolew przez Zarzagdzenie Zastepcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 20 lutego 2018 r,,
znak: WNP-11.742.115.2017 oraz Zarzadzenie Zastepcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 21 maja
2019 r,, znak: WNP-11.742.4.2019.

Projekt zmiany studium sporzadzono z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2020 r.
poz. 293 ze zm.). W ramach procedury sporzadzania zmiany studium kolejno:

1) Rada Gminy w Sobolewie podjeta uchwate Nr IX/67/2018 z dnia 24 czerwca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobolew,

2) 17 lipca 2019 r. ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty
o0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium, okreslajgc formeg, miejsce i termin skiadania
wnioskéw do dnia 9 sierpnia 2019 .,

3) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
studium instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium (lipiec —~
sierpien 2019 r.),

4) sporzadzono ujednolicony projekt zmiany studium wraz z prognozg oddzialywania na
$rodowisko (sierpien —wrzesieri 2019 r.),

5) uzyskano Od Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej opinie do projektu zmiany
studium

6) dokonano uzgodnien projektu zmiany studium i uzyskano opinie dotyczace rozwigzai
przyjetych w projekcie zmiany studium {styczen — luty 2020 r.),

7) ogloszono o wylozeniu projektu zmiany studium do publicznego wgladu i wytozono projekt
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 16 lipca 2020 r. do 7 sierpnia
2020 r., zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany studium
rozwigzaniami w dniu 5 sierpnia 2020 r.,

8) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu
zmiany studium do dnia 31 sierpnia 2020r.,

9} rozpatrzono uwagi wniesicne do projektu zmiany studium wytozonege do publicznego
wglgdu, zgodnie z wykazem zamieszczonym w dokumentacji prac planistycznych,



10) przedstawiono Radzie Gminy w Sobolewie do uchwalenia projekt zmiany studium wraz z listg
nieuwzglednionych uwag.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o érodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko
(Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z zm.} uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska oraz Parnistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu
istopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko,
sporzadzonej do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Sobolew. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Radomiu zaopiniowali projekt zmiany studium
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko.

Biorgc pod uwage powyisze, przedstawiono Radzie Gminy w Scobolewie projekt uchwaly
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew. Przyjecie niniejszej uchwaly pozwoli na zréwnowaiony rozwdj gminy poprzez
wprowadzenie zasad zagospodarowania przestrzennego, tworzacych tad przestrzenny, a takie
odpowiadajgcych aktualnym potrzebom i oczekiwaniom spotecznym oraz umoiliwi okreslenie
warunkéw zabudowy izagospodarowania terenédw wplanach miejscowych opracowywanych
w oparciu o studium.
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URZAD GMINY W SOBOLEWIE

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOLEW

Zalacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXIX/234/2014
Rady Gminy w Sobolewie z dnia 10 kwietnia 2014 r.
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew

Zatgcznik nr 1 do Uchwaly Nr ...
Rady Gminy w Sobolewie z dnia ................

- TEKST UJEDNOLICONY —
- ‘Warszawa, 2020

Ustugi Urbanistyczne
Robert Jaworski
ul. Dobra 8/10 m.49, 00-388 Warszawa
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Na zlecenie:

GMINY SOBOLEW

reprezentowanej przez

ANDRZEJA KOSZUTSKIEGO — WOJTA GMINY SOBOLEW
ui. Rynek 1, 08-460 Sobolew '

Opracowat zespot w skiadzie:

Giowny projektant:
mgr inz. arch. Robert Jaworski
nr uprawnien: WOIU, WA-071

czionkowie zespotu:
mgr inz. arch. kraj. Paulina Gadaj
mgr Agata Watota 1U KT- 464

Warszawa, 2014
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Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew

zafgcznik nr  1: czedc¢ lekstowa ,Zmiana studium uwarunkowarnt | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew”

douchwaly Nr...................
Rady Gminy w Sobolewie zdnia ....................

Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyroZnione kolorem fioletowym i kursywa, wprowadzone
do Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przesfrzennego gminy Sobolew
przez Zarzgdzenie Zastepcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 20 lutego 2018 r., znak:
WNP-11.742.115.2017 oraz Zarzadzenie Zastepcze Wojewody Mazowieckiego z dnia
21 maja 2019 r., znak: WNP-11.742.4.2019.

Tekst ujednolicony zawiera zmiany wyrdznione kolorem niebieskim i kursyws, wprowadzone
do tekstu Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew uchwalg Nr ................ Rady Gminy w Sobolewie zdnia ............... R

wykonawca: BUDPLAN Sp. z o.0.
04-327 Warszawa
ul. Kordeckiego 20
tel. 22 870 42 62, fax; 22 870 42 62
e-mail: kontakt@budplan.net

autorzy:
giéwny projektant: mgrinz. Anna Bere$

zagospodarowanie przestrzenne: inz. Adarm Potapowicz
mgr inz. Magda Walczewska

Srodowisko przyrodnicze: inZ. Zuzanna Gorecka-Gabka
mgr Agata Grzelak
mgr inz. Aleksandra Radawiec

infrastruktura techniczna: inz. Anna Wojtczuk

komunikacja.  inZ. Kamil Suchozebski

Warszawa, 2020
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. INFORMACJE WPROWADZAJACE

1. WPROWADZENIE

1.1 Podstawa prawna Studium

Podstawe prawna sporzadzenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobolew”, zwanego dalej Studium, stanowi ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2012 r., poz. 647 z pbdZn. zm.) oraz
podjeta Uchwata Rady Gminy w Sobolewie nr XVI/102/2012 z dnia 13 wrzesnia 2012 r. w sprawie
przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sobolew. Niniejsze Studium zastepuje dotychczas obowigzujgce Studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew przyjete uchwatg Nr XXX/214/2002 Rady Gminy w
Sobolewie z dnia 17 stycznia 2002 r.

Na podstawie uchwaly Nr X/87/2019 z dnia 24 czerwca 2018 r. Rada Gminy w Sobolewie przystapita
do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew. Zmiana dotyczy trzech obszardw poloZonych w obrebach geodezyinych Sobolew oraz
Godzisz. Dwa obszary w obreble geodezyjnym Godzisz o powierzchni ok. 4,23 ha, sa obecnhie
niezagospodarowane, z kolei obszar zlokalizowany w obrebie geodezyjnym Sobolew o powierzchni
ok 22,96 ha jest czesciowo przeznaczony pod dziatalnosc zakiadu produkcyjnego SANTE.
Przedmiofem zmiany studium jest przeznaczenie cobszaréw pofozonych w obrebie geodezyjnym
Godzisz pod poszerzenie terendw eksploatacji powierzchniowej, obecnie wyznaczonej na terenach
sgsiednich. Ponadfo zmiana studium w obrebie geodezyjnym Sobolew dotyczy zmiany przeznaczenia
ferencw produkcii rolniczej oraz czedciowo terendw zabudowy cenfrum wsi gminnej | ferendw
wielofunkcyjnej zabudowy wigjskiej na tereny obiektdéw produkcyinych, skfaddw i magazynow.

Zakres zmiany studium jest zgodny z zakresem ckreSlonym w art. 10 ust. 11 2 uslawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945
ze zm.) oraz w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dimia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U,
z 2004 r., poz. 1233). Do studium wprowadzono zmiang hreSci wymagane w powyiszych aktach
prawnych, a kiore dofychczas w studium nie wystepowaty. Jednoczesnie zmieniono ustalenia studium
dotyczace obszary zmiany, kidre na czas przyjmowania zmiany studium byly nieaktualne. Ustalenia
aktuaine oraz odnoszace sie do obszarow nieobjefych zmiang studium zachowano bez zmian.

1.2 Zadania Studium

Do zadan Studium nzlezy ustalenie ram przestrzennych dla rozwoju Gminy Sobolew oraz okreslenie
polityki przestrzennej z uwzglednieniem polityki panstwa, wojewddztwa, powiatu. Ustalenia Studium
obowigzuja zardwno Rade Gminy, Wéjta, jak | organy oraz jednostki im podlegle.

Instrumentemn realizacji polityki przestrzennej zawarte; w Studium beds wykonywane na jego
podstawie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, programy specjalistyczne
rozwigzujgce m.in. konkretne problemy komunikacyjne, infrastrukturalne, ekologiczne itp.

Zasieg przestrzenny Studium obejmuje obszar w granicach administracyjnych Gminy, a w fazie
analitycznej takze zewnetrzne powigzania funkcjonalno-przestrzenne.

Zakres czasowy Studium obejmuje dlugofalowy proces zmian struktury przestrzennegj Gminy
wynikajacy z realizacji strategicznych celow jej rozwoju.

Rozwéj Gminy Sobolew jest scisle uwarunkowany wieloma czynnikami, tak zewnetrznymi jak i
wewnetrznymi, utrwalonymi zaréwno tradycja jak i czynnikami powstatymi wspdélczesnie.

Czynniki te majg zazwyczaj istotny — sprzyjajacy lub hamujacy wplyw na realizacje celow. Stad tez
podstawowym zadaniem polityki przestrzennej wiladz Gminy bedzie co najmnigj utrwalanie
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uwarunkowan {czynnikéw) sprzyjajgcych rozwojowi i zablokowanie oddziatywania czynnikéw
hamujacych.
W pierwszej fazie prac nad identyfikacjg uwarunkowan' cceniono przestrzen Gminy poprzez pryzmat
przepisow prawnych, dokumentéw strategicznych, uchwal Rady Gminy w Sobolewie oraz wydanych
decyzji administracyjnych, a nastepnie poprzez pryzmat wartosci uniwersalnych charakteryzujgcych
Gmine, takich jak:

¥ demografia i rynek pracy,

» atrakcyjnoScé przyrodnicza i krajobrazowa Gminy,

¥ atrakcyjno$c Gminy do zamieszkania,

» atrakcyjnosé Gminy do rozwoju przedsiebiorczosci,

» funkcjonalnosé struktury przestrzennej Gminy oraz jej spojnosc.
W ocenie zwrécono szczegdlng uwage na aspekty jakosciowe wiasciwe dla aktualnej sytuacji i
zarysowujgcych sie trendow.,
W dalszej kolejnosct uwarunkowania zostana przeanalizowane 2 punktu widzenia sformulowanych
wstepnie celow rozwoju | zostanie dokonany podziat na:

» uwarunkowania sprzyjajgce realizacji celéw (mozliwosci),

» uwarunkowania ograniczajgce realizacje celow (zagrozenia).
Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobolew stanowi
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
opracowanie okreslajace polityke przestrzenng Gminy, przy uwzglednieniu celdw, uwarunkowar oraz
kierunkéw polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewddztwa i powiatu.
LStudium” po uchwaleniu przez Rade Gminy w Scbolewie, jako dokument o charakterze akiu
kierownictwa wewnetrznego zobowigze organa samorzadu Gminy oraz jednostki bezpoérednio im
podlegte i bedzie stuzy¢ do:

» koordynowania whasnych i ponadlokalnych zamierzen w zakresie gospodarki przestrzennej,

podeimowanych na terenie Gminy,
» zasilania informacjami koordynacyjnymi dla opracowywanych mlejscowych planow
zagosmdarowama przestrzennego oraz decyzji admlmstracyjnych :
» promocji rozwoju przestrzennego Gminy.

1 Uwarunkowania to zespdl czynnikdéw spolecznych, ekonomicznych, przyrodriczych itp. w istotny sposab wplywajacych na zagespodarowanie
przestrzenne i rozwdj gmin, a niezateznych badi mate zaleznych od dziakan podmiotéw realizujacych cele rezwoju gminy. Uwarunkowania w duzym stopniu
przesadzajg o mozliwoscl realizacji usialonych celéw rozweju | mogg wplynag na ich weryfikacje. '
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1.3 Charakter, obszar i zakres Studium

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobolew zwane w
dalszej czesci ninigjszego tekstu ,Studium Gminy”, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowi opracowanie okreslajace polityke
przestrzenng gminy, przy uwzglednieniu uwarunkowan, celow i kierunkow polityki przestrzennej
panstwa i wojewbdztwa.

Studium stanowi dokument o charakterze aktu kierownictwa wewnetrznego, stuzacy do:

» koordynowania wiasnych i ponadiokalnych zamierzent w zakresie gospodarki przestrzennej,
podejmowanych na obszarze Gminy,

» wspomagania informacjami koordynacyjpymi dla opracowywania miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji administracyjnych wydawanych dia obszaréw
ohowigzujgcych bez planéw zagospodarowania przestrzennego,

» promocii rozwoju gospodarczego i| wizerunku Gminy.

Na podstawie Studium sporzadzane bedg zmiany w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz plany zagospodarowania przestrzennego, ktore stanowig prawo lokaine i sg
podstawa decyzji administracyjnych.

1"




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOLEW

Obszar zmienianego Studium obejmuje calg Gmine Sobolew w granicach adminisiracyjnych.

Zakres Studium w duzym stopniu odzwierciedia wymagany zakres Studium okresiony w art. 10 ust. 1-
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {t.j. Dz.U. 2012 r.,
poz. 647 z pézZn. zm.).
Calosé sklada sie z;
» tekstu podzielonego na cztery czesci:
materiatdéw wejsciowych,
uwarunkowan,
kierunkéw zagospodarowania,
rysunkéw uwarunkowan,
rysunku kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

YVVYVY

Pierwsza z nich ma charakter ogélny, wprowadzajgcy — oprocz informacji dolyczacych znaczenia |
rangi dokumentow, celow jego sporzadzania oraz zakresu, stosowanych metod pracy i
wykorzystanych materiatow zawiera rowniez podstawowe dane o Gminie.

Czes¢ druga, uwarunkowania rozwoju, obejmuje analize stanu $rodowiske przyrodniczego,
kulturalnego, sytuacji spolecznej i gospodarczej Gminy oraz istniejgcego zagospodarowania. Jako
istotne dla rozwoju Gminy w kolejnych latach uwzglednione zostaly réwniez ustalenia zawarte w
dokumentach i programach o znaczeniu ponadlokalnych.

W trzeciej czesci okredlono cele rozwoju Gminy oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego w
dostosowaniu do aktualnego stanu oraz potrzeb i aspiracji rozwojowych Gminy. Dia poszczegdinych
JAypow funkcjonalnych” terendw okreélone zostalo wiodagce i uzupetniajace przeznaczenie oraz
wskazniki ksztattowania i zagospodarowania zabudowy. Wskazano kierunki i zasady ksztattowania
srodowiska przyrodniczego {w tym lesnej i rolniczej przestrzeni produkcyjnej) i kulturowego,
infrastrukiury techniczngj i spolecznej formutujac dodatkowo wytyczne okreslenia wlasciwych ustalen
w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W jednym z ostatnich rozdziatéw Studium
przedstawiono cbowigzki | zamierzenia Gminy w zakresie opracowania planéw miejscowych,
wskazujac obszary wymagajgce sporzgdzenia wiw dokumentéw.

Pozostala cze$¢ Studium skiada sie z rysunkdéw uwarunkowan oraz rysunku kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy. ' '
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2. PODSTAWOWE DOKUMENTY STRATEGICZNE | PROGRAMOWE

Polityke przestrzenng Gminy sformulowano w sposob zgodny z ustaleniami plandw i programéw o
znaczeniu ponadickalnym, w tym m.in.:

zasad okreslonych w Koncepgji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju;

ustaleniach Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa mazowieckiego,
Warszawa 2004,

ustaleniach Planu zagospodarowania przesirzennego wojewodziwa mazowieckiego,
przyjetego przez Sejmik Wojewddziwa Mazowieckiego uchwaltg Nr 22/18 z dnia 18 grudnia
2018 r. (dia obszardw objetych zmiang studium);

ustaleniach Strategii Rozwoju Wojewddziwa Mazowieckiego do roku 2020 (aktualizacia),
Warszawa 2006,

ustaleniach Strategii Rozwoju Wojewddziwa Mazowieckiego do 2030 roku, przyjetej przez
Segimik Wojewddztwa Mazowieckiego uchwalg Nr 158/12 z dnia 28 paZdziernika 2013 r. (dla
obszarow objetych zmiang studium);

planach i programach rzadowych.

Zakiada sie¢ kontynuacjg oraz weryfikacje, w przypadku zmiany uwarunkowafi przestrzennych,
spofeczne -~ gospodarczych lub prawnych, dotychczasowej polityki przesirzennej zawartej w
uchwatach Rady Gminy w Sobolewie, w szczegélnosci:

Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Sobolew,
Uchwata Nr XXX/214/2002 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 17 stycznia 2002 r.;

Uchwalonych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dia Gminy Sobolew:
zmiana migjscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew teren
skoncentrowanej zabudowy jednorodzinnej, Uchwata Nr 1X/81/98 Rady Gminy w Sobolewie z
dnia 22 lipca 1999 roku,

Zmiana migjscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew — teren
oczyszozaini Sciekéw, Uchwata Nr V/39/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lutego 1899
roku,

2miana miejscowego planu ogbinego zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew - feren
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnef i usfug, oraz teren ujecia
waody, Uchwata Nr V/40/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lutego 1999 roku,

2zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przesirzennego wsi Sobolew teren
skoncentrowanej zabudowy jednorodzinnej, Uchwala Nr 1X/81/99 Rady Gminy w Sobolewie z
dnia 22 lipca 1999 roku,

miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego czesci wsi Sobolew — feren stacji paliw
oraz zabudowy ustugowej, Uchwata Nr XXXVI/192/2006 Rady Gminy w Scbolewie z dnia 29
czerwca 2006 roku,

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Sobolew na lata 2012 — 2015 z uwzglednieniem
perspektywy do 2019 r., Sobolew 2012 rok;

Strategia Rozwoju Gminy Sobolew na fata 2007 — 2013,

Strategia Rozwoju Gminy Sobolew na lata 2016 - 2022, przyjeta przez Rade Gminy
w Soholewie uchwaig Nr XXII/166/2016 z dnia 23 listopada 2016 r. (dla obszaréw zmiany
studium),

Program Rozwoju Lokalnego Gminy Sobolew na lata 2007 — 2013,

Plan Rozwoju Miejscowosci Sobolew, Sobolew 2006,
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3. INTERPRETACJA ZGODNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ZE STUDIUM

Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przesirzennege na terenie Gminy
niezbedne jest wykorzystanie caloéci dokumentacji Studium, a w szczegdlnosci jego kierunkéw.

Plany migjscowe nie mogg naruszac ustalen Studium, ktdre sg wigzace dla organdéw Gminy. Przyjeta
w Studium polityka przestrzenne okresla ustalenia zwigzane z:
» celami rozwojy,
¥ zasadami rozwoju przestrzennego i ksztattowania struktury przestrzennej gminy,
¥ kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi dla poszczegdlnych kategorii
terendw w:
— systemie zabudowy,
— systemie Srodowiska przyrodniczego,
— systemie komunikacyjnym,
— systemie infrastruktury technicznej,
¥ lokalizacja waznigjszych inwestycji publicznych, przebiegiem tras komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej.

Ustalenia zawarte w Studium, zaréwno w czesci tekstowsj, jak i graficznej wyrazajg kierunki polityki
przestrzenne] Gminy, nie sg S$cistymi przesadzeniami o granicach zainwestowania i uzytkowania
terendw, nie ograniczajg mozliwosci realizacji innych dziatah, nieprzewidzianych w zapisach Studium,
stuzacych rozwojowi terendw zgodnie z politykg przestrzenng wyrazong poprzez ustalenia kierunkow
rozwoju w Studium.

W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terendw oraz generalne kierunki
dziatah w przestrzeni. Okreslone na rysunku przeznaczenie terendw oznacza funkcje dominujgca, a
nie wylaczna. W granicach wyznaczonych terendéw dopuszcza sig obok funkeji dominujacej iokalizacje
innych funkciji stuzgcych jej obstudze.

Dopuszczalne jest w planach miejscowych zachowanie istniejacego sposobu  uzytkowania terenu —
utrzymanie funkcji rolniczej, dla terendow planowanych do zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.
Zachowanie istniejgcego sposobu zagospodarowania terenu nalezy uzna¢ za zgodne ze Studium.

Przyjete w planach miejscowych wskazniki dotyczace ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu powinny odpowiadac¢ wskazZnikom ustalonym dla okreslonego przeznaczenia terenu.
Ostateczne ustalenia granic terenéw bedg dokonywane w ramach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W szczegdlnosci wyznaczone granice dotyczgce przeznaczenia
terenéw moga by¢ korygowane w dostosowaniu do granic istniejgcych wdasnosci.

Badanie spdgjnosci plandw migjscowych ze Studium podejmowane bedzie na trzech etapach
procedury planistycznej:

» jako wstepna analiza poprzedzajgca podjecie uchwaly o przystapieniu  do planu,
przedstawiana Radzie Gminy w Sobolewie przez Wajta wraz z wnioskiem o sporzadzenie
planu;

» na etapie oceny rozwigzan zawartych w projekcie planu miejscowego, dokonywanej przez
Rade Gminy w Scbolewie; _ - : '

» podczas uchwalania ustalen planu. ' '
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Il. UWARUNKOWANIA?

1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Atutem OGminy jest polozenie przy drodze krajowej nr 17 stanowiacej dogodne polaczenie
komunikacyjne z Warszawg, Garwolinem, Lublinem oraz Hrebennem. Duzg role odgrywa réwniez
droga wojewodzka nr 807 realizujgca polgczenia z sgsiednimi gminami — Zelechowem i
Maciejowicami. Do rozwoju gminy winno przyczyni¢ sie polozenie trasy kolejowej (w miejscowosci
gminnej znajduje sie stacja PKP Scbolew) relacji Warszawa ~ Deblin - Lublin, Atrakcjg stanowi
migjscowosC gminna Sobolew z zapleczem handlowo-administracyjnym oraz bogactwo przyrody i
krajobrazu Gminy. Poludniowo — zachodnia cze$¢ Gminy polozona jest w Obszarze Chronionego
Krajobrazu. Na terenie miejscowosci Sobolew znajduja sie niewielkie tereny objete miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

2. POLOZENIE GMINY W WOJEWODZTWIE

Gmina jest polozona w potudniowo - wschodniej czesci wojewodztwa mazowieckiego, nalezy do
powiatu garwolifiskiego. o S

¢ W zwigzhu z koniecznoscig destosowania zakresu zmiany Studium  uwarunkowar | Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew do zakresu okredlonego przez ustawe z dria 27 marca 2003
. 0 planowaniu | zagospodarowaniu przesifrzennym do freScl uwarunkowar studium wprowadzono podrozdzial
10 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSC! ROZWOJL GMINY" w kidrym
uwzgledniono w szczegolnoscei: analizy ekonomiczne, Srodowiskowe f spoteczne, prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajgce. tam gdzie fo uzasadnione. migracje w ramach miejskich obszarow funkcfonainych osrodka
wojewodzkiego, mozliiwosei finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyinej | infrastruktury
technicznej, a lakze infrastrukiury spolecznej, sfuzZacef realizacji zadan wiasnych gminy, bilans terendéw pod
zabudowe. W podrozdziale 110 podczas dokonywania wymaganych analiz przyfelo dane demograficzne,
exonomiczne | stalysfyczne na czas sporzgdzania projekiu zmiany studium. W zwiazku z koniecznoscia
sporzgdzenia powyiszych analiz | bilansu w odniesieniu do catej gminy, czesc danych pokrywa sie z danymi
opisanymi w pozostatych podrozdziatach rozdziatu l, jednak nie powoduje to, 2e fre$c rozdzialu fi przestaje
obowigzywac. Na polrzeby dokonania zmiany studium przyjmuje sig, ze dane podane w rozdziale If sa aktualne
na czas sporzadzania Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Scbolew
przyjetego uchwalig Nr XXIX/234/2014 z dnia 10 kwietnia 2014 r. za$ dane | analizy podane w podrozdziale 1110
stanowig ich sktualizacje | rozszerzenie na polrzeby przyjecia zmmiany Studium uwarurnkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew.
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Polozenie Gminy Sobolew w Powiecie Garwoliriskim

Polozenie gmihy Sobolew na te podzisiu administracyjnego powiatu garwolinskiego
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Zrédio: Plan Rozwoju Miejscowoéci Sobolew, Sobolew 2006 rok.
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Podziat Gminy Sobolew na sotectwa '
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2.1 Uwarunkowania przyrodnicze

Gmina Sobolew potozona jest na terenie duzej jednostki geologicznej Obnizenie Podlaskie, kibra
zbudowana jest z warstw utworow starszego paleczoiku oraz utworéw mezozoicznych. Na
wymienionych warstwach budujacych Obnizenie Podlaskie zalegaja utwory trzeciorzedowe i
czwartorzedowe. W budowie geologicznej terenu gminy najwieksze znaczenie maja wilaénie utwory
czwartorzedowe w postaci piaskdw | zwirdw sandrowych, piaskéw i 2wiréw wodnolodowcowych,
piaskéw eolicznych, glin zwalowych iich zwietrzelin.

Rzezba terenu gminy Sobolew zostata uksztaltowana w wyniku dziatalnosci lodowca z okresu
zlodowacenia $rodkowopolskiego oraz proceséw peryglacjalnych. Pod wzgledem morfologicznym
teren gminy charakteryzuje sie stabym zréznicowaniem. Wysokosci bezwzgledne utrzymujg sie w
granicach 119,3 m n.p.m. (w dolinie rzeki Okrzejki, na zachdd od miejscowosci Godzisz, tuz przy
granicy gminy) do 178,17 m n.p.m. (we wschodniej czesci gminy, na peludnie od Anielowa). Gmina
znajduje sie w obrebie wysoczyzny polodowcowej o plaskiej rzeZbie terenu, urozmaiconej dolinami
rzek Promnik, Okrzejka, tukéwka i Sliz oraz ich doptywami, a takze licznymi dolinkami erozyjno-
denudacyjnymi.

Na terenie gminy wystepujg gleby o stabej jakosci, mato zréznicowane pod wzgledem typologicznym.
Dominujg gleby bielicowe, mniejszy jest udzial gleb brunatnych wylugowanych, czarnych ziem oraz
gleb murszowo mineralnych. Pod wzgledem przynaleznosci uzytkdw rolnych do poszczegélnych klas
ponitacyjnych dominujg gleby zaliczane do klas V-V, natomiast gleby klasy i1l nie wystepujg weale.

Na obszarze gminy funkcjonujg:
» Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmujacy poludniowo - zachodnig czegsc
gminy,
» pomniki przyrody ozywionej - 2 lipy drobnolistne, 2 deby szyputkowe, sosna wejmutka oraz
wiaz szyputkowy,
¥ parki zabytkowe przy dworach w Chotyni (pozostatosci parku), Gonczycach | Krgpie.

Pomimo ustalenia pewnych rygoréw zwigzanych z ich ustanowieniem, ochrona krajobrazu nie zawsze
i wszedzie bywa skuteczna i przestrzegana. Wiaze sie o z presja zagospodarowywania terendw pod
rozwdj budownictwa mieszkaniowego i towarzyszacg mu infrastrukture.

2.2 Uwarunkowania spoleczno-gospodarcze

Sobolew to gmina wiejska, polozona w wojewodziwie mazowieckim, powiecie garwolinskim, graniczy
od zachodu z gming Maciejowice, od pdinocy z gminami baskarzew i Gérzno, od wschodu z gming
Zelechdw, od potudniowego wschodu z gmina Trojandw. Zajmuje powierzchnie 94,83 km? i skiada sie
z 16 sotectw: Anielow, Chotynia, Godzisz, Gonczyce, Grabniak, Kalen Drugi, Kalen Pierwszy, Kobusy,
Kownacica, Krepa, Ostrozen Drugi, Ostrozen Pierwszy, Przytek, Sobolew, Sokél, Trzcianka.
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Tab. 1: Gmina na tle wojewddztwa

. - Wyszczegolnienie .| Gmina Sobolew | Wojewoddztwo | . Wskazniki
Powierzchnia (ha) 9483 3555847 0,27 S
ludnosé 8288 5236296 0,15
gestost zaludnienia {os/km 2) 87 147 0.6
przyrost naturainy na 1000 ludnosci 0,6 0,8 -1,3
saldo migracji -45 14354 -0,31
Udziat bezrobotnych zarejestrowanych
{osob) w liczbie ludnoéci w wieku 7.60% 0,97% -6,63
produkeyinym
dochody budzetowe na 1 mieszkanca
zi:

2007 r. 20841 35325 -
2008 . 2140,9 3791,3 -
2009, 24422 3833,3 -
2010r. 2489.,6 4077,2 -
wydatki budzetowe na 1 mieszkanca

ogdlem zt:

2007 r. 1972,2 33855 +
2008 . 2104.,5 3913,5 +
2009 r. 2508,0 4257,9 +
2010+, 2448,8 4568,1 +
wskaznik pow. uzytkow rolnych do

powierzchni gminy | wojewddziwa % 69,2 60,72 8,48

Zrédfo: GUS — Bank Danych Lokalnych — www stat.gov.pl, 201 1r.

Gmina Sobolew znajduje sie w obrebie oddzialywania aglomeracji warszawskigj, co znajduje wyraz w

jej wielofunkcyjnej strukturze gospodarczej i powigzaniach z miastem Warszawa.
Gidwne powiazania funkcjonalne Gminy Sobolew z aglomeracja warszawska:
» rynek pracy — duza liczba oséb wyjezdza z Gminy do pracy w obszarach sasiednich;

» korzystanie z ustug ponadpodstawowych =zlokalizowanych w Warszawie - szkolnictwo
srednie, wyzsze, stuzba zdrowia (specjalistyczna w tym hospitalizacja), kultura (kino, teatr,
imprezy}, handel, ustugi bytowe, sport (imprezy np. kulturalne, handlowe, polityczne, sportowe
0 znaczeniu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym), obsluga finansowo-doradcza dla

biznesu;

¥ lokowanie dziatalno$ci gospodarczej - na terenie Gminy gidwnie przez mieszkancow
Gminy (413 zakladdw osob fizycznych prowadzacych dziatainosé gospodarcza- dane z

2011r.), dodatkowo przez inwestorow zewnetrznych, gldwnie z Warszawy;

¥ nieunikniona wspolzalezno$¢ w zakresie systemow infrastruktury technicznej nie tylko z
Warszawa ale rowniez z sasiednimi gminami (np. system kanalizacyjny, przebiegi linit

energetycznych, gazociggdw, gospodarka odpadami),

¥ komunikacja Gminy Sobolew charakteryzuje sie dogodnymi polgczeniami drogowymi, a
takze dobrze rozwinieta komunikacjg podmiejskg. Gmina posiada dobre polozenie w stosunku
do ukladu drég giownych regionalnych (droga krajowa nr 17) co umozliwia gospodarcza
aktywizacje terendéw przylegiych. Stosunkowe dobra jest rowniez obstuga komunikac]i
zbiorowej (autobusy, mikrobusy). Dobrze wykorzystywana dla potrzeb mieszkancow Gminy

linia kolejowa Warszawa — Deblin - Lublin, ze stacjg kolejowa w miejscowosci Sobolew;

> ruch rekreacyjny kotowy i rowerowy — giowne atrakcje przyrodnicze na potudniu gminy.

W zwiazku z powyzszym podejmowane przez Gmine Sobolew (dotyczy to rowniez gmin sgsiednich i
gmin strefy dojazddw do pracy, a przede wszystkim Warszawy) lokalne decyzje zardwno w zakresie
planowania rozwoju ukladdw przestrzennych, jak | w sferze ich realizacii powinny w maksymalnym
stopniu uwzglednia¢ wszelkie korzystne uwarunkowanla wynikajgce z po{ozenla w sasnedthIe

aglomeraciji warszawskisj.
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2.3 Uwarunkowania komunikacyjne

Zewnetrzny system komunikacyjny, taczgey Gming z ukladem krajowym i regionalnym tworzg obechie
przebiegajgce przez Gmine:

» droga krajowa:

droga nr 17 - przebiegajgca w kierunku pofudniowo — wschodnim przez wojewédztwa mazowieckie
oraz lubelskie nazywana Szosg Lubelskg, relacli Warszawa — Lublin — Hrebenne, fgczy aglomeracje
warszawskg oraz lubelskg z jednym z najczesciej wykorzystywanych polsko — ukraifiskich przejsé
granicznych w Hrebennem, posiada znaczenie miedzynarodowe i miedzyregionalne, realizuje
powiazania o zasiegu krajowym i eurcpejskim. Diugos¢ drogi krajowej nr 17 w granicach Gminy
Sobolew wynosi 7 km.

» droga wojewoddzka:
droga nr 807 - relacji tukéw — Zelechéw - Maciejowice, przebiega przez powiaty tukowski i
garwolinski, o diugodci 16 km w granicach Gminy, jej trasa na terenie Gminy przebiega przez
miejscowosci Ostrozen, Gonhczyce i Sobolew, pelni funkcje regionalna.

» linia kolejowa:

linia kolejowa nr 7(E28) - umozliwia poltaczenie w relacjach Warszawa — Deblin — Lublin. Jest
dostepna dla mieszkarncéw Gminy, gdyz w miejscowosci gminnej funkcjonuje stacja kolejowa.

» orazdrogi powiatowe:

Tab. 2: Drogi powiatowe

] e G e oo Diugo$é

Pl | Neadod | i | ldnke
1. | 1343W Gonczyce ~Chotynia “Walka Ostrozenska -Piastow utwardzona 3,494
2. | 1346W [Korytnica —Sokdt — Przylek — Nowy Pilczyn utwardzona 6,062
3. 11347W Sobolew — Kownacica -Gonczyce utwardzona 6,955
4. | 134BW MWola Laskarzewska — Budy Krepskie — Sobolew utwardz./gruntowa | 4,811
5. |11355W Godzisz ~Oronne utwardzona 2,763
6. {1356W [Sobolew ~Wola Zycka — Podeblocie utwardz./gruntowa | 4,600
7. 1135TW Sobolew ~Damianow utwardzona 4,856
8. |1364W Anieiow -Stefanow utwardzona 2,600

" Razem 36,141

Zrédlo: dane Urzedu Gminy w Sobolewie

Wewnetrzny system komunikacyjny Gminy tworzg:
¥ drogi gminne:
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Tab. 3: Drogi gm_inne _

T <t Rodzaj nawierzchni . Dlugost |
Lo, Wrdrogl | o[t 2w odeinka.
1 |131101W |Dr. 36569 Kalen-gr. gm. Trojandw (Zyczyn) 280 280 560
2 [131102W | Od ul. Zelechowskiej do Woli Koryckiej 200 3240 3440
3 131103W ﬂ;{iy‘g?ia ~gr. gm. Laskarzew (dr. 36560 i 2060 2060
4 [131104W |l taskarzewska - 3880 3880
5 [131105W |(Dr. Nr 17) gr. gm. Gérzno-dr. 3643003 1500 750 2250
6 [131106W |Kalen Drugi - gm. Trojandw (kol. Korytnica) - 1880 1880
7 [131107W [Sokot — dr. Nr 17 (Trzcianka) 700 3210 39210
8 [131108W |Ostrozen | — Wdlka Ostrozenska - 1150 1150
9 [131109W [Dr. Nr 17 — Uéniak-Ostrozen Drugi 500 2040 2540
10 13M1110W (L. Sosnowa (Sobolew — Przytek) - 1810 1810
11 {131111W [Kownacica - Chotynia 550 2330 2880
12 M31112W Dr. 3643003 — gm. Laskarzew (Zygmunty) - 1600 1600
13 A131113W Dr. Nr 17 — dr. 3643005 {Chotynia) 1070 220 1290
14 131114W Pogorzelec-Krepa Nowa-Polik - 2350 2350
15 [131116W Dr. powiatowa 36559 ~ Krepa Nowa 1600 320 1920
16 131117W Dr. 36559 (Kownacica)- Przylek 450 1150 1600
17 131118W Dr, 807 (Sokoh— Poreby — Kol. Kownacica 1200 800 2000
18 [131119W ul. Milanowska — Sokot (Poreby) 1500 1010 2510
19 131120W |ul. Poprzeczna - 750 750
20 (131121W [Kobusy ~ gm. Trojandw - 1150 1150
21 (131122W Dr. Nr 17 — {Mazurki) -~ dr. 807 - 956 956
22 (131123W Dr. Nr 17-Gonczyce—dr. 807 1515 - 1515
131124W Dr. Nr 17 ~Trzcianka— gm. Zelechdw
23 Wiadystowtu) 9 1650 - 1650
24 [131125W Dr, 807-Ostrozen [l-Anieldw-Trzcianka 4400 - 4400
25 [131126W Dr. 3643025 — gm. Zelechéw - 1180 1180
26 (131127W Dr. 807 — Kownacica — dr. 36558 500 1350 1850
27 [131128W Dr, 807 - Kownacica - 1660 1660
28 {131129W [Sokot (Emerytka) — Kalen Pierwszy 750 3500 4250
29 A31130W Dr. 3643006 — dr. 3643029 - 1110 1110
30 (A31131W Kaler | - Grabniak - 2820 2820
31 131132W l. Piaskowa — ul. Podlasie - Grabniak - 2990 2990
32 N31133W |ul. Pagérkowata 150 4470 4620
131134W [Od ul. Zelechowskiej ~
33 ul. Brzozowa - ul. V\}idokowa - Godzisz 500 4910 5410
34 131135W Godzisz - Grabniak 510 2600 3110
35 [131136W Godzisz — Kobusy - Grabniak 1430 4160 5590
36 [131137W |ul. Leszowa - 2760 2760
37 [131138W Dr. 36559 - Krepa 300 820 1120
38 [131138W |Dr. 807 - Gonczyce {Zosinek) - 560 560
" RAZEM 21 255 67 826 89 081

Zrédio: dane Urzedu Gminy w Sobolewie

21




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOLEW

Podstawowy uklad drogowy Gminy Sobolew ma charakterystyczng promienista, historycznie
uksziattowana sie¢ drog powiatowych i gminnych. W centrum ukiadu drogowego polozona jest
miejscowos¢ Sobolew, przez ktdrg przebiega trasa drogi wojewoddzkiej nr 807 oraz linii Kolejowej,
powodujac koncentracje tranzytu w centralnej czesci Gminy.

Gmina Sobolew posiada szczegolnie korzysine powiazania komunikacyjne nie tylko z Warszawa.
Zapewniajg je na kierunku wschéd-zachéd droga wojewddzka (807), jak i sie¢ drog powiatowych,
stanowiacych potgczenie z sasiednimi gminami: Gérznem, Trojanowem i Maciejowicami. Wymienione
elementy, uwzgledniajgc bliskos¢ Warszawy jako gidwnego wezla transportowego, zapewniaja
powigzania drogowe i kolejowe gminy praktycznie z calym obszarem kraju i zagranicg (Ukraina).
Powyzsze dotyczy zardwno transportu pasazerskiego jak i towarowego.

Na terenie gminy Sobolew funkcjonuja linie autobusowe PKS w Garwolinie S5.A. oraz prywatny
transport autobusowy (w tym mikrobusy) zapewniajgcy bezposrednie polgczenie z okolicznymi
miastami. Dynamicznie rozwija sig transport indywiduainy.

2.4 Uwarunkowania infrastrukturalne

241 Zaopatrzenie w gaz

Przez teren gminy (w Chotyni i Gonczycach) przebiega magistrala gazowa DN 500 Pulawy -
Warszawa oraz dwa odgatezienia od nigj;

» gazociag DN 150 Gonczyce — Lukow — Siedice,

» gazociag DN 150 Korytnica (gm. Trojanow) — Oronne (gm. Maciejowice).

Wiekszos¢ miejscownscl objeta jest siecig gazowa $redniego ciénienia zasilang ze stacji redukcyjno —
pomiarcwej | stopnia w Goriczycach o przepustowoéci 6 000 m3/d, ktéra zasila takze cze&¢ gminy
Goérzno.

Diugosc sieci gazowej na terenie gminy Sobolew na dzien 31.12.2011 roku wynosita 53,8 km. W roku
2011 liczba czynnych polaczen do budynkow mieszkalnych wynosita 430 sztuk, a odbiorcami gazu
sieciowego byio 565 gospodarstw domowych (1 881 osdb, co stanowi 22,4% populacji gminy). W
2010 roku zuzyto 481,9 tys.m3 gazu. Zuzycie gazu na jednego mieszKatica wynosito 57,8 m3,

a na jednego odbiorce - 852,9 m3.

Czesté mieszkancow korzysta z gazu propan — butan w buflach gazowych. Dystrybucja gazu propan —
butan prowadzona jest przez kilku prywatnych posrednikéw. Na obszarze Gminy spotyka sie
ogrzewanie mieszane, piece gazowe i piece na paliwo state (wegiel, drewno). Zgodnie z miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, nowo powstajace budynki winny wykorzystywac
ekologiczne, niskcemisyjne nosniki energii, prad, gaz, lekki olej opaiowy.

2.42 Zaopatrzenie w cieplo

Ogrzewanie budynkow realizowane jest w wigkszosdcl indywiduainie z wiasnych kotlowni oraz przez
lokalne male kottownie. Kotlownie znajduja sie przewaznie w obiektach uzytecznosci publicznej ub
zaktadach produkcyjnych. W ostatnich latach stopniowo zamieniane sa na paliwa ekologiczne
{gtéwnie gaz).

Gidwnym noénikiem energii dla zabudowy zagrodowej i indywidualnej jest wegiel i koks {okolo 60%
posesji). Pozostate budynki opalane sa roznymi no$nikami energii, jak: drewno, gaz i olej opalowy.

W pojedynczych budynkach wykorzystywane sg odnawialne zrodta energii {np. baterie stoneczne).

2.4.3 Zaopatrzenie w energie elektryczna
Sie¢ dystrybucyjna

Gmina Sobolew ma bardzo rozbudowany uktad zewngtrznych sieciowych powigzan
elektroenergetycznych. Przez jej teren przebiega linia najwyzszego napiecia 220 kV, trzy linie
wysokiego napigcia 110 kV oraz szesc¢ linii sredniego napiecia 15 kV, ktére wybudowane ze staciji
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110/15 kV w Sobolewie przesylaja energie elektryczng SN na teren gminy Sobolew oraz gmin
sgsiednich. Na zespdt linii wysokiego | najwyzszego napiecia skladajg sie:
» Kozienice — Siedice” (220 kV);
» Kozienice — Garwelin — Pilawa — Minsk Mazowiecki” (110 kV),
» ,Kozienice — Sobolew — Ryki" {110kV);
¥ ,Kozienice — Stoczek tukowski — Lukdw (110 kV)",
Na terenie gminy znajduje sig stacja 110/15 kV, kiéra jest podstawowym Zrodlem zasilania dla 93,7 %
pracujgcych w niej stacji 15/0,4/kV. Pozostale 6,3% stacji 15/0.4 kV zasila stacja w Garwolinie. W
zasilaniu gminy Scholew udzial bierze az siedem magistralnych linii SN 15 kV §j.;
~Sobolew — Goriczyce”;
~Sobolew ~ Trojanow”™;
~Sobolew — Macigjowice”,
.Sabolew — Zyczyn”;
~Sobolew — Mrokéw”;
~Sobolew — Laskarzew”,
,Garwolin — Zelechow’.
W energie niskiege napigcia odbiorcow poszczegdlnych wsi zaopatrujg lokalne urzgdzenia
elektroenergetyczne. W gminie Sobolew urzadzenia lokalne to niemal wylacznie promieniowo zasilane
sieci napowietrzne.

VY VYVYVYY

Elektrownie wiatrowe

Na terenie gminy wydane zostaly trzy pozwolenia na budowe elekirowni wiatrowych. Planowane
inwestycje znajduje sie w miejscowosciach: Kalef Drugi, Kownacica, Sokdl, Dla kazdej z nich zostal
opracowany raport o oddzialywaniu na srodowisko.

Wskazane na rysunku studium obszary elektrowni wiatrowych zawierajg strefe ochronna od
poszczegdinych urzadzen. W obrebie strefy ochronnej od elektrowni wiatrowej zakazuje sie realizacji
zabudowy mieszkaniowej.

2.5 Polityka ponadlokalna w obszarze Gminy

Zgodnie z informacjami uzyskanymi od organéw uzgadniajgcych i opiniujacych, w ramach
cbowigzujacych przepisow (Zarzadu Wojewodziwa Mazowieckiego, GDDKIA oddzial Warszawa,
Mazowieckiego Zarzgdu Drog Wojewodzkich w Warszawie, Mazowieckiej Spoltki Gazownictwa oddzial
Minsk Mazowiecki, PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa, PSE Operator S.A., Delegatury WIOS w
Minisku Mazowieckim, Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Warszawie, Okregowego Urzedu
Gorniczego w Warszawie), kiére przystaly uwagi i wnioski do zmiany ,Studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy” na terenie Gminy Sobolew przewiduje sie
ujecie nastepujgcych inwestycji z programu zadan ponadiokalnych:

» rozbudowa drogi krajowej nr 17 do parametrdéw trasy ekspresowej,

» poprowadzenie docelowego przebiegu drog! wojewésdzkiej nr 807 poza terenami koncentracji
zabudowy w miejscowosciach Sobolew | Goniczyce,

> przebudowa istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV ,Kozienice — Siedlce”
na linie 400 kV z czesciows zmiang jej dotychczasowego przebiegu, dia potrzeb krajowego
systemu elektroenergetycznego,

¥ zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napieé, srednich napiec i niskich
napieé, istniejgcych stacji rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-
rozdzielczych.

Dia obszaru zmiany studium, w zwigzku z podjeciem w dnitv 19 grudnia 2018 r. przez Seimik
Wojewodztwa Mazowieckiego uchwaly Nr 22/18, ohowigzujg usialenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2018 r. poz. 13180). W zwigzku z
powyzszym w obszarach objetych zmiang studium przestalty obowigzywacé ustalenia Planu
zagospodarowania przestrzennego wofewidziwa mazowieckiego przyjetego uchwalg Nr 180/14
Sejmiku Wojewddziwa Mazowieckiego z dnia 15 lipca 2014 r. Nowy Flan zagospodarowania
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przestrzennego wojewodziwa mazowieckiego ustala postulaty i rekomendacje detyczgce kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wofewoddziwa, jednak postulaty i rekomendacje wskazane w planie
nie dolyczg bezposrednio obszaréw objetych zmiang studium. Obszary objete zmiang studium nie 53
takze migjscem lokalizacji Zzadnych inwestycji celu publicznege o znaczeniu ponadiokalnym
wyznaczonych przez Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego.

Ponadtc zostang uwzglednione uwarunkowania wynikajace z potrzeby ochrony &rodowiska -
zachowania najwigkszego atutu i waloru Gminy, a w szczegdinosci:

— Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmujacy poludniowo - zachodnig
czesc gminy,

— pomniki przyrody ozywionej - 2 lipy drobnolistne, 2 deby szyputkowe, sosha wejmutka
oraz wigz szypuikowy,

—  parki zabytkowe przy dworach w Chotyni {pozostatosci parku), Goriczycach i Krepie.

> ograniczeh wynikajacych z rozporzadzenia Nr 63 Wojewody Mazowieckiego 2z dn.
24.VI1.2002r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woi.
Maz. Nr 212, z dn. 10.VIIL2002r., poz. 5287),

» ograniczen wynikajacych z zachowania pomnikow przyrody. Na terenie gminy Sobolew
zlokalizowanych jest 6 pomnikéw przyrody ozywionej (zostaly wymienione w zatgczniku do
ustalen Studium),

¥ ochrony obiektéw kulturowych podlegajacych ochronie prawnej,

» ograniczen wynikajacych z polozenia w chszarze o wysokich wartosciach krajobrazowych,
podporzadkowujac rozwiazania ochronie krajobrazu,

¥ ochrony zloza kruszywa naturalnego w Gonczycach.

2.6 Uwarunkowania zewnetrzne — Szanse i ograniczenia rozwoju Gminy Sobolew

A. Szanse dla rozwoju przestrzennege Gminy Sobolew:

v trwale zwiazki funkcjonalno-przestrzenne Gminy z Warszawg | Garwolinem,
historyczne tradycje powigzan transportowych w skali regionalne] i krajowej,
korzystne warunki przyrodnicze do uprawiania turystyki i rekreacji,
piekno zachowanej przyrody, kiére podnosi znaczenie Gminy w skali ponadiokalnej,
zaznaczajace sie wzrastanie znaczenie Gminy jako oSrodka ustugowo + mieszkaniowego o
zasiegu lokalnym.

AN NN

B. ZagroZenia dla rozwoju przestrzennego Gminy:
x konkurencyjna atrakcyjno$¢ sasiednich, wigkszych osrodkéw miejskich, w potencjale
oferowanych terenow budowianych i gospodarczych,
x staby stan techniczny drég oraz ich znaczne przecigzenie szczegéinie ruchem towarowym,
slaby stan bezpieczefistwa ruchu drogowego. :
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3. UWARUNKCOWANIA WEWNETRZNE

3.1 Demografia
Ocena stanu istniejacego

W 2011r. (wg stanu na 31 XIl) gmine wiejskg Sobolew zamieszkiwalo 8288 osab.

Tab 4 Wybrane wskazmkl Gmma na tle wo;ewodztwa stan na 2011r.

:'Wyszczegdlmenie Lot Gmma Soboiew Wajewédztwo_ S
DT :mazowieckie
pow;erzchma hal 9483 3556847
ludnosé [osdb] 8288 5236296
gestosc zaludnienia [osob/km? ] 87 147
Przyrost naturalny na 1060 ludnosci 05 14
saldo migragji 45 14354

Zrédlo: GUS [ wyliczenia wiasne

Liczba ludnosci poszeczegdlnych migjscowoset oraz solectw jest zroznicowana. Najwiece] osob
zamieszkuje migjscowo$é Sobolew a najmnigj miejscowost Krepa.

W odniesieniu do wskaznika gestosci zaludnienia wartosci réwniez sg zroznicowane. Najwickszg
gestoscig zaludnienia odznaczajg sie solectwa: Sobolew (195) oraz Gonczyce (94). Wskaznik ten
osigga najmniejszg wartos¢ w Krepie (16) oraz w Kaleniu Pierwszym (30).

Tab. 5: POWIerzchnla solectw i liczba ludnosci

Solectwo - Pow. [ha] Ludnosé Gestosé zaludnienia [os6b/km?]
[2011]

Anielow 240,00 124 51,66
Chotynia 693,00 475 68,54
Godzisz 1025,00 447 43,60
Goiczyce 1015,00 954 93,99
Grabniak 360,00 241 66,94
Kaien Drugi 425,00 382 89,88
Kaler Pierwszy 573,00 170 20,66
Kobusy 299,00 167 55,85
Kownacica 528,00 307 58,14
Krepa 578,00 92 15,91
Ostrozen Drugi 348,00 228 65,80
Ostrozeri Pierwszy 315,00 263 83,49
Przylek 226,00 147 65,04
Sobolew 1921,00 3754 195,41
Sokét 718,00 448 62,39
Trzcianka 228,00 182 79,47
SUMA 9483 8288 87,39

Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie danych z UG w Sobolewie i map ewidencyjnych

Szczegdlnie istotne sg dane odnosnie przyrostu naturalnego i odnotowywanego juz od kilku iat
ujemnego saida migracji. Jesli chodzi o przyrost naturalny na 1000 ludnosci to wskaznik ten jest
ujemny, ksztaltuje sie w wysokosci ,-0,5", w poréwnaniu do Sredniej wojewoddztwa mazowieckiego
.+1,4". Ponadto ujemne saldo migracji, ktore wynika z pobliskiego sasiedztwa Warszawy poglebia
niekorzystny trend zmniejszania sig liczby ludnosci gminy Sobolew. Strukture ludnosci w obszarze
gminy obrazuje zamieszczone zestawienie w tabeli nr 1.
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Przedstawione ponizszej w tabeli wskazniki charakteryzujgce potencjal demograficzny gminy
wskazujg na:

» trend spadkowy ludnosci w skali gminy,

» wyréwnany poziom populaciji kobiet i mezczyzn.

Tab. 6: Struktura ludnosci g

e szan na 31 )leosobach D : k Sl -h-._
P T S strukturaw‘y ynamt azm anw atac
Wyszezogblnienie L B 2018201
A e © 2001 rok 2011 rok_ SN RN
Ogdlem 8317 8288
(100%) {100%) 99,65
Mezczyzni 4095 4054
49,23 % 48,91 % 98,99
Kobiety 4222 4234
50,77% 51,09 % 100,28
Udziat w Iuc}noéci wojewbdziwa 0,16 % 0,15 % )
mazowieckiego

Zrédfo: GUS i wyliczenia wiasne

W ponizszej tabeli przedstawiono informacje z GUS wynikajgce z wielokierunkowych analiz
zaludnienia w Gminie.

Tab 7; Struktura mekowa wi podstawowych grup w:ekowych w Gmmle na tle wolewodztwa

3 m : 2001 T 2 -
Lp:. w?ekgv{e . wcuew % am, i ogélem wcjew % . gm. T ogdlem Iudn
!udnosci ST s Sobotew # ludm, ogm, §000 : Soho!ew gm Sobolew
1. | W WIeku ogé{em 22,09 29,24 2432 i 18,62 22,28 1847
rzedprodu -
Ecyjnj’m mezczyzni | 11.36 1463 | 1217 9,54 1,01 913
(17 lat i [kobiety 1460 | 1215 | 907 11,26
mniej) 10,77 ' 1215 | ' ' 934
2. | W  wieku | ogotem 61,36 53,72 4468 | 6325 61,98 5137
produkeyjn — : § S
ym (K: 18 - | mezezyzni | 34 3¢ 28,89 2403 32,77 33,12 2745
59 lat; M: - —
18-64 lat) | kobiety 29,99 24,82 2065 30,48 28,86 2392
3. W wieku | ogdlem i6.54 17,03 1417 L 18,11 15,73 1304
poprodukoy ' 5 i
jnym (K: 60 | mezczysni 571 ; 4 4 |
lat i wiece 5,38 : 475 . 55 77 | 3%
M: 65 lat i | kobiet _ | !
wiecej) y 11,16 11,32 w2 m12,57 10,9556 | 908
ogdlem 100 100 8317 © 100 100 | 8288

Zrodio: GUS i wyliczenia wiasne
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Tab 8 Struktura wnekowa wg podstawowych grup wuei(owych wh%w2010r.

wo;ewédztwo '

grupy wlekowe iudnoéca i , Sobotew ‘mazowieckie S
aneku rzedprodukecyjnym 17Iat|mme
preedp yinym ( J) 22,9 18,57 18,69
W wieku produkcyinym (K: 18 -59 lat; M: 184 61.5 636 64,44
64 lat)
W wigku poprodukcyjnym (K: 80 fat | wiecej; 157 17.83 16.87

M: 65 lat | wiecej)

Zrédfo: GUS, Stan i struktura ludnosci oraz ruch naturalny w przekroju terylorialnym w 2010 r. Stan w dniu 371 X1,
informacje i opracowania statystyczne. GUS, Warszawa 2011

Analiza strukiury wiekowej ludnosci gminy Sobolew wedtug podstawowych grup wiekowych wskazuje
na niekorzystny ukfad struktury wiekowej dia gminy. Swiadczy o tym proces starzenia sie miejscowej
ludnosci odzwierciedlony w wartosciach dla ludnosci w wieku poprodukeyjinym  zblizajacych sie do
wojewddztwa mazowieckiego i przewyzszajacy wartosci dla Polski, a takze stosunkowo niski udziat
ludnoéci w wieku produkeyjinym (odsetek ludnosci w wieku produkcyjnym jest nizszy o 2,94 pkt
procentowego od wartosci dla Polski i o 2,1 pkt procenfowego od wartosci dla woj. mazowieckiego).
Dia przedziatu wiekowego 0-17 lat widoczny jest pozytywny trend i to zardwno w pordownaniu do
$rednich struktur wojewddztwa mazowieckiego jak i wartosci ogolnokrajowych {odsetek ludnosci w
wieku przedprodukcyjnym jest o 4,21 punkta procentowego wyzszy od wartosci dla Polski).

Urodzenia Zywe

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
109 78 82 101 88 98 108 105 98 112 88

Zrédio: Dane UG w Sobolewie

Zgony

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
8 85 89 75 106 98 102 81 100 79 97

Zrédio: Dane UG w Sobolewie

Zameldowani na pobyt staly

2001 2002 2002 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
8466 8457 8449 8499 8431 8408 8399 8420 8412 8428 8380

Zrédio: Dane UG w Sobolewie

Z przedstawionych zestawien wyraznie wida¢, Ze naturalny przyrost Judnodci jest umiarkowanie
dodatni. Saldo migracji jest ujemne co ma bezposSredni wplyw na bezwzgledny spadek liczby
mieszkancéw Gminy. W stosunku do zameldowan ubytek w kolejnych latach wynosi:

2001 r. +1 oscha
2002 r. -1 osoba
2003 r. —2 osoby
2004 r, + 26 oséb
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2005r. — 42 osoby

2006 1. — 20 osdb

2007 r. — 22 osoby

2008r. —9 oséb

2009 r. — 15 osdb

2010r. — 17 osdb

2011 r. ~ 45 os6b. tacznie - 146 oséb ubytku ludnosci obszaru Gminy w ciggu 10 lat.

Tab. 9: Ludnos$é¢ wg plci i poziomu wyksztaicenia w 2002 roku (dane z Narodowego Spisu
Powszechnego)

: Dgété_m__ ficzone .| "y

287 a 220 ‘ 1373 l 1795 | 2511 } 532
mezczyzni

"8"5_"1“”'217 ‘ 608 ] ’ 1119 i 1258 t 204
kobiety

202 l 173 ‘ 765 | 676 [ 1253 ‘ 328

Zrodlo: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS z Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci 2002r.

W gminie dominujg osoby z wyksztalceniem podstawowym. Przedstawione dane dotyczg wynikow
Narodowego Spisu Powszechnego 2002 r. Obserwowane trendy dazenia duzych grup ludnosci do
podwyzszania i uzupelniania wyksztaicenia pozwalajg sgdzi¢, ze dane dotyczace wyksztalcenia z roku
na rok ulegaja znaczgcej poprawie.

Biorgc poed uwage ple¢, cecha charakterystyczna jest ogolnie wyzszy poziom wyksztalcenia kobiet niz
mezczyzn. Réznice w poziomie wyksztalcenia pomiedzy kebietami, a mezczyznami zaznaczajg sie na
korzys¢ kobiet, ktére stanowia 71% osob z wyksztalceniem wyzszym, policeainym i Srednim
ogdinoksztatcacym. Widaé natomiast przewage liczebng mezczyzn nad kobietami w wyksztalceniu
zasadniczym i podstawowym. Wyllumaczeniem takiego stanu moze by¢ silna na terenach wiejskich
tradycja kontynuacji pracy w rodzinnym gospodarstwie rolnym przez mezczyzn, bez koniecznosci
ksztalcenia sie. Jednoczes$nie mezczyini czesciej uczeszezaja do zasadniczych szkét zawodowych,
gdzie mogg zdoby¢ zawod | konkretne umiejetnoséci przydatne pdniej w pracy m.in. w rolnictwie. Niski
poziom wyksztalcenia mieszkancéw Gminy przekiada sie bezposrednio na ich matg elastyczno$é na
rynku pracy, trudnoéci ze zmiang kwalifikaciji, z drugiej strony zmiana trendu poziomu wyksztalcenia w
kierunku $rednim i wyZszym oraz powszechna moda na edukacje powodUJa wzrost atrakcyjnosci
mieszkancow Sobolewa na rynku pracy i spadek bezrobocna
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3.2 Prognoza demograficzna

Prognoza dla Gminy Sobolew

Ze wzgledu na duzg w ostatnich latach zmienno$é wskaznikéw demograficznych ({przyrostu
naturainego, salda migracii}, prognozowanie tendencji zmian struktury ludnosci Gminy przysparza
trudnosci. Biorac jednak pod uwage trendy ogolnopolskie, w zakresie prawdopodobnych zmian
struktury ludnosci mozna sie spodziewac nastepujace mozliwosct i ograniczenia/zagrozenia:

Mozliwosci:
¥ wazrostu ogélnego poziomu wyksztatcenia ludnoéci,
¥ utrzymania stosunkowo wysokiej liczby ludnosci w wieku produkcyjnym.

Ograniczenia:

x  gpadku, ewentualnie utrzymywania si¢ na podobnym poziomie liczby dzieci | miodziezy w
wieku przedszkolnym i szkolnym,

x postepujgcy proces starzenia sie ludnosci miejscowej - wzrost liczby ludnosci w wieku
emerytalnym,

x  odplyw mieszkancow do zatrudnienia na zewnatrz Gminy — utrata tozsamosci Gminy.
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4. ISTNIEJACE ZAINWESTOWANIE TERENU | OBSERWOWANE TRENDY ZMIAN

4.1 Zabudowa mieszkalna

Zabudowa mieszkalna w Gminie Sobolew to w przewazajacej czesci charakterystyczna dla terendw
wiejskich zabudowa zagrodowa i jednorodzinna. Zabudowa wielorodzinna wystepuje jedynie w
miejscowosci Gonczyce - jest to 8 budynkdw wielorodzinnych, dwukondygnacyinych. Cecha
dominujacg ukladu osadniczego jest charakter liniowy, o zabudowie skupionej wzdiuz ciggow
komunikacyjnych. Na terenie gminy wystepuje rowniez rozproszone osadnictwo wiejskie o
jednorodnej funkeji zabudowy zagrodowej. Nowa zabudowa, bedaca rezultatem wezrastajgcych
potrzeb mieszkaniowych sytuowana jest na dziatkach niezabudowanych wsréd terendw juz
zainwestowanych — uzupelniajac istniejaca zabudowe. Sprzyja temu rozsgdna polityka przestrzenna
Gminy wyrazajgca sie w dostosowaniu ilosci przeznaczonych terenéw budowlanych w obowigzujgcym
Studium do popytu na te tereny, a takze w ochronie terendw cennych przyrodniczo.

Dane dotyczace ruchu budowlanego uzyskane w UG przedstawiajg ponizsze tabele:

Tab. 10: Ruch budowlany

T wvbaNE T T vk | INNE BUDYNKI
- POZWOLENIA NA Wﬁ‘gﬁﬁ'ﬁﬁg“{  (USLUGOWE, '
L --BUDOWE - . Wrri Tae AERODUKCY"NE)
57 3 26
36 26 10
63 36 27
; 2011 76 40 16 Zrédfo; dane z
....... UG w
Stan na 31.12.2012 69 _ 34 35 Sobolewie

Polityka przestrzenna Gminy doprowadzi do:

¥ krystalizacji struktury przestrzennej Gminy z dominujgcg zurbanizowang przestrzenia miejska
oraz ukladem ruralistycznym -- ulicéwki na obszarach wigjskich,

» wzrostu atrakcyjnosci Gminy, a w szczegodlnosci miejscowosci gminngj —~ migjsca pracy |
rozrywki oraz z obszaréw wiejskich — miejsca wypoczynku i rekreacji,

» zachowania trwatoéé i ciggloéé systemow przyrodniczych, co w konsekwencji prowadzi do
podniesienia — jakosci srodowiska,

» minimalizacji obcigzen budzetu Gminy, bowiem skutki finansowe decyzji planistycznych
spoczywajg  na  samorzadzie lokalnym, poczawszy od finansowania opracowan
planistycznych, az po obowigzek realizacji zobowigzan wynikajgcych z ustaleri plandw
(wykupy terendw, realizacja uzbrojenia i obstugi komunikacyjnej, zapewnienie dostepnosci do
ustug publicznych itp.}).

Utrzymanie i cigglodé polityki przestrzennej w celu osiagniecia pozytywnych skutkéw przestrzennych,
ekonomicznych i spolecznych, wymaga:
¥ podjecia dzialan zmierzajgcych w pierwszym rzedzie do racjonalizacji wykorzystania gruntow
budowlanych, porzgdkowania i intensyfikacii zabudowy,
» stworzenia silnych osrodkow gospodarczych stymulujgcych rozwdj gospodarczy i dajgcych
miejsca pracy,
> dbaltosci o wizerunek Gminy w aspekcie estetyki przestrzeni i jakosci $rodowiska.

4.2 Gospodarka gruntami

W tabeli zamieszczonej ponizej zostaly ujete zaobserwowane w 19896 i 2002 roku zmiany
w liczebnoéci i wielkosci gospodarstw rolnych.
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Znamienna dla gminy Sobolew jest duza liczba (ponad 58%) gospodarstw matych do 5 ha. Znacznie
spadia liczba gospodarstw duzych z przedziatdéw (5-7 i 10-15ha), gdzie gospodarstw o najwigkszym
areale (15 ha i wiecej) jest zaledwie 3,34% w ogdlnej liczbie gospodarstw (dane z 2002 r.}. W
ostatnich latach widoczny jest trend wzrost obrotu ziemig w skufek zainteresowania terenami
budowlanymi mieszkancow oérodkow miegjskich. Fakt ten zacheca mieszkancéw do uregulowania
stanow prawnych ziemi w celu dokonania korzystnych transakceji. Widaé 2 przytoczonego zestawienia,
ze Gmina nadal utrzymuje charakter miejsko-wiegjski.

Tab. 11: Struktura agrarna

Liczba gospodarstw roinych 1996 2002
ogoélem 1130 100% 1222 100%
Do 1 ha bd bd 221 18,08%
1+2 ha 209 18,49% 163 13,33%
2+5 ha 405 35,84% 349 28,55%
5+7 ha 218 19,29% 199 16,28%
7+10 ha 185 16,37% 164 13,42%
10+15 ha a0 7,96% 85 6,95%
15:20 ha 16 1,41% 28  220%
20+50 ha 6 053% 10 0.81%
50+100 ha 0 0 0 0
100 ha i wigcej 1 0,08% 3 0,24%

Zrodio: GUS, Powszechny Spis Rolny w 1986r. 1 2002 r.

Powierzchnia gruntow w 2010 r.
Uzytki rolne: Powierzchnia (w ha)
 grunty ome N
w tym: —Eﬁ{ogi Brak danych N
ugory Brak danych
sady 81
taki 190
pastwiska 647 O
Lasy i grunty lesne 2560
Pozostate grunty 1038 N

Zrédio: GUS, www.stat.gov.pl

4,3 Zabudowa ustugowo-produkcyjna

Wynikiem zmian, jakie zaszly w ciagu ostatnich dziesieciu lat w sferze spolecznej i gospodarczej sg
dynamiczne zmiany przestrzenne i strukturaine w obszarze Gminy. Oczekiwaniem mieszkaficow jest
liberalizacja zasad zagospoedarowania przestrzennego ze wzgledu na duze zapotrzebowanie na nowe
tereny oraz mozliwos¢ swobodnego inwestowania. W wyniku realizacji ustalef planow i wydanych
decyzji administracyjnych, pojawilo sie wiele inwestycji o réznorodnym profilu i skali, z kiorych
znaczna czesé w miare uplywu czasu utrwala sie w przestrzeni | rozbudowuje. Obiekty ustugowe i
produkcyjne powstaty wiréd istniejacej zabudowy lub w jej bezposrednim sasiedztwie, realizowane na
whasnych gruntach inwestordw. O ile w poczatkowym okresie nowedo systemu gospodarczego
praktyka ta pozwolita na dynamiczny rozwdj i wzrost aktywnos§ci mieszkaricow, 1o w krotkim juz czasie
daje sie zauwazyt dazenie do wyraznego rozdzielenia funkeji mieszkalngj i produkcyjnej. W wielu
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przypadkach funkcje ustugowo-produkcyjne obnizaja bowiem standard okolicznych terenéw pomimo
spelnianych formalnie warunkéw ochrony $rodowiska (pozostaje jednak szpetota i batagan otoczenia,
duza iloé¢ samochoddw czesto o duzym tonazu, zapachy itp.). Mate poczatkowo firmy rozbudowuja
sie stopniowo w coraz wieksze zakiady, co w korcu doprowadza do konfliktu z sgsiedztwem.

Wieksze zaklady produkcyjne i ustugowe skupione sg w siedzibie gminy Sobolew i w Gonczycach.

4.4 Infrastruktura spoteczna

infrastruktura spoleczna nalezy do bardzo waznych czynnikéw wplywajgcych na ocene warunkow
2zycia danej spotecznosci lokalnej. Po warunkach mieszkaniowych, miejscu pracy, dochodach
finansowych, zakres i jakoé¢ obsiugt ludnosci przez elementy infrastruktury spotecznej tworzg obraz
zycia w Gminie. Stopien wyposazenia Gminy Sobolew w urzadzenia infrastruktury spolecznej nalezy
uznaé za dobry {patrz podrozdzialy dotyczace poszczegélnych rodzajéw infrastruktury spolecznej).

Ponizej zaprezentowano podstawowe informacje dotyczgce gldwnie ustug publicznych, za kidre w
wiekszosci odpowiedzialna jest wiadza lokalna.

441 Oswiata | wychowanie

Tab. 12: Przedszkola w 2011 r.

s VOBIEKT iy MIEJSCOWOSC | 1LOSC DZIEC] ~JLOSC ODDZIALOW
Publiczne Przedszkole w Sobolewie Sobolew 68 3
Publiczne Przedszkole w Gonczycach Gonczyce 67 3
Ogdlem 135 6 R

Zrodio: UG w Sobolewie

Na terenie gminy funkcjonuje 7 szkot podstawowych, 2 gimnazja oraz 2 przedszkola. Mlodziez
ponadgimnazjalna moze kontynuowaé nauke w Zespole Szkét im. Tadeusza Kosciuszki w Sobolewie.
W skiad zespotu szkédt wehodzi liceum ogdinokszialcgce oraz zasadnicza szkota zawodowa. Szkota

posiada internat.

Obstuga w szkotach z uwzglednieniem oddziatéw przy szkotach podstawowych w 2011 r. wynosita 18

dzieci/ oddzial. W 2002r. obsluga ta wynosila 18 dzieci/foddzial.

nieznacznej poprawie. Wynika to gtownie ze zjawisk demograficznych,
Niezaleznie, sumaryczna liczba dzieci objetych opiekg przedszkolng wynosi 135 dzieci (w 2011 r.).
Przedszkole publiczne obstuguje rejon catej gminy za wyjatkiem wschodniej cze$ci w przypadku

zerowki, ktore obsluguja oddziaty przedszkolne przy szkolach.

Jak wida¢ trend obstugi ulegt

Nalezy stwierdzi¢, ze zgodnie z powyzszymi danymi standardy nauczania sa zachowane.
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4,42 Ochrona zdrowia i opieka spoleczna

OBIEKTY SLUZBY ZDROWIA

Na terenie Gminy funkcjonujg dwa Niepubliczne Zaklady Opieki Zdrowotnej ,SOMED” 2 siedzibg w
Sobolewie i Gonczycach. Ponadto funkcjonujg trzy gabinety dentystyczne oraz dwie apteki w
Sobolewie | w Gonczycach. Mieszkaficy gminy Korzystajg ze specjalistycznej opieki zdrowotnej |
leczenia szpitalnego w pobliskim Garwolinie.

Gminny Osrodek Pomocy Spoleczne] w Sobolewie obejmuje zakresem swego dzialania teren
Gminy Sobolew, pomagajgc osobom i rodzinom w przezwycigzaniu trudnych sytuacji zyciowych,
ktérych nie sg one w stanie pokonaé wykorzystujac wlasne $rodki, mozliwosci | uprawnienia. Pomocy
spolecznej na zasadach okreslonych w ustawie o pomocy spotecznej udziela sie osobom i rodzinom.
Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Sobolewie posiada bardzo dobrg baze iokalows i techniczng.
Pracownicy o$rodka posiadajg odpowiednie kwalifikacje dla zajmowanych stanowisk. Bezposrednie
wsparcie socjaine udzielane jest najczesciej rodzinom wiglodzietnym, znajdujgcym sig w trudnej
sytuacji zyciowej, dotknietym bezrobociem oraz wiascicielom gospodarstw rolnych o malej
powierzchni. Pomoc kierowana jest rowniez do rodzin patologicznych, oséb nieporadnych zyciowo,
ludzi starych czy przewlekle chorych. Pomoc spoleczna angazuje znaczne $rodki pochodzace 2z
gminnego budzetu, kidre w innej sytuacji mozna by przeznaczy¢ na inwestycje prorozwojowe.
Uzupetnieniem dziatari gminy jest praca Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie w Garwelinie oraz
dziatalnosé parafialnych oddziatdw CARITAS. Na terenie migjscowosci Sobolew funkcjonuje réwniez
Dom Samotnych Matek z Dzie¢mi ,MONAR-MARKOT",

443 Kultura

Prowadzenie dziatalnosci kulturalnej w zakresie wychowania, edukacji, rozweju i organizacii
przedsiewzie¢ zmierzajacych do upowszechniania kultury w $rodowisku lokalnym na terenie Gminy
Sobolew jest przedmiotem dziatania Gminnego Domu Kultury w Sobolewie (utworzonego na mocy
Uchwaty Nr XX/138/2012 z dnia 27 grudnia 2012 r.).

Na terenie gminy dziatalnosé kulturalna krzewiona jest rowniez przez Gminng Biblioteke Publiczna w
Sobolewie oraz jej file w Gonczycach, a takze przez Kota Gospodyh Wigjskich. W biblictekach
powstaly nowo otwarte czytelnie internetowe.

Na wysoka ocene zastuguje rowniez dziatainosé gminnej Ochotniczej Strazy Pozarnej. Strazacy poza
gotowoscig do zwalczania skutkéw kiesk zywiolowych prowadza réznoraka dziatainos¢ kulturalng,
Swoja obecnoscig uswietriaja uroczystosci religijine, rdéznego rodzaju Swieta gminne, biorg udziat w
pokazach i zawodach.

Integracji mieszkancéw sprzyjajg rowniez Swietlice wiejskie w miejscowosciach: Sobolew
i Goniczyce. Wyposazone sa w st bilardowy | do tenisa stolowego, gry $wietlicowe, majg te? doslgp
do Internetu i TV satelitarne]. Swietlice wigjskie sg miejscem spotkan i sposobem spedzania wolnego
czasu, jednak jest ich na terenie gminy zbyt malo.

Na terenie gminy organizowane sa rézne imprezy Kulturalne, miedzy innymi:

Wielka Orkiestra Swigtecznej Pomocy;

Festiwal koled | pastoratek;

Dzien babci i dziadka;

2 razy w roku przyjezdza Teatr Lalki i Aktora ,Kubus” z Kielc;

crganizowane sg spotkania z ciekawymi ludzmi;

organizowane sg imprezy na $wiezym powietrzu np. Festyny redzinne, Dzie Dziecka;
wakacyjne turnieje dzikich druzyn w pilce noznej;

raz w roku organizowane sg dozynki {co roku w innej miejscowosci gminnej}.

YV VY VVVYY

Wszystko to §wiadczy o sprzyjajacym klimacie stworzonym przez wladze Gminy oraz mozliwosciach,
zdolnosci | aktywnosci mieszkancow.
W Gminie Sobolew funkcjonuja trzy koscioly parafiaine wyznania rzymsko-kafolickiego w
miejscowosciach Sobolew | Gonczyce (dwa koscioly). Zycie parafialne réwniez speinia role
integrujgca i identyfikujgca historycznie.
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4,44 Sportirekreacja

W skiad obiektdw tworzagcych baze sportowo-rekreacyjng w gminie Sobolew wchodza;
» kompleks sportowy w Sobolewie — boisko sportowe, boisko do siatkdwki i koszykdwki, stadion
pitkarski, korty tenisowe, hala sportowa,
» boisko sportowe ,ORLIK" w migjscowosci Goriczyce,
» sala gimnastyczna przy Zespole Szkdt w Gonczycach,

Najwigksze walory turystyczne posiadajg wsie Godzisz i Kobusy. Bogate w ryby zbiorniki wodne
stanowig atrakcje dla wedkarzy. Walory rekreacyjne maja lasy w okolicy miejscowosci Sokél, Chotynia
czy Kownacica. Uzupetnieniem wartosci przyrodniczych terenu sg obiekty dziedzictwa kulturowego,
ktdre rowniez moga przyciggnaé turystow.

Przez obszar Gminy przebiega zdfty ,Szlak Kosciuszkowski”, Jego trasa prowadzi przez nastepujace
punkty: Maciejowice - Podzamcze - Oronne - Drzewo Kosciuszki - Nowa Krepa - Stara Krepa -
rezerwat Kopiec Kosciuszki” - Biel - Pogorzelec - Wielkie Pole - Zakrety — Maciejowice. Jest szlakiem
typowo historycznym. Ma postaé petli o dlugosci 11,5 km, Szlak przechodzi m.in. przez migjscowosci
zwiazane z Tadeuszem Kosciuszkg i bitwg maciejowicka.

Aktualne szlaki rowerowe wyznaczone sg giéwnie istniejgcymi duktami lesnymi. Ze szlakow korzystajg
rowerzysci zarowno z terenu gminy, jak i z innych gmin,

445 Gospodarka komunaina

Zaopatrzenie w wode

Gmina ma bardzo rozbudowang sie¢ wodociggowa. Funkcjonuja tu trzy zbiorcze systemy
wodociagowe. Dlugosc sieci wodociggowe] wynosita na koniec 2011 roku 127,34 km, czynnych byto

1 762 potaczent wodociggowych do budynkow, w tym 1 733 do budynkdw mieszkalnych. Z sieci
wodociggowej korzystaty 6 932 osoby (okoto 82,7% mieszkancow gminy). W miejscowosciach Krepa i
Kobusy brak jest sieci wodociagowej. W migjscowoséci Kalert Pierwszy budowa wodociagu jest w
trakcie realizacji. Na terenie gminy zlokalizowane sg dwa ujecia wody:

» w miejscowosci Sobolew (ujgcie wod pedziemnych na potrzeby wodociggu ,Sobolew” i
odprowadzania wod poptucznych ze stacji uzdatniania wody skladajace sie z dwoéch studni
giebinowych na dz. nr ewid. 2202/3, zasoby eksploatacyjne ustalono na 914,5 m3/dobe),

> w migjscowosci Goriczyce (ujecie wod podziemnych na potrzeby wodociggu ,Gonczyce” i
odprowadzania wod poplucznych ze stacji uzdatniania wody skladajgce sie z trzech studni
glebinowych na dz. nr ewid. 33/4- studnia nr 11 2, na dz. nr ewid. 33/6- studnia nr 3, zasoby
eksploatacyjne ustalono na 1212,4 m%dobe),

» w miejscowoéci Grabniak (ujecie wdd podziemnych na potrzeby wodociagu ,Grabniak” i
odprowadzania wéd nasadowych skladajace sie z dwoch studni giebinowych na dz. nr ewid.
717/2, 718/2, 718/4, zasoby eksploatacyjne ustalono na 280,10 m*dobe).

Woda uzyskiwana z uje¢ na terenie Gminy pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkancéw. Sieci
wodociagowe ziokalizowane sg hajczesciej wzdhz ciggdw komunikacyjnych, w bardzo $cistym
powigzaniu z terenami zabudowy csadniczej. Sie¢ wodociggowa wykonana jest z rur PVC i PE, jgj
stan techniczny mozna ocenié jako dobry.

Qdprowadzanie Sciekow komunalnych i ich oczyszczanie

Diugose czynnej sieci kanalizacyjnej wystepujgcej w gminie Sobolew wynosita na koniec 2011 roku
22,9 km. Calos¢ sieci stanowila wilasnos¢ gminna. Liczba przylagczy do budynkdéw mieszkalnych i
zbiorowego zamieszkania wynosita 595 sztuk. Na terenie gminy zlokalizowanie sa 2 oczyszczalnie
$ciekow: ' : o o '
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» gminna oczyszczalnia $ciekéw w Sobolewie, oddana do uzytku w 2005 r. Jest to
oczyszczalnia biologiczno-mechaniczna o przepustowosci 790 m*d. Przystosowana jest do
oczyszczania nie tylko Sciekéw komunalnych, ale i przemystowych. Proces oczyszczania jest
w peini monitorowany, oczyszczanie przebiega bez interwencji czlowieka. Nadzdér nad
oczyszczainia sprawuje jedna osoba.

» lokalna oczyszczalnia $ciekéw dziatajaca przy Zespole Szkot w Gonczycach. Jest to
kontenerowa mechaniczno - biclogiczna oczyszczalnia $ciekéw o przepustowosci 25 m?¥d.
Qczyszczone $cieki odprowadzane sg do wod rzeki Promnik.

Kanalizacja to wazna inwestycja gminna, poniewaz gospodarka $ciekowa na terenie gminy jest
powaznym problemem. W gminie Scbolew nie ma zbiorczych systeméw odprowadzania Sciekéw.
Przy posesjach funkcjonujg zbiorniki bezodplywowe - przewaznie nieszczelne, przez Kktore
nieczystosci odprowadzane sa do gruntu, Scieki ze zbiornikéw bezodplywowych wywozone sa do
punktow zlewnych przy oczyszczalniach Sciekéw. W migjscowosci Sobolew funkcjonuje niewielki
fragment kanalizacji deszczowej (ul. Maciejowicka, ul. Kosciuszki, ul. Ogrodowa, ul. Marzysza).
Planowana jest budowa kanalizacji cisnieniowo-grawitacyjnej.

Gospodarka odpadami

Gmina Sobolew nie posiada zakiadu utylizacji odpadow stalych ani wysypiska $mieci. W zakresie
gospodarki odpadami Rada Gminy w Sobolewie podjefa Uchwate Nr XXI/156/2013 z dnia 21 lutego
2013 r. w sprawie uchwalenia ,Regulaminu utrzymania czystosci | porzadku na terenie Gminy
Sobolew”. Uchwala ta okresla m.in.:

» wymagania w zakresie utrzymania czystosci i porzadku na terenie nieruchomoscei,

» rodzaje i minimalng pojemnoéé urzadzen przeznaczonych do zbierania odpaddw
komunalnych i gromadzenia nieczystosci cieklych na terenie nieruchomosci oraz przy drogach
publicznych,

» czestotliwos¢ i sposdb  usuwania odpadéw komunalnych | nieczystosci cieklych 2z
nieruchomoéci oraz innych terenéw przeznaczonych do uzytku publicznego,

» wymagania wynikajgce z wojewddzkiege planu gospodarki odpadami,
» obowiazki oséb utrzymujacych zwierzeta domowe,
» zasady utrzymywania zwierzat gospodarskich na terenach wylgczonych z produkgji rotniczej.

Rada Gminy w Sobolewie podjeta Uchwale Nr XXI/157/2013 z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie
okreslenia szczegolowego sposobu i zakresu $wiadczenia ustug w zakresie odbierania odpaddw
komunalnych od wlascicieli nieruchomosci | zagospodarowania tych odpadéw w zamian za uiszczong
oplate za gospodarowanie odpadami komunalnymi. W zatgczniku do niniejszej uchwaty ustalono
lokalizacje punktu selektywnej zbidrki odpaddéw komunalnych w miejscowosci Gonczyce, gdzie
zbierane bedg nastepujace frakcie cdpadéw kemunalnych: zuzyte baterie i akumulatory, zuzyty sprzet
elekiryczny | elektroniczny, meble i inne odpady wielkogabarytowe, odpady zielone, odpady
komunalne ulegajgce biodegradacii, w tym odpady opakowaniowe ulegajace biodegradacii,
przeterminowane leki i chemikalia (farby, rozpuszczalniki, pozostatosci srodkdw ochrony roélin, kleje),
odpady budowlane i rozbidrkowe (z wylaczeniem azbestu} oraz zuzyte opony.

Qdpady niebezpieczne:
» oleje odpadowe wytwarzane przez podmiocty gospodarcze sg odbierane przez specjalistyczng
firme ALGADER z Warszawy | przewozone do zakladdw zajmujgcych sie ich

unieszkodliwianiem ub odzyskiem,

» baterie i akumulatory — wytwércg najwigkszej ilosci zuzytych baterii i akumulatoréw na terenie
Gminy jest wytwornia zdrowej 2ywnosci SANTE Sp. J. w Sobolewie oraz PPH MED-BUD w
Gonczycach, ktore odbiera firma ALGADER z Warszawy,
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» odpady elektryczne i elektroniczne nie sg objete na terenie Gminy zorganizowanym systemem
selektywnej zbidrki i recyklingu sprzetu elektrycznego i elektronicznego. Czesé sprzetu trafia
do skiadnic ztomu, a czeéé do niesegregowanych odpaddw komunalnych,

» odpady medyczne przekazywane sa specjalistycznej firmie UTYLIMED z Lublina zajmujacej
sie zbiorka i termiczng utylizacja tego typu odpadow,

> odpady zawierajgce azbest sg przekazywane firmom posiadajgcym zezwolenie na
wytwarzanie, zbieranie i tfransport odpadow niebezpiecznych dziatajgcych na terenie powiatu
garwolinskiego,

¥ opakowania po srodkach ochrony roslin nie podlegaja na terenie Gminy selektywnej zbidrce |
sg przez mieszkancow skiadowane razem z innymi cdpadami komunalnymi do workow lub
kontenerdw.

Na terenie Gminy znajdujg sie dwa cmentarze komunalne: w miejscowosciach Sobolew i Gonczyce.
Cmentarz parafiainy w Sobolewie zajmuje powierzchnie ok. 2,65ha, w przysztosci planowane jest jego
powiekszenie do powierzchni 3,65 ha. Cmentarz parafialny w Gorczycach zajmuje powierzchnie ok,
1,95 ha, w przyszfoéci planowane jest jego powiekszenie do powierzchni 2,43 ha.

4.5 Komunikacja

Lokainy, gminny ukiad drogowy tworzg gminne drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne.

Tab 14 Zestamenle dlu 08¢i drog_gmlnnych (stan z 2011 r.)

sor.ecrwo - DLUGOSC DROG | + DLUGOSE DROG
GMINNYCH (mb) WEWNETRZNYCH {mb)

Anieléw 1850 2525
Chotynia 8050 8150
Godzisz 4500 15500
B Goticzyce 6400 13200
Grabniak 2200 6950
Kalert Drugi 4500 7250
Kalen Pierwszy 9250 6150
Kobusy 3300 7550
_ Kownacica 2600 7800
Krepa 1830 15105
Ostrozen Drugi 4900 6500
_ Ostrozen Pierwszy 1800 8050
Przytek 4030 3160
Sobolew 12300 37600

_SBokét N 5900 1 11880
‘Trzcianka 2350 2300

OGOLEM 76,2 km 159,7 km

Zrodfo: Urzgd Gminy w Sobolewie

Siec drog gminny, w szczegolnosci na stan techniczny w jakim sie znajduja, nie jest w stanie w chwili
obecnej petni¢ prawidlowo swoich funkcji, polegajgcych na realizacji powigzan lokalnych oraz
prawidiowej obsiudze zagospodarowania przestrzennego gminy. Nalezy podkreslic starania Gminy i
ich efekty w sukcesywnej realizacii polityki poprawy standarddw i rozbudowy sieci drogowej w Gminie.

Pod wzgledem technicznym nalezy stwierdzi¢, ze publiczny ukiad drogowy gminy jest dos¢ stabo
{cho¢ coraz lepiej) dostosowany do wystepujacych potrzeb ruchowych: waskie jezdnie, male
promienie {ukdw, degradacja techniczna powierzchni jezdnych, niska wytrzymatosé nawierzchni,
nieprzystosowanej do wystepujacych obcigzen. Szczegdiny problem stanowi poruszanie sie po
drogach maszyn rolniczych i innych pojazdow specjalnych, ktdre nie mieszczg sie w pasach
drogowych. Przekroje drogowe sa czesto nieurzadzone, niejednokrotnie bez chodnikdw przy
przejsciach przez wsie, a nawet bez poboczy. W zwigzku z powyzszym i stan bezpieczenstwa na
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drogach w gminie jest niezadowalajacy. Przyczynia sie istotnie do tego duzy, z tendencjg wzrostowa
ruch samochodowy.

W celu zmnigjszenia liczby wypadkdw z pieszymi i rowerzystami nalezy zapewni¢ odpowiednia
segregacja ruchu pieszego, rowerowego i kolowego, o$wietlenie ciagow — szczegdinie w miejscach
intensywnej zabudowy.

Polozenie Gminy w obszarze metropolitaingm Warszawy w stosunkowo nieduzej odlegtosci od stelicy
stanowi o atrakcji komunikacyjnej Gminy, poprzez jej dobra ~ w parametrach czasu — dostepnosé,
natomiast stwarza rownoczesnie komunikacyjne problemy wewnetrzne.

Ukiad drég wewnatrz gminnych jest udostepniony dia bardzo duzego ruchu tranzytowego,
niezwigzanego celami ruchu z Gming, co wywoluje dodatkowe ucigzliwosci dla bezposredniego
sasiedziwa drog i konflikty miedzy réznymi uzytkownikami,

Odno$nie parkowania w obszarach koncentracji ruchu, nasuwa sie uwaga, 2e odbywa sie ono w
sposdb nieuporzadkowany i zywiolowy. Jest to uwaga niejako nie zwiazana ze skaig ,Studium...”, do
rozwigzania i zrealizowana przez zarzadcdw ruchu.

W Gminie wystepujg nastepujgce srodki transportu:

» komunikacja indywidualna — pelniaca rolg podstawowg w Gminie,

» Komunikacja autobusowa — podmiejska (PKS) oraz sieé linii mikrobusowych obsiugujg
glowne kierunki ciazen — zaspokajaja podstawowe potrzeby mieszkancow w zakresie
potaczen lokalnych. Dostepno$é przystankéw jest zadowalajgca. Najwicksze potoki
pasazerskie obserwuje sie z kierunku {(co jest niejako oczywiste z racji usytuowania Gminy i
jej zwigzkow z Warszawa) pédinoc — poludnie i potudnie - poinoc.

5 komunikacja kolejowa — kolej umoziiwia polgczenia w relacjach Warszawa — Deblin - Lublin.
Jest ona dostepna dla mieszkancéw gminy, gdyz w miejscowosci Sobolew funkcjonuje stacja
kolejowa.

» komunikacja piesza — odbywa sie w sposGb nieuporzadkowany po ciggach drogowych o
niepetnych przekrojach drogowych — bez wydzielonych chodnikéw, poboczami jezdni — co
stwarza zagrozenie bezpieczefstwa, Podstawowym problemem jest sposéb prowadzenia
ruchu pieszego wzdiuz drogi krajowej oraz drég powiatowych przez wsie; Nalezy podkreslic
jednak sukcesywnag poprawe segregacji ruchu przez realizacje tzw. przekrojow przy drogach
przechodzacych przez tereny zainwestowane.

» komunikacja rowerowa — odbywa sie po istnigjgcych drogach lokalnych, szlakach pleszych
oraz $ciezkach w lasach. Trasy sziakdw rowerowych maja charakter rekreacyjno-poznawczy.
Rower jest rdwniez uzywany przez mieszkancow do realizacji celow bytowych (zardwno przez
kobiety, jak i mezczyzn) oraz do dojazddw zwigzanych z pracg. Tak ze wzgledow na
bezpieczenstwo, jak i komfort jazdy powinny by¢ podjete starania o segregacje ruchu poprzez
sukcesywne wyznaczanie niezaleznych tras rowerowych, szczegélnie przy ciggach o duzym
natezeniu ruchu kolowego.

Z powyzszych uwarunkowar wynikajg nastepujgce mozliwosci i ograniczenia:
Mozliwosci:
zrownowazona dynamika rynku budowlanego,
rozsadna polityka przestrzenna gminy,
duze, niewykorzystane jeszcze rezerwy terendw budowlanych,
wzrost zakladéw ustugowych, a tym samym miegjsc pracy w Gminie,
zachowanie dobrych standardow w owiacie | wychowaniy,
aktywna dziatalnos¢ kulturalna mieszkancow, sukcesywna poprawa stanu droég gminnych,
dobre zaopatrzenie mieszkancéw Gminy w wode, dobra jakesé wody.
Ograniczenia:

% piski poziom systemu gospodarki odpadami w gminie,

x  stosunkowo zly stan techniczny drdg gminnych,

= wcigz staby stan bezpieczenstwa na drogach — ze wzgledu na ich parametry.

AN N NN
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5. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

5.1 Budowa geologiczna

Obszar gminy jest polozony na terenie duzej jednostki geologicznej Obnizenie Podlaskie, ktdra
zbudowana jest z warstw utworéw starszego paleczoiku (skalty kambru, ordowika i syluru) oraz
utworéw mezozoicznych (skaty kredy, jury i triasu). Na wymienionych warstwach budujacych
Obnizenie Podlaskie zalegajg utwory trzeciorzedowe i czwartorzedowe. W budowie geologicznej
terenu gminy najwieksze znaczenie maja wilasnie utwory czwartorzedowe zlodowacen
potudniowopoiskiege i $rodkowopolskiego. Warstwy czwartorzedowe (reprezentowane przez
plejstocen i holocen) budujg glownie piaski i zwiry sandrowe, piaski i zwiry wodnolodowcowe, piaski
eoliczne na piaskach i zwirach wodnolodowcowych, gliny zwatowe i ich zwietrzeliny.

Najstarszymi csadami odslaniajacymi sie na powierzchni sg utwory wodnolodowcowe (piaski drobno-
lub réznoziarniste z pojedynczymi glazikami), ktérych wychodnie znajdujg sie w okolicy miejscowosci
Godzisz. Sg to piaski drobno- lub réznoziamniste z pojedynczymi glazikami. Utwory te przykryte sa
piaszczystg gling zwalowa wystepujgcg na znacznym obszarze gminy. Na niej wlasnie migdzy
Sobolewem a migjscowoscig Ostrozen powstaty najlepsze gleby. Migjscami bezposrednio na glinie
zwatowe] wystepuja pojedyncze zdenudowane wzniesienia moren czolowych zbudowane z piaskdow,
zwirow i glazow. Tereny obnizen wypelnione sa piaskami rzecznymi, madami oraz torfami, ki6re
zajmujg stosunkowo duzg powierzchnie gminy. W rejonie ciekéw wodnych, giownie rzek Promnik,
Okrzejka, tukowka i Sliz znajdujg sie¢ mady i piaski rzeczne, fragmentarycznie pojawiaja sie takze
torfy i namuly den dolin.

5.2 Surowce mineralne

Na terenie gminy Sobolew znajduje sie jedno udokumentowane zloze kruszywa naturalnego wpisane
do bilansu zasobow kopalin | wod podziemnych w Polsce. Zioze to polozone jest w miejscowosci
Goneczyce, ma powierzchnie 1,25 ha i jest eksploatowane okresowo {www.geoportal.pgi.gov.pl
Infogeoskarb — Informacja geologiczna zioz kopalin wg stanu na 13.1l. 2013 r.). ZioZze posiada geneze
lodowcowa (akumulacyjne moreny czotowe), wodnolodowcows (sandry, ozy) z stosunkowo duzym
udzialem osadéw piaszcezystych, a takze rzeczng. Oprocz udokumentowanego zioza na terenie gminy
wystepuija liczne rejony perspektywicznych ztéz surowcdw budowlanych (gliny i piasku).

Dla eksploatowanego zloza zostat okreslony cbszar i teren gorniczy. Ich zasieg zostat przedstawiony
na rysunku Studium. Powierzchnia obszaru gérniczego zloza ,Gonczyce” wynosi 1,25 ha, natomiast
powierzchnia terenu gdrniczego wynosi 2,02 ha. Koncesjonariuszem zloza jest ,Kopalnia Kruszywa
Naturalnego” Pan Grzegorz Kostyra, posiadajacy koncesje eksploatacyjng 10-7/7/603
{www.geoportal.pgi.gov.pl, Rejestr Obszaréw Gérniczych}.

Na fterenie gminy Sobolew ponadio znajdujg sie naslepujgce obszary udokumentowanych z#6z
kopalin:

1. zfoZe kruszywa naturalnego ,Godzisz I";
2. zioze kruszywa naturalnego ,Godzisz",

dla ktorych wilasSciwy organ administracyi geologicznej zalwierdzif dokumentacgie geologiczng lub
dodatek do dokumentacji geologicznej w terminie, od ktdrego uplynefo co najmniej dwa lata do daty
wydania niniejszego zarzadzenia zastepczego. lub przyjal dokumentacje geologiczng bez zasirzezen.

1. ZEOZE KRUSZYWA NATURALNEGO ~ GODZISZ |

~ kopalina: kruszywa naturaine — piaski budowlane

- migjscowosé; Godzisz

- znak sprawy / decyzja nr- PS-11.7427.15.2015.Mt; 84/15/PS.G z dnia 30.04.2015 r.
2. ZEQZE KRUSZYWA NATURALNEGO — GODZISZ

- kopalina: kruszywa naturaine — piaski budowlane

- migjscowosé: Godzisz
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- decyzja nr/ znak sprawy: RS.65228.2.2013 z dnia 02.10.2013 1.

Na terenie gminy Sobolew znajduje sie ponadto obszar udokumentowanego zioza kopaliny — ztoze
kruszywa paturainego ,Ostrozen Pierwszy”, dia ktérego wiascivwy organ adminisiracli geologiczne/
zatwierdzil dokumentacfe geologiczng w terminie, od kidrego uplfynefo co najmniej dwa lata do daty

wydania niniejszego zarzgdzenia zastepczego.

1. ZtOZE KRUSZYWA NATURALNEGO ~ OSTROZEN PIERWSZY
- kopalina: kruszywa naturaine — piaski budowlane
- miejscowosc: Oslrozen Pierwszy
- decyzfa nr/ znak sprawy: 30/17/PE.I;, PE-1.7427.8.2017.AB z dnia 03.02.2017 r.
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5.3 Rzezba powierzchni ziemi

Rzezba terenu gminy Sobolew zostala uksztatowana w wyniku dziatainodci lodowca z okresu
zlodowacenia $rodkowopolskiego oraz proceséw peryglacjainych. Pod wzgledem morfologicznym
teren gminy charakteryzuje sie stabym zréznicowaniem. Wysokosci bezwzgledne utrzymujg sie w
granicach 119,3 m n.p.m. {w dolinie rzeki Okrzejki, na zachéd od miejscowosci Godzisz, tuz przy
granicy gminy} do 178,71 m n.p.m. (we wschodniej cze$ci gminy, na poludnie od Anielowa). Gmina
znajduje si¢ w obregbie wysoczyzny polodowcowej o plaskiej rzezbie terenu, urozmaiconej dolinami
rzek Promnik, Okrzejka, tukéwka i Sliz oraz ich doplywami, a takze licznymi dolinkami erozyjno-
denudacyjnymi.

Na poéinocnym-wschodzie, w okolicach migjscowosci Ostrozen Pierwszy wystepujg wzgorza moreny
czolowej. We wschodniej czesci gminy (w lesie na wschod od wsi Sokdl) oraz w zachodniej czeéci (w
lasach na zachdéd od Sobolewa i na zachdd od Godzisza) wystepuja liczne wydmy poroéniete lasami.
Na potudniu gminy (na poinoc od miejscowosci Godzisz i na poludnie od miejscowoéci Sobolew) oraz
na potnocy gminy (na potudnie i pdinoc od migjscowosci Gonczyce) wystepuja spadki terenu rzedu 5-
10 m, wystepujgce w postaci dos¢ stromej krawedzi erozyjnej. Wydmy, podmoklosci, strome
krawedzie | wzgdrza moreny czotowej obok dolin rzecznych to elementy do$é monotonne] rzezby
terenu w gminie Scbolew.

5.4 Gleby

Na terenie gminy Sobolew wystepujg gleby o stabej jakosci, malo zréznicowane pod wzgledem
typologicznym. Forma wyksztalcenia tych gleb jest scisle powigzania z rzezbg terenu oraz budowg
geologiczng podioza. Dominuja gleby bielicowe, mnigjszy jest udziat gleb brunatnych wytlugowanych,
czarnych ziem oraz gleb murszowo mineralnych.

Pod wzgledem przynaleznosci uzytkéw rolnych do poszczegdinych klas bonitacyjnych dominuja gleby
zaliczane do klas [V-V, natomiast gleby klasy 1 i Il nie wystepujg wcale. Ochronie prawnej podiegaja
gleby I klasy bonitacyjnej zajmujace 7.1% gruntéw omych igcznie z sadami oraz 2,8% uzytkéw
zielonych. taki IH kiasy wystepujg tylko w miejscowosci Sokdl, pastwiska Ill klasy wystepujg w
migjscowosciach Sokédt i Sobolew. Grunty orne lll klasy bonitacyjnej (lila i HIb) ukiadajg sie w
stosunkowo zwarty pas biegngcy z poludniowego - zachodu na pdthocny - wschdd na terenie
miejscowosci: Ostrozen Pierwszy i Drugi (m.in. w dolinie rzeki Promnik), Gorczyce oraz Sokél.
Fragmentarycznie wystepuja w miejscowoéciach; Trzcianka, Chotynia, Sobolew, Kalefi i Grabniak.
Najslabsze gleby V1 klasy nie przedstawiajgce praktycznie zadnych wartoéci dia rolniciwa i kidre
znajdujg si¢ w sasiedziwie laséw powinny zostaé zalesiane. Procentowy udzial w powierzchni gminy
gleb poszczegodlnych klas bonitacyjnych gruntéw ornych wyglada nastepujaco:

» klasalill - 0%,

» Kklasa lliailllb - 7%,
> klasa lVailvb - 28%,
¥ klasaV - 17%,
» klasa VI - 9%.

W skali gminy uzytki rolne zajmuja 62 % jej powierzchni. Dominujacy udzial w powierzchni uzytkow
rolnych zajmuja grunty orne (az 52 %). Stosunkowo duzy udziat (8 %) stanowig réwniez uzytki zielone
(igKi i pastwiska), najmniejszy udziat pochianiajg sady {1%).

5.5 Klimat i jakos$é powietrza

Na terenie gminy Sobolew wystgpuje klimat umiarkowany chiodny, zaliczany do regionu
klimatycznego Mazowiecko-Podlaskiego (wediug Okolowicza | Martyna). Region ten charakteryzuje
sig przewagg wptywdw kontynentalnych, z amplitudg temperatur wigkszg od przecietnych, 2
wczesnym | dosé diugim latem, oraz stosunkowo diugg zima.

Oprocz zanieczyszczen pochodzacych spoza terenu Gminy na jegj terenie istnigjg liczne rozproszone

Zrodia emisji zanieczyszczer powietrza. Sg nimi: zakiady produkcyjne iustugowe oraz gléwnie

paleniska domowe shuzace do ogrzewania budynkéw i szklarni, a takze do przygetowywania positkow.
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Rozwéj budownictwa mieszkaniowego sprawia, ze poprawa jakosci powietrza bedzie w coraz
wiekszym stopniu uzalezniona od przyjecia odpowiednich rozwigzan w zakresie ogrzewania
budynkéw a takze od wielkosci strat ciepta w budynkach.

W ramach wojewadzkiego monitoringu systemu oceny jakosci powietrza w wydzielonych strefach
wojewodziwa dokonuje sie oceny poziomoéw substancji ze wzglgdu na ochrong zdrowia ludzi oraz
ochrone roslin, Zgodnie Dyrektyws 2008/50/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 21 maja
2008 r. w sprawie jakosci | czystszego powielrza dla Europy Gmina Sobolew znajduje sie w strefie
mazowieckiej (kod PL1404). Dia strefy mazowieckiej wykazano przekroczenie zanieczyszczers dla
pylu zawieszonego PM10 oraz PM 2,5, a takze benzofa/pirenu. W celu ograniczenia poziomu
zanieczyszczenia powietrza nalezy ustalié podstawowe kierunki dziatan, polegajgce na ograniczeniu
niskiej emisji poprzez:

> wymiane starych indywiduainych kottdéw i piecdw weglowych w budynkach mieszkalnych i
lokalach ustugowych na nowoczesne o duzej sprawnosci energetycznej;
zmiane systemu ogrzewania z paliwa statego na paliwo gazowe lub energie elektryczng;
promowanie stosowania odnawialnych Zrodet energit w celach grzewczych;
dziatania promocyjne i edukacyjne majace na celu podniesienie Swiadomosci ekologicznej
spoleczenstwa.

Y VY

5.6 Wody

Obszar gminy Sobolew odznacza sie przecietnym stopniem rozwinigcia sieci hydrograficznej i
ubbstwem zbiornikéw wodnych. Wody powierzchniowe (plynace i stojgce) zajmujg powierzchnig 64,1
ha. Przez obszar gminy przeplywajg cztery rzeki wraz ze swymi doplywami. Sz to prawostronne
doplywy Wisly. Okrzejka, tukdwka, Promnik oraz doplyw Promnika — rzeka Sliz. Przez gming
przebiega dziat wodny I rzedu rozdzielajacy dorzecza Okrzejki | Promnika. Promnik jest jedyng rzeka
Mazowsza o charakterze podgérskim ($redni spadek 3,5 promila). Na catej dlugoéci rzeki zachowaty
sie liczne progi zelbetowe m.in. w miejscowosciach Gorczyce i Ostrozefi.
Na terenie Gminy nie wystepujg naturalne zbiorniki wodne. Wystepuje natomiast 45 zbiornikow
sztucznych  (pochodzenia antropogenicznego) o powierzchni 12,62 ha. W&réd nich mozemy
wymienic:

» niewielkie stawy przyzagrodowe gtéwnie w dolinie Promnika araz prawobrzeznego doplywu tej
rzeki w Goriczycach;
stawy rybne na Okrzejce i Promniku;
miynkowki na Okrzejce i Promniku;
wypelnione woda wyrobiska po eksploatacji kopalin mineralnych (Zwirownie, glinianki) oraz
kopalin organicznych (torfianki).

Y VY

Na obszarze Gminy znajdujg sie dwa Gléwne Zbiorniki Wod podziemnych:

» GZWP nr 215 _Subniecka Warszawska™ (Tr), wiek utworow wodonos$nych: trzeciorzed —
obeimujacy caly obszar gminy o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 250 tys. m¥ dobe i
$redniej gtebokosci ujecia 160 m

»  GZWP nr 215A ,Subniecka Warszawska — czedé centralna” (Tr), wiek utworow wodonosnych:
trzeciorzed — polozony w péinocno-zachodniej czesci gminy.

Obszar objety zmiang studium, obejmujacy fereny w ocbrebach geocdezyinych Sobolew | Godzisz,
poloZzony jest w cafodci w zasiegu GZWP Nr 215 Subniecka Warszawska.

5.7 Bioréznorodnosé

Kompleksy leéne na terenie gminy Sobolew polozone sg wzdluz zachodnich i wschodnich granic
gminy. Kompleksy te sg rozdrobnione i rozproszone na catej powierzchni gminy. Najwigksze polozone
$3 na zachod od Sobolewa, na péinocny wschod od wsi Sokél, na péinoc i zachdd od wsi Kaleh oraz
w okolicach wsi Godzisz. Kompleksy le$ne gminy tworza gliéwnie kontynentalne bory mieszane
sosnowo — debowe. Znaczgcy udziat w strukturze laséw majg takZze grady subatlantyckie. Na
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siediiskach wilgotnych, gtdwnie w dolinach rzek, wyksztalcity sie m.in. fegi jesionowo — clszowe (w
dolinach Okrzejki i Promnika).

Najstarszy i najbardziej zrdznicowany siedliskowo drzewostan znajduje sie w kompleksie Godzisz.
Znajduje sie tam uroczysko z legiem jesionowym i przylegajgcym do niego borem wilgotnym i
Swiezym. Wystepuja tu gatunki chronione: pomocnik baldaszkowaty, widlak jalowcowa ty, widtak
gozdzisty i widlak wroniec. Réwnie cenny przyrodniczo kompleks znajduje sie kolo wsi Sokdét
{(Michatki). Obejmuje on malownicze wydmy, torfowisko wysokie | bagienka oraz okresowo
wysychajgce, plytkie zbiorniki wodne.

Na terenie gminy znajdujg sie czlery zbiorniki wodne odznaczajgce sie wysokim poziomem
réznorodnosci biologicznej:

» Staw na potudnie od wsi Chotynia,

» Bagno Chotynskie znajdujgce sie w zagtebieniu srodlesnym miedzy Gonczycami a Chotynia,
> Staw Piekio, akwen érédlesny znajdujacy sie pomiedzy migjscowosciami wiejskimi Ostrozen i
Anieléw,
»  Fragment torfowiska wysokiego poloZzony w lesie na zachod od Anielowa.

Tereny lasow, uzytkdw zielonych, gruntdéw ornych petnigce funkcje przyrodniczg stanowig
réwnoczesnie ostoje zwierzat dziko 2zyjacych. Fauna omawianego obszaru jest w duzej mierze typowa
dia calego obszaru krainy Potudniowomazowiecko - Podiaskiej.

Zabytkowe parki podworskie, liczne Zrodia oraz skatki takze majg istotne znaczenie dla zachowania
biordznoerednosci terenéw Gminy. Zmiany $rodowiska i czynnikéw ekclogicznych w obszarze gminy
zwigzane sg gidwnie z dziatalnoscig antropogeniczna. Natezenie zmian, zwykle punktowo, nie osiaga
ekstremalnych natezen powodujacych catkowite zniszczenie $rodowiska za wyjatkiem przemystu

wydobywczego.

5.8 Ochrona przyrody

Wystepowanie na terenie gminy Sobolew cennych zasobdw przyrody spowodowaly koniecznoéé
objecia ich réZznego rodzaju formami ochrony.

Potudniowo-zachodnia czes¢ gminy Sobolew (620 ha, czyli 6,5% powierzchni calej gminy) znajduje
sie na terenie NadwiSlanskiege Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktory zostal powotany na mocy
uchwaty WRN w Siedicach Nr XVII98/86 z dnia 28.10.1986 roku (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego z
30.X1.1986 Nr 11, poz. 130 i z 1991 Nr 7 poz. 182). Obszar ten zostat utrzymany mocg
Rozporzadzenia Nr 31/98 Wojewody Siedieckiego z dnia 10.06.1998 roku (Dz. Urz. Woj. Siedleckiego
Nr 17, poz. 101 z 29.06.1998 r.}. Obecne jego granice wytycza Rozporzadzenie Nr 68 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 23 czerwca 2005r. w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chrenionego
Krajobrazu polozonego na terenie powiatéw garwolinskiego, minskiego i otwockiego (Dz.Urz.Woj.Maz.
Nr 164, poz.5193 z pézn. zm.).

Nadwiélariski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat powolany w celu  ochrony  walordw
przyrodniczych i krajobrazowych rozieglege kompleksu lesnego potozonego w zachodnie) czgsci
Réwniny Garwoliriskiej | wschodniej czesci Doliny Srodkowej Wisly z dobrze zachowanymi formami
geomorfologicznymi {m.in. wydmy) oraz ujSciowymi odcinkami prawobrzeznych doplywdw Wisty i
kilkoma kompleksami stawéw rybnych o wysokich walerach przyrodniczych.

Na terenie gminy Sobolew wystepujg rowniez lasy ochronne — lasy wodochronne stanowigce
wilasnosé Skarbu Panstwa, potozone w Nadleénictwie Garwolin, w miejscowoéci Gonczyce. Granice
faséw ochronnych zostaly wyznaczone na zalgczniku graficznym.

Na obszarze gminy nie wystepuje sie¢ Natura 2000. Na terenie gminy Maciejowice w stosunkowo

nieduzej odleglosci bo ok. 1,5 km od poludniowo-zachodniej granicy Gminy Sobolew znajduje sie

obszar Natura 2000 -- obszar PLH140035 ,Bagna Oronskie” (w tym rezerwat przyrody ,Torfy

Oronskie"). W tej samej gminie znajduje sie rezerwat przyrody ,Kopiec Kosciuszki”, ktory graniczy

bezposrednio z poludniowo — zachodnig granicg gminy Sobolew (granica miejscowosci Nowa Krepa).
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W odlegiosci ok. 6 km na zachdd od gminy, réwniez w gminie Maciejowice, znajduje sie rezerwat
przyrody ,Czerwony Krzyz”. Wszystkie wymienione rezerwaty znajdujg sie w zasiegu Nadwilanskiego
Obszaru Chronicnego Krajobrazu,

Na terenie gminy Sobolew zlokalizowanych jest 6 pomnikéw przyrody ozywiongj. Ich zestawienie wraz
z lokalizacjg przedstawiajg ponizsza tabela:

Tab. 15: Pomniki przyrody ozywionej w gminie Sobolew

Obwdéd pnia
Lp. Obiekt [em])/ Lokalizacija Uwagi
wysokosé [m]
: : wschodnia czes¢ parku
1 L'?%,g%%?gg?a"?a 353/26 Gonczyce wiejskiego,
dziatka nr ewid. 34/9
Dab szyputkowy . teren parku dworskiego,
2 (Quercus robur) 280/18 Gonczyce dzialka nr ewid. 34/9
3 Sosna w:ertnutka -2 231/28 Krepa teren zabytkowe_go parku,
(Pinus strobus) 245/28 Nowa dzialka nr ewid, 462
4 Lipa drobnolistna 555/26 Krepa teren zabytkowego parku,
(Tifia mordata) Nowa dzialka nr ewid. 462
Wiaz szyputkowy . .
5 (Ulmus laevis) 490/16 Przytek dziatka nr ewid. 101
Dab szyputkowy po petudniowej stronie drogi
6 {Quercus robur) 342/18 Sobolew Sobolew - Maciejowice

Zrédio: hitp:/iwarszawa.rdos.gov.pl/

Z punktu widzenia gospodarki przestrzennej Gminy najistotniejszg konsekwencjg tej sytuacji jest
konieczno$¢ uwzgledniania w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego ustalen
Nadwiélanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Z powyzszych uwarunkowan wynikajg nastepujace mozliwosci | ograniczenia:
Mozliwosci:

1) atrakcyjne polozenie geograficzne, mozliwosc¢ dalszego rozwoju turystyki i rekreacji w Gminie,

2) dobrze zachowane i odpowiednio chronione najbardziej cenne przyrodniczo tereny gminy,

3) sukcesywna poprawa stanu jakosci rzek | powietrza,

4) wystepowanie rejonéw perspektywicznych ziéz surowcoéw budowlanych.

Ograniczenia:

x rozproszone Zrédia energii zanieczyszezen powietrza — paleniska domowe, szklarnie, zaklady
ustugowe,

x skazeniami powietrza atmosferycznego majacymi swe zZrodlo w tzw. niskiej emisji,
przebiegiem przez obszar gminy ucigzliwych tras komunikagji kolowej (hatas,
zanieczyszczenia powietrza),

x nielegalna ekspioatacja surowcéw budowlanych,

x zanieczyszczenia oraz  zagrozenia skazeniami  zbiomikéw wod  powierzchniowych
i podziemnych bgdacych Zradlami wody pithej — ze wzgledu na niedostatki infrastruktury
odprowadzania sciekdw oraz utylizacji odpadéw.

5.9 Lesna przestrzenn produkcyjna

Na terenie Gminy Sobolew znajduje sie 2560,3 ha laséw (stan z 2010r.) co stanowi 20,9%
powierzchni Gminy. 237 ha laséw jest wiasnoscig Skarbu Panstwa, a jedynie 0,8 ha nalezy do
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Gminy, pozostate sg wiasnoscig prywatna. Kompleksy lesne na terenie gminy Sobolew potozone sa
wzdluz zachodnich i wschadnich granic gminy. Kompleksy te sa rozdrobnione i rozproszone na calej
powierzchni gminy. Najwieksze powierzchniowo kompleksy laséw panstwowych to uroczyska
Godzisz, Chotynia i Krepa. Wérod lasow nieparstwowych najwicksze znajduja sie w miejscowoéciach:
Sobolew Godzisz i Gonczyce.

Powierzchnia lasow ochronnych na terenie gminy wynosi 15,7 ha, sa to lasy wodochronne w
miejscowosci Gonczyce (uznane decyzja Ministra Srodowiska o uznaniu laséw ochronnych — DL.ip-
0233-3-/02 z dnia 07.11.2002 r.).

Gospodarka lesna jest i powinna by¢ prowadzona na podstawie planéw urzadzania lasow lub terenow
objetych réznymi formami ochrony przyrody na warunkach okreslonych w planach ochrony, badz w
przepisach odrebnych. Na terenach leSnych dopuszcza sie rozwd) funkcji rekreacyjnych zgodnie 2
przepisami odrebnymi.
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6. SRODOWISKO KULTUROWE | KRAJOBRAZ

6.1 Zarys pradziejow Gminy Sobolew

Pierwsze $lady pobytu cziowieka na terenach gminy mozna odnotowac juz w okresie neolitu , §j. w V-
Il tys. p.n.e. Ludno$é ta zyjaca wérdd lasdw, przyswoila sobie zdobycze rewolucii neolitycznej, 4.
hodowie zwierzat, uprawe roli, gamcarstwo. Osady zakiadane sg na wydmach, majg niewielkie
rozmiary i raczej nie $wiadcza o stabilizacji osadnictwa i rozwoju rolnictwa na terenie gminy, Pierwszg
probe kolonizacji terendw gminy podieta w 1V tys. p.n.e. ludnoéé zaliczana do kultury pucharéw
lejkowych. Dokonata sie ona prawdopodobnie z terenu Lubelszezyzny i niestety zakoriczyta sie
niepowodzeniem. Z nastepnych okresow mamy nieliczne Slady pobytu na tym obszarze maltych grup
ludnosci. Niewielkie zmiany nastepujg we wczesnych fazach epoki brazu (XVIH-IX w p.n.e.) — metal
jest fu w dalszym ciaggu prawie nieznany a narzedzia wykonuje sie z krzemienia i surowcow
organicznych. Widaé jednak postepujace zagospodarowanie terentw, przejawiajace sie w wigkszej
osci znalezisk z tego okresu, w tym wyrobow jak grot z krzemiania wykonany na Wolyniu, czy
siekierka z krzemienia wykonana w okolicach Ozarowa Swietokrzyskiego. Stosunkowo duzo jest tu
importowanego krzemienia {dla okresu neolitu i wezesnego brazu), zaréwno z Gér Swietokrzyskich jak
i znad gornej Wisly. Prawdopodobnie lasy porastajgce teren gminy byly magnesem, $ciagajgcym tu
sezonowych lowcéw, czy pasterzy. Podcbnie nikle, giownie wydmowe slady osadnictwa odnoszg sieg
do péznej epoki brazu i wezesnej epoki zelaza (VHI-iI w p.ne). W tym ckresie pojawia sig na
Mazowszu na wigkszg skale metal ~ braz, a pod koniec tego okresu zaczyna importowad sie zelazo.
Prébe kolonizacji okolic wsi Krepa widzimy w Il w p.ne. —~ lll w p.n.e., wowczas to na duzg skale
uzywane jest zelazo, zaréwno do produkcji narzedzi jak i broni i ozdéb. Osady jednak sg tu niewielkie i
wydajg sie by¢ sezonowe. Z konca I w n.e. pochodzi grob odkryty w Sobolewie. Nie mozna
wykluczyé, ze osadnictwo na terenie gminy zalamuje sig juz w IV w n.e., kiedy to ludnos¢ rodzima
opuszcza teren Mazowsza, przenoszac si¢ ha tereny nadczarnomorskie i do imperium rzymskiego.
Nie mozna wykluczyé tu jednak istnienia osadnictwa w okresie wedrowek luddw iub wezesnych faz
$redniowiecza (VI-VIl w). Pierwsze pewne znaleziska z kresu wczesnego sredniowiecza mozna
odnosi¢ jednak dopiero do XI-XIHE w. Powstaja tu osada w Gonczycach | moze réwniez w Sobolewie.
Rzeczywisty rozwdj tych terenéw nastepuje od XV w. Powstaja tu wowczas wsie, ktdre trwajg do
chwili obecnej. Nad Promnikiem powstaje zas miejscowy o$rodek produkcji zelaza, opierajgcy swa
dzialalnos¢ na miejscowych zlozach rudy darniowej. Z nowozytnej dziatalno$ci przemystowe] warto
wymieni¢ miyny i kuznice wodne w dolinach Promnika i Okrzejki.

6.2 Rozwdj osadnictwa

Analizujge historie Gminy Sobolew mozna stwierdzi¢, ze posiadala ona zawsze charakter rolniczy.
Okolice Sobolewa sg migjscem starego osadnictwa, czego $wiadectwem jest odkryty na terenie osady
cmentarz z tzw. okresu pdznorzymskiego.

Poczgwszy od drugiej potowy XIX wieku osada Sobolew zaczela sie szybko rozwijac, dzieki traktowi
handlowemu, ktory prowadzit do Wisly igczac Podlasie z ziemig radomska. Znaczny wplyw miata
takze nowo wybudowana linia kolejowa, tak zwana wiederisko — petersburska, ktéra przechodzita
przez osade Sobolew. Obecnie jest to trakt Warszawa - Lublin.
Gmina Sobolew isinieje od roku 1913 roku. W tym roku przeniesiono Urzad Gminy z Korytnicy do
Sobolewa. W skiad gminy wchodzio 20 wsi. Po wojnie poczatki gminy datujg sie od wiosny 1945 roku.
Byla to gmina obszarowo duza, kiGra obejmowata nastepujace soleciwa: Sobolew, Teofildw,
Grabniak, Milandéw, Godzisz, Kalen, Sokol, Kownacica, Przytek, Zygmunty, Gonczyce, Damiandw,
Korytnica, Wola Korycka Dolna, Wola Korycka Goérna, Helenéw, Kobusy, Elzbietow, Mrokow i
Jablonowiec.

Do roku 1950 funkcje administracyjne sprawowat Zarzad Gminny z siedzibg w Sobolewie. Ustawa z
dnia 20.11.1950 roku byta podstawg zmian w administracji. Od tego czasu powstata Rada Narodowa i
iej organ wykonawczy — Prezydium. W roku 1954 odbyly sie w gminie pierwsze wybory do Rad
Narodowych. Podjeta we wrzeéniu tegoz roku uchwata o ordynacji wyborczej do Rad Narodowych i
podziale administracji wsi, ustanowita nowe mniejsze jednostki terytorialne - Gromady. Z gminy
Soholew utworzono Gromade Korytnica, Gonczyce i Sobelew liczaca 10 wsi.
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Od 1.01.1973 roku nastapity kolejne zmiany terytorialne, w wyniku ktérych powstat Urzad Gminy, na
czele ktérego jako organ administracii panstwowej dziaial Naczelnik Gminy. Od roku 1973 gmina
Sobolew powigkszyta sie o 8 wsi i liczyta 18 solectw. Nastepnie, po administracyjnym polgczeniu wsi
Mitandw, Teofildw, Sobelew w jedna wies Sobolew, liczba wsi w gminie zmniejszyta sie do 16. Od
roku 2002 w powszechnych wyborach wybierany jest Wéjt Gminy, nie ma Zarzagdu Gminy a liczba
radnych wynosi 15 oséb.

6.3 Zabytki sakralne

Zabytki sakralne reprezentujg drewniane koscioly w Sobolewie | Gonczycach. Kosciot w Sobolewie
(stan bardzo dobry)} pochodzgcy z 1708 roku i pozniej kilkakrotnie remontowany, jest budowlg
jednonawowsg, z nizszym prezbiterium i zakrystiami oraz dwoma wiezami od frontu. Swiatynia ta
posiada niezwykie interesujaca sylwetke, dzieki harmonijnej artykulacyi poszczegélnych bryt. Koscist w
Gonczycach (stan dobry} wybudowano w 1740 roku. W latach pdznigjszych byt on kilkakroinie
modernizowany i remontowany. Wzniesiony z zastosowaniem konstrukcji zrebowej, jednonawowy, z
wezszym prezbiterium oraz dwoma zakrystiami i dwoma skarbcami po bokach. Na kalenicy
Umieszczono azurowo opracowang sygnaturke.

6.4 Zespoly dworskie i folwarczne

Na terenie gminy zachowaly sig, cho¢ w réznym stopniu, zespoly dworskie i folwarczne. Do najiepiej
zachowanych zespolow rezydencjonalnych nalezy zalozenie dworskie z czescig folwarczng w
miejscowosci Godzisz, Drewniany dwér (stan bardzo dobry) i murowane budynki gospodarcze w tym
zespole (kuchnia z lodownia, szesciorak, stajnia, obora), pochodza z lat 30-XX w. Dwor
charakteryzuje sie nietypowym rozwiazaniem bryly z pietrowg wstawka na osi i dwoma gankami po
bokach. Wokot dworu rozcigga sie park (stan dobry) o ukladzie swobodnym, gdzie istotnym
elementem kompozycyjnym jest kolisty podjazd w poblizu ktorego rosng zabytkowe Swierki. Do
okazatych budowli nalezy murowany dwor w Gornczycach (stan dobry) z ckolo potowy XIX wieku.
Wazniesiony na planie litery ,T" z przybuddwkami. Jedno ze skrzydet posiada bryle parterows, drugie
pietrowg. W otynkowanych elewacjach umieszczono okna w oryginalnych plycinach z elementami
pseudokrajnika. W parku (stan dobry), grupy drzew i krzewdw rozmieszczone sg swobodnie na
powierzchni catego terenu. Park powigzany jest z lasem od strony poinocnej za pomocy alei lipowej i
grabowej oraz dwdch dwurzedowych zadrzewien Srodpolnych. Wsrod starodrzewu dominujg
nasadzenia klonow zwyczajnych, lip drobnolistnych, kasztanowcéw biatych, grabdw, wigzow i robinii
akacjowych. Z 1 pol. XIX w. pochodzi zespot dworski w Chotyni z murowanym dworem (stan bardzo
dobry) i parkiem (stan dobry), w ktorym wystepujg nieliczne juz egzemplarze drzew soliterowych,
rosnacych w skupinach oraz zabytkowa aleja (stan dobry} przy drodze dojazdowej do dworu z
nasadzeniami kasztanowcdw biatych. Niezwykle interesujacym zespolem pod wzgledem historycznym
jest zatozenie rezydencjonalne w Nowej Krepie. W skiad zatozenia wchodzi murowany dwor (stan zly
— odpadajace elementy elewacji, budynek grozi zawaleniem), oficyna z oranzerig (stan dobry),
pozostalosci spichlerza (stan zly — ruina), pozostatosci obory (stan zty — ruina), park (stan dobry) oraz
aleja kasztanowa (stan dobry). Dwér w Nowej Krepie zostat wzniesiony okolo 1890 roku, jako dworek
myséliwski dla Andrzeja Zamojskiego, a nastepnie rozbudowany w latach 30-stych przez Heleng
Abakanowicz. Park otaczajgcy dwor oparty zostat o rodzimy krajobraz, ktdrege elementami s3 lasy,
faki i stawy. Do skromnych siedzib ziemianskich nalezy zatoZenie ,Ustronie” z drewnianym dworem w
Sokole (stan dobry), gdzie wyraznym akcentem przestrzennym w miejscowym krajobrazie jest park
{stan dobry) o ukiadzie swobodnym z aleja grabowa.

6.5 Zabytki techniki

Na terenie gminy znajdujg sie interesujgce obiekty techniki, do ktdrych nalezag gtownie miyny. Jednym
z nich jest drewniany miyn wodny w Kobusach (stan zly — ruina), pochodzacy z poczatku XX wieku i
pracujgcy na wode do 1955 r. Jego pierwoiny naped stanowito potezne koto podsiebierne o $rednicy
300 cm i szerokosci 120 cm ~ zachowane do dnia dzisiejszego w szczatkowym stanie. Z wyposazenia
wewnatrz miyna, pozostato juz niewiele, m.in. dwa zlozenia kamieni tzw. francuzéw” oraz odsiewacz
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graniasty. Zupeinie unikatowym juz dzié obiektem jest drewniany wiatrak — koziak w Sckole (stan zly ~
brakujgce deski, zardzewialy dach). Zostat wybudowany ok. 1870 roku i remontowany w 1844 r. Na
naped wietrzny pracowat do 19860 roku, pézniej na prad elektryczny. Wzniesiony na rzucie prostokata,
trojkondygnacyjny, osadzony na poteznych podwalinach w ksztalcie réwnoramiennego krzyza, tzw.
koZle. Do jego wyposazenia nalezg m.in. ztozenia kamieni (,francuzy”), miewnik walcowy tzw. 60-tak z
Lublina, ,zuber’, dwa odsiewacze cylindryczne, elewatory kubetkowe.

6.6 Cmentarze

Do zabytkowych nekropoli na terenie gminy zalicza sie cmentarze parafialne w Sobolewie |
Goriczycach. Cmentarz parafialny w Scholewie (stan bardzo dobry) posiada regulamy ukiad alejek i
nieliczny starodrzew, m.in. kilka brzéz brodawkowatych, kionow jaworow, swierkéw pospolitych i jeden
dab bezszypulkowy. Znajduje sie tu kilka interesujacych nagrobkéw z lat 20 i 30-XX w. oraz mogila
zolnierzy BCH polegitych w Il wojnie $wiatowej, upamigtniona obeliskiem z orfem, ustawionym na osi
alei gldwnej. Interesujace poloZzenie posiada cmentarz parafialny w Gonczycach (stan dabry),
usytuowany na zboczu znacznego wzhiesienia w poblizu koscicla parafialnego. Zalozony na planie
nieregularnego wydiuzonego wielokgta. Glownym elementem kompozycyinym sa dwie aleje
wytyczone wzdiuz nekropoli, Wérdd nagrobkow wystepuje wiele cennych obiektéw pod wzgledem
historycznym i artystycznym, wykonanych z piaskowca, granitu, zeliwa —datowanych na 2 pol. XIX i
poczatek XX wieku. W otoczeniu rosnie starodrzew 2z dominujacymi $wierkami pospolitymi.

6.7 Miejsca pamigci narodowej

Do Miejsc Pamieci Narodowej wyrdzniajacych sie na skale Polski, nalezy kopiec zwienczony krzyzem,
poswiecony Tadeuszowi Kosciuszce, znajdujacy sie na terenie gminy Maciejowice bezpoérednio przy
granicy gminy Scholew. Usypano go w 1917 roku, w setng rocznice $mierci generafa, w migjscu gdzie
T. Kosciuszko zostat ranny. W miejscu tym, juz w okresie Krolestwa Polskiego, odbywaly sie wielkie
manifestacje narodowe z udziatem najwyzszych wiadz panstwowych. Do innych Miejsc Pamieci
Narodowej nalezy pomnik poswiecony partyzantom i mieszkancom Sobclewa w latach 1939-1944
(stan bardzo dobry), ustawiony przy szkole w Sobolewie a takze skromny kopiec Jézefa Babika z
drewnianym krzyzem i plyta inskrypcyjng {stan dobry), potozony wérdd pol w poblizu miejsca zwanego
.Emerytkg" w cbrebie miejscowoséci Sokdl.

6.8 Kapliczki, figury i krzyze przydrozne

Licznie na terenie gminy wystepujg kapliczki, figury i krzyze przydrozne, datowane od XIX do lat 40-
XX wieku. Do najokazalszych obiekiéw w tej grupie, nalezy murowana kapliczka w miejscowosci
Chotynia (stan bardzo dobry), charakteryzujaca sie wytwornym detalem klasycystycznym. Do
kapliczek o wysckich wartosciach historycznych i artystycznych na skale Polski nalezy drewniana
kapliczka z rzezba Chrystusa Frasobliwego w migjscowosci Anieléw (stan bardzo dobry), pochodzaca
z 1665 r. Zajmowali sie nig wybitni etnografowie polscy. Oryginalna kapliczka, ze wzgledu na jej
wielkg warto$¢, zostala przeniesiona do Muzeum Etnograficznego w Krakowie, natomiast w Anielowie
ustawiono jej wierng kopie. Dos¢ czesto spotykamy kapliczki jedno- lub wielokondygnacjowe w formie
stupow badz filaréw z wnekami na przedstawienia $wietych, wéréd ktdrych wyrdznia sie neogotycka
kapliczka na planie trojkata z figurg Matki Boskie] Niepokalanie Poczetej w Kobusach (stan bardzo
dobry), datowana na poczgtek XX wieku. Najliczniej wystepujg krzyze przydrozne, wykonane z
roznych materialow. Na szczegding uwage wirod nich zastuguje monumentalny, granitowy krzyz w
Godziszu z 1921 r. (stan dobry).

6.9 Obiekty, zespoly i obszary prawnie chronione

Zespoly i obiekty zabytkowe objete ochrong na mocy Ustawy z dnia 23.07.2003 r. o ochronie
zabytkéw | opiece nad zabytkami z pdzniejszymi zmianami, wpisane do rejestru zabytkéw zostaly
przedstawione w ponizszej tabeli:
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Tab. 16: Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow

Lp. Miejscowos¢ Nr rej. Obiekt Data powstania
1. Chotynia A-404 Dwér drewniany pocz. XiX w. ?Mrzebudowa XX
2. . Pozostatosct parku w
Chotynia A-404 zespole dworskim pot. XIX w.
3. iz . 1740 r. przedtuzenie nawy
Gonczyce A-346 Kosciot %?;ﬁg'alrojcy Sw. 1893 r.i 1934 r. wielokrotnie
y remontowany
4, Gonczyce A-846 Dwaér murowany pot. XIX w,
5. Gonczyce A-371 Park w zespole dworskim i pol. XIX w.
6. Kalefi Drugi A-225/939 | Grodzisko $redniowieczne -
7. Krepa A-112 Dwor murowany koniec XIX w.
8. Oficyna z oranzerig w
Krepa A-112 zespole dworskim XIXXX w. rozbudowa 1936 .
murowana
9. Krepa A-112 Park w zespole dworskim 1 pol. XIXw.
10. Koscidl pw. sw. Piotra i 1708 r., przebudowa 1900-
Sobolew A-345 Pawla, drewniany 1916 1., remont 1925 i 1965r.

Zrodfo: Powiatowy Program Opieki nad Zabythami dia Powiatu Garwolifiskiego na fata 2010 -2013, uchwala nr
XLill/229/2010 Rady Powiatu Garwoliniskiego z dnia 25 maja 2010r,

Gmina Sobolew posiada Gminng Ewidencje Zabytkdw. Ponize] przedstawiono obiekty, ktére znajduja
sie w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i ktére powinny podiegaé ochronie w migjscowych planach.

Tab. 17: Wykaz obiektow ktore znajduja sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

Miejscowos¢| Lp. Obiekt
1. |Dawna szkola, ob. dom nr 12, drewn., . 30-XX w.
. 2. |Kapliczka z figurg Chrystusa Frascbliwego, drewn., 1665 r. (1865 r.).
Anielow L o L .
3. |Mogita nieznanego zolnierza z |l wojny $wiatowej, zelazo, 1938 r.
4. |Mogita ksiedza poleglego w Il wojnie swiatowej, zelazo, 1939 r.
5. |Kapliczka przydrozna, mur., pocz. XX w., postulowana do wpisu do rej.
zabytkdw.
6. | Dwér, drewn., pocz. XIX w., przebud. XX w., nrrej. zab. A-404, z dn. 13.03.1992
. r.
Chotynia 7. |Oficyna w zespole dworskim, mur., ok. pol. XIX w.
8. !Pozostatosci parku w zespole dworskim, pot. XIX w., nr rej. zab. A-404, z
13.03.1992 1.
9. !Aieja kasztanowa dojazdowa do dworu, pot. XiX w.
10. |Uktad przestrzenny migjscowosci.
Godzisz 11. {Dwér, drewn., 1934 r., postulowany do wpisu do rejestru zabytkow.
12. | Kuchnia z lodownia w zespole dworskim, mur,, 1935,
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Obiekt

Miejscowosé| Lp.
13. |Szesciorak w zespole dworskim, mur., |. 30-XX w,
14. | Stajnia w zespole dworskim, mur., ok. 1936 r.
15. |Obora w zespole dworskim, mur., ok. 1936 r.
16. |Pozostatosci parku w zespole dworskim, 1 pol. XIX w., przekomponowany, pocz,
XX w.
17. | Pamigtkowy krzyz przy skrzyzowaniu z droga do Oronnego, granit, 1921 r.
18. {,Drzewo Kosciuszki” z pamiatkowymi tablicami, metal, marmur, 1928 r.
19. {Kapliczka przy pomnikowym ,Drzewie Kosciuszki’, mur., |. 20-XX w.
20. Mogita nieznanego zotnierza z Il wojny swiatowej, drewn., krzyz wspdlczesny.
21. : Ukiad przestrzenny miejscowosci.
22. |Kosciot par., pw. Trojoy Sw., drewn., 1740 r, przediuzenie nawy 1893 r. i 1934
r., wielokrotnie remontowany, nr rej. zab. A- 346 z dnia 31.12.1983 r.
23. | Dzwonnica w zespole kosciota par. pw. Tréjcy $w., drewn., XIX w, remont. XX w.
24. |Brama z ogrodzeniem w zespole kosciota par. pw. Trojey $w., mur., zelazo, |,
30-XX w.
25. |Plebania w zespole kosciola par. pw. Trojcy $w., drewn., pocz. XX w.
26. |Figura Chrystusa niosacego krzyz w zespole kosciota par. pw. Trojcy $w.,
piaskowiec, granit, 1806 r., nrrej. zab. B-271 z dnia 01.07.2010 r.
Gonczyce | 27. |Cmentarz parafialny, 1 pol. XIX w.
28. | Cmentarz parafiainy, mogily zotnierskie z H wojny swiatowej, pomniki
wspdlczesne,
29. |Dawna szkola, drewn., |. 30-XX w.
30. |Dwor, mur., pot. XIX w,, nrrej zab, A-846 2 dn. 11.02.2009 .
31. |Dwojak w zespole dworskim, mur., pocz. XX w.
32. |Park w zespole dworskim, 1 pol. XIX w., nr rej. zab. A-371 z dnia 16.07.1985 .
33. |Dom nr 89, drewn., 1 pot. XX w.
34. |Budynek rozlewni piwa i wod gazowanych, mur., L. 20-XX w.
35. |Miyn motorowy, mur., po 1918 r., przebud. 1954 r.
36. |Dom nr 3, drewn., |, 30-XX w.
37. |Dom nr 17, drewn., 1 pot. XX w.
Kalen Drugi: 38. |Kapliczka przy domu nr 13A, mur., 1 pot. XX w.
39. |Kuznia przy domu nr 18, mur., 1955,
40. |Krzyz przydrozny przy domu nr 7, granit, 1918 r.
41. |Dom nr 42, drewn., |. 30-XX w.
42. |Kapliczka przy domu nr 23, mur., 1 pot. XX w.
Kobusy 43. |Kapliczka przy domu nr 35, mur., 1 pot. XX w.
44. |Pozostatosci miyna wodnego, drewn., pocz. XX w.
45. |Dom nr 5, drewn., 1948 .
Kownacica | 46. |Dom nr 15, drewn., |. 30-XX w.
47. |Dom nr 28, drewn., |. 30-XX w.
48. |Dwér, mur., k. XIX w., nrrej. zab. A-112 z dnia 07.03.1977 r.
Krepa 49. | Oficyna z oranzerig w zespole dworskim, mur. XEX/XX w., rozbud. 1936 r., nr rej.
zab. A-112 z dnia 07 03,1977 r.
50.

Pozostalosci spichlerza w zespole dworskim, mur., XIX/XX w.
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Miejscowosé: Lp. Obiekt
51. | Pozostalosci obory w zespole dworskim, mur., XEXAXCK w.
52. {Park z zespole dworskim, 1 pol. XIX w, nrrej. zab. A-112 z dnia 07.03.1977 r.
53. |Aleja kasztanowa prowadzgca do dworu, XIX/XX w., postulowana do wpisu do
rejestru zabytkow oraz do rejestru pomnikow przyrody.
54. |Dom nr 12, drewn., 1. 20- XX w.
55. |Kapliczka przydrozna, mur., pocz. XX w.
Ostrozen | 56. |Dom nr 32, drewn., |. 30-XX w,
Drugi 57. |Kapliczka przydrozna przy straznicy OSP, mur., pocz. XX w.
Ostrozen 58. | Dawna szkola, drewn., |. 30-XX w.
Pierwszy | 59. |Dom nr 37, drewn., . 30-XX w.
60. |Cmentarz wojenny z | wojny dwiatowej, 1916 r.
Przylek 61. |Kapliczka przydrozna na skraju wsi przy drodze do Zygmuntow, mur., XVIIl w.
62. |Dom nr 13, drew., |. 30-XX w.
63. |Uklad przestrzenny miejscowosci
64. |Koscidt pw. §8. Piotra i Pawia, drewn., 1708 r., przebud. 1900-1916 r., remont.
1925i 1965 ., nrrej. zab. A-345 z dn. 30.12.1983 .
65. |Plebania w zespole kodciola pw. $$. Piotra | Pawla, ul. Kosciuszki 131, drewn.,
1947 r.
66. |Cmentarz parafialny, 1 pot. XIX w.
67. | Cmentarz parafialny, mogita zotnierzy BCH polegiych w 1l wojnie Swiatowej,
kamien, pomnik wspéiczesny.
Ul. Dluga
68. Kapliczka przydrozna, mur. pocz. XX w.
69. (Kuznia nr 16, mur., 1933 r.
Ul. Kolejowa
70. Dom nr 2, mur., pocz. XX w.
71. Dom nr 15, mur. |. 30-XX w.
Ul. Kosciuszki
Sobolew 72. :Dom nr 20, mur., pocz. XX w.
73. |Dom nr 28, mur., {. 20-XX w.
74. | Dom nr 55, drewn., |. 30-XX w.
75. | Dom nr 101, drewn., L 20-XX w.
76. 1Dom nr 114, drewn., | 20-XX w.
77. |Dom nr 116, drewn,, | 30-XX w.
78. iKapliczka przydrozna naprzeciwko wylotu ul. Koscielnej, mur., 1.20-XX w.
79. |Pomnik Kazimierza Marzysza, przy szkole podstawowej, granit, pomnik
wspotczesny.
BO. |Pomnik Zohierzy Polski Podziemnej, przy szkole podstawowej, granit, 1964 r.,
odnowiony i przeniesiony w obecne miejsce 1998 r.
Ul. Marzysza
81. {Dom nr 11 (rég 3-Maja), mur. |. 20-XX w.
UL. Rynek
82. iMiyn-magazyn nr 11, mur,, . 301 40-XX w,

Ul. Spacerowa
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Miejscowosc! Lp. Obiekt

83. |Kapliczka przydrozna przy domu nr 10A, mur. L. 20-XX w.

84. |Kapliczka przydrozna naprzeciwko domu nr 10A, mur. pocz. XX w.
Przy drodze do Goriczyc ,,Walerkdow”

85. |Aleja kasztanowa do dawnego dworu, 1939 1.

86. |Dwdr Ustronie”, drewn., pocz. XX w.

87. |Dom kolonijny ,Emerytka”, mur., 1. 30-XX w.

88. |Dom nr 23, drewn., |. 30-XX w.

89. |Dom nr 43, drewn., |. 30-XX w.

90. |Wiatrak koZlak, drewn., 1870 ., remont. 1844 r.

91. |Mogita Jézefa Babika, kopiec ziemny z drewnianym krzyzem, 1947 r.

Sokot

Zrédio: Gminna Ewidencia Zabytkéw

Gmina Sobolew nalezy do jednych z ubozszych, jesli chodzi o ilod§¢ | wielkodc stanowisk
archeologicznych. W migjscowoéci Kalen Drugi znajduje sie stanowiskoe archeologiczne — ,,grodzisko”
stanowigce pozostalosé fortyfikacji, zaliczone do najcennigjszych zabytkow archeologicznych gminy
Sobolew, wpisane do rejestru zabytkow Nr 225/939 decyzjg z dnia 05.11.1871 r. Pozostatosci
fortyfikacji w Kateniu Drugim sg zachowane w dobrym stanie i nalezy przypuszczac, ze stang sie one
z czasem atrakcjg turystyczng. Pozostate stanowiska archeologiczne 1o w przewadze $lady
osadnictwa o trudnej do okreslenia chronologii lub male osady. Stanowiska polozone na potach
ornych sg zachowane w sposob zadowalajacy, natomiast obiekty polozone na terenach wydmowych
lub wzgérzach zwirowych sa nieustannie niszczone nielegainym poborem kruszywa. Ponadto na
terenie gminy wystepujg nastgpujace stanowiska archeologiczne:

Tab. 18: Wykaz stanowisk archeologicznych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow:

er obszaru AZP
Lp. Miejscowosc num u. rodzaj obiektu
numer stanowiska
- WIES HISTORYCZNA,
1. AZP 68-72/1/5 EOLWARK
AZP 68-72/2/10 SLADY OSADNICTWA
AZP 68-72/3/20 SLAD OSADNICTWA
AZP 68-72/4/21 SLAD OSADNICTWA
1) OBOZOWISKO
5. AZP 68-72/5/22 2) SLADY
. OSADNICTWA
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ Godzisz e ot S
1) OBCZOWISKO
2) SLADY
6. AZP 68-72/6/23 OSADNICTWA
|3 SLAD OSADNICTWA
7. AZP 68-72/7/24 GROBLA
AZP 68-72/] ZNALEZISKO TRZECH
8. (lokalizacja nieznana) SIEKIER
! KRZEMIENNYCH
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B e
Lp. Miejscowosé numer obsz u_ rodzaj obiektu
_ numer stanowiska
o AZP 68-72/ll RELIKT BUDOWLI
) (lokalizacja nieznana) CEGLANEJ
10. AZP 68-73/1/20 SLAD OSADNICTWA
1) SLAD OSADNICTWA
Grabniak
11. AZP 68-73/2/21 2) SLAD OSADNICTWA
3) OSADA
OBOZOWISKO,
ZNALEZISKO
12. AZP 68-73/1/2 FRAGMENTOW
NARZEDZI
KRZEMIENNYCH
Kobusy
13. AZP 68-73/1/2 SLAD OSADNICTWA
1) SLADY
14, AZP 68-73/3/27 OSADNICTWA
2) SLAD OSADNICTWA
15. AZP 67-72111 $LAD OSADNICTWA
Krepa {lokalizacja nieznana)
16. AZP 67-72/2/2 WIES HISTORYCZNA
WIES HISTORYCZNA,
17. AZP 67-72/10/3 FOLWARK
18. AZP 67-72/2/14 SLAD OSADNICTWA
1} SLAD OSADNICTWA
19. AZP 67-72/313 2) SLADY
OSADNICTWA
1) SLAD OSADNICTWA
2) SLAD OSADNICTWA
20. AZP 67-72/4/17 -
3) SLAD OSADNICTWA
Sobolew 4) SLAD OSADNICTWA
1) SLADY
21. AZP 87-72/5/18 OSADNICTWA
2) SLAD OSADNICTWA
22. AZP 67-72/6/19 SLAD OSADNICTWA
23 AZP 67-72/1/21 STANOWISKO
) (lokalizacja nieznana) WYDMOWE
AZP 67-72/2211/22
24. {lokalizacja nieznana) GROB JAMOWY
ZNALEZISKO LUZNE
25. (EokAaziiZai?:r?ig!f;a) SZTYLETU
KRZEMIENNEGO

53




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOLEW

numer obszaru AZP

Lp. Miejscowosé . rodzaj obiektu
numer stanowiska
26 AZP 87-72/IV/24 STANOWISKO
' {lokalizacja nieznana) WYDMOWE

Na obszarze gminy Sobolew w obecnie obowiazujacych opracowaniach planistycznych wyznaczono
nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:

> Strefa ,,A” - peinej achrony historycznej struktury przestrzennej ohejmujaca:

1) teren wokat koscicla parafialnego drewnianego w Sobolewie - nr g, zab, A-345 z dn.
30.12.1983r.,,

2} teren zespolu dworskiego w Chotyni - nr rej. zab. A-404, z dn. 13.03.1992 1.

3} teren zespolu dworskiego w Godziszu postulowany do wpisu do rejestru zabytkow,

4) teren wokd! kosciola parafiainego w Gornczycach - nrrej. zab. A- 346 z dnia 31.12.1983 .,

5) teren zespolu dworskiego w Gonczycach - nr ref zab. A-846 z dn. 11.02.2009 r,,

6} teren zespolu dworskiego w Krepie - nr rej. zab. A-112 z dnia 07.03.1977 r ;

» strefa ,B” - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych obejmujgca:
1} cmentarz parafiainy w Sobolewie,
2} fragment rozpianowania miejscowosci Scbolew,
3) teren folwarczny w zespole dworskim w Chotyni,
4) teren wokd! kapliczki w Chotyni postulowanej do wpisu do rejestru zabytkéw,
5) teren wokdi zespotu dworskiego w Godziszu,
B} teren zalozenia parkowego w GohAczycach - nrref. zab. A-371 z dnia 16.07.1985 .,
7} teren przy miynie wodnym w Kobusach,
8) teren zespolu dworskiego ,Ustronie” w Sokole,
98} teren wokdt domu kolonialnego ,Emerytka” w Sokole,
10}teren wokéi mogily Jozefa Babika w Sokole;

» strefa ,K” - ochrony krajobrazu, abejmujgca:
1) teren przy kosciele parafialnym drewnianym w Sobolewie,
2} teren przy crmentarzu parafiainym w Sobolewie,
3) teren przy zespole dworskim i kaplicy przydroznej w Chotyni,
4} teren woko! kosciola | cmentarza parafialnego w Gonczycach,
5} teren przy zespole dworskim w Krepie,

» strefa ,,G" — $ciste] ochrony reliktéw archeoclogicznych obejmuje grodzisko we wsi Kalen
Drugi (stanowisko archeologiczne) — nr rej. zab. 225/939 z dnia 05.11.1971 r;

> strefa ,,OW” - obserwacji archeologicznej, w ktorej mieszcza sig stanowiska archeologiczne
polozone w miejscowosciach: Godzisz, Grabniak, Kaler Drugi, Kobusy, Krepa i Sobolew.
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Mozliwosci:

v

v

v

stosunkowo duzy zasdb obiektéw i zespolow zabytkowych, speiniajacych wazng role
kompozycyjng w ukiadach ruralistycznych wsi, podnoszac atrakceyjnosé obszaru Gminy,

weiaz czytelne historyczne ukiady przestrzenne wsi - typ ulicowki w ukiadzie dwudroznym,
rzadziej jednodroznym,

poprawiajacy sig wyglad przestrzeni publicznych (centra wsi, tereny koncentracji ustug)
odgrywajacych wazna role w odbiorze wsi.

Ograniczenia:

x

niekorzystna tendencia do rozpraszania nowej zabudowy mieszkaniowej w terenach
eksponowanych krajobrazowo, zwartego cbudowywania drég pomigdzy miejscowosciami
(prowadzgca do zamazania istnigjacych ukiaddw przestrzennych iobnizenia walorow
krajobrazowych) badz nadmiernego zageszczania zabudowy w centrum Gminy,
przemieszanie roznych typéw zabudowy: tradycyjnej drewnianej zachowanej w stopniu
reliktowym, zabudowy iat 60. odbiegajacej w formie i gabarycie od zabudowy tradycyjnej —
zabudowy kostkowej (nadmierne zréznicowanie form architektonicznych i wysokosci),
widoczny w zabudowie czesto chactyczny ukiad budynkdw na dzialce i niski standard
zagospodarowania otoczenia zabudowy wspolczesnej (zielen, ogrodzenia).
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7. GOSPODARKA GMINY
7.1 Struktura gospodarcza

Wiele roznorodnych, tak pod wzgledem form organizacyjnych jak i wilasnosciowych podmiotdw
dziatajacych obecnie i w przysziosci na terenie Gminy, tworzy i tworzy¢ bedzie jej baze ekonomiczna,
W jej sklad wchodzg przedsiebiorstwa przemystowe, budowlane, ftransportowe, handlowe,
turystyczne, uzytecznosci publicznej, zaktady rzemieéinicze, gospodarstwa rolne a takize rozne
jednostki i zaklady budzetowe dziatajace w sferze ustug. Podmioty te stanowig potencjat gospodarczy
Gminy decydujacy © jej pozycji na tle innych gmin regionu i sg istotnym Zrédiem jej dochodow.
Sytuacja Gminy pod wzgledem poziomu inwestycji, ksztatcenia i opieki w placéwkach oéwiatowych
Gminy, zarzadzania dostepnymi finansami, pozyskiwania $rodkéw z zewnegtrznych Zrodel, pomoc
spoleczng, atakze dbalosé o sport i kulture stawia Gmine i jej Samorzad wysoko na tle innych
poiskich gmin.

Gmina posiada szereg dokumentéw o charakterze politycznym, strategicznym i planistycznym (por.
pkt. 2), ktére stanowia pelng podstawe do podejmowania efektywnych dziatan gospodarczych, w tym
podejmowania uchwat o skutkach wieloletnich, dotyczacych zadan inwestycyjnych Gminy.

Waznym elementem dynamicznego rozwoju Gminy jest tworzenie odpowiedniego klimatu dla biznesu
i jego otoczenia.

Gmina Sobolew posiada Strategie Rozwoju Gminy na lata 2007-2013, bedacg koncepcig zadan na
rzecz dlugotrwatego rozwoju.
Najwicksze zaklady produkcyine w Gminie to:

» Przedsiebiorstwo Produkeyjno ~ Handlowe "SOGAR”™ spj. Zbigniew i Witold Wishicey w
Sokole (garbarnia skor),

» "SANTE’ Sp.j. Kowalski w Sobolewie (produkcja tzw. zdrowej 2ywnosci),

> Przedsighiorstwo Produkcyjno-Handlowe "MET-BUD" w Gonczycach.

Mozliwosci oddziatywania Gminy na jednostki bazy ekonomicznej sa zréznicowane. Wiadza Gminy
moze wplywaé bezposrednio jedynie na dzialalno$¢ zakladéw dobra publicznego, przedsigbiorstw
uzytecznosci publiczne] oraz spolek ze 100% udziatem mienia gminnego.
Oddzialywanie wiadzy samorzgdowej na pozostate jednostki bazy ekonomicznej (zwlaszcza
przedsiebiorstwa i spolii panstwowe i prywatne) jest ograniczone.
Nadrzedno$éé wladzy lokalnej wobec tych podmiotéw zagwarantowana jest jedynie w dwoch
przypadkach:

- gdy ma miejsce degradacja $rodowiska,

- gdy podmiot zwraca si¢ o przydziat terenu pod tokalizacje inwestycji.

7.2 Funkcje spoleczno-gospodarcze Gminy

Biorac pod uwage aktualng baze ekonomiczng Gminy Sobolew i dotychczasowy jej rozwdj spoleczno-
gospodarczy, za gidéwne dziedziny aktywnosci nalezy uznac:

» handel, drobng wytwérczose, ustugi bytowe i reemiosio,

¥ branza rolnicza,

» gastronomia,

¥ branza transportowa i budowlana,

» przemyst wydobywczy, gidwnie eksploatacja kruszyw naturalnych,

> przetworstwo przemystowe.

» Handel, rzemiosto, uslugi bytowe, drobna wytwodrczosé — w powigzaniu z przemystem

wydobywczym, stanowig podstawe bazy ekonomicznej Gminy. Czynnikiem stymulujacym
rozwdj tej sfery jest lokalny rynek zbytu, a takze warszawski. Dogodne warunki rozwoju maja
wszelkie dziedziny wytworczosci zwigzane z produkcia relng, przetworstwem spozywczym,
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budownictwem. Duzg dynamike wykazuje produkcja dobr i rozwdj ustug bytowych na potrzeby
Gminy craz produkcja komplementarna na rynek zbytu Garwolina, a nawet Warszawy.

> Przemyst wydobywczy -~ ma bardzo korzystne warunki ze wzgledu na duzg liczbe
potencjainych ztdz piasku i Zwiru na terenie Gminy. Niekorzystne zjawisko to emisja pytéw
przez kopalnie surowcow skalnych oraz oszpecanie krajobrazu.

¥» Przetworstwo przemystowe — dogodna lokalizacja gminy (droga krajowa nr 17} do duzych
rynkéw zbytu powoduje stwarza ogromne mozliwosci rozwoju w tej dziedzinie.

7.3 Zrodta dochodéw mieszkaricow Gminy

Zrodiem utrzymania mieszkancéw Gminy jest przede wszystkim praca na terenie Gminy. Dodatkowym
Zrodlem jest zatrudnienie w podmiotach gospodarczych dziatajgcych poza Gminag, gldwnie w
Warszawie. Silnie rozwiniety jest sektor prywatny ze stosunkowo duza dynamika dalszego rozwoju, co
obrazuje tabela.

Tab 19 Rozwo; podmlotow gospodarczych zarejestrowanych z Gminie

CROK. PROnggi;EF 'l:azgliﬂfu'osc CALY SEEE%EESYWAT"Y
CROK . A eI 1 oi.
2008 380 414
2009 403 436
2010 425 461
2011 413 450
2012 413 448

Zrodio: GUS i opracowanie wiasne

Wida¢ postepujgcy wzrest osob prowadzgeych dzialalnos¢ gospodarczg w stosunku do liczby
ludnosci. Wskaznik ten jednak bardziej pokazuje, ze liczba podmiotéw gospodarczych na terenie
gminy nie uleglta zmianie przy jednoczesnym odptywie ludnosci z gminy. Zauwaza sie tendencje do
dywersyfikacji przez przedsiebiorcow zakresu dziatalnosci gospodarczej uzewnetrzniajgcej sie m.in.
przy rejestracji firm. Jest to zwiazane z pewnym komfortemn ekonomicznym i elastycznoscia w
dziatalnosci dostosowujaca ja do potrzeb rynkowych. Na terenie Gminy 413 osob prowadzi wiasna
dziatalnoé¢ gospodarczag, ponadto znajdujg sie tu przedsiebiorstwa dajgce znaczacg ilosé miejsc
pracy dla lokalnej ludnosci. Najwazniejsze przedsiebiorstwa dzialajgce na ferenie Gminy zostaly
wymienione w podrozdziale 7.1.

7.4 Budzet i dynamika rozwoju

Dochody finansowe Gminy Sobolew systematycznie rosng. W ciggu ostatnich lat wynosity one:
2007 r. - 17338281,13 =
2008r. - 17855235,08
2009r. - 20331818,98
2010r. - 20839391,63 zt
2011 r. - 21780663,35 z

YV VVY

Wazng cecha gospodarki Gminy jest perspekiywiczne patrzenie na jej przyszly rozwdj. Przejawem
tego jest wysoki udzial wydatkow na inwestycje gdzie wskaZnik udziatu wydatkdw majatkowych
wydatkach ogdélem wzrasta {od 2007 r.}). Gmina posiada mozliwosci rozwoju: gospodarczego {wzrost
podmiotbéw gospodarczych) i przestrzennego rozumianego jako wzrost efektywnosci wykorzystania
terendw budowlanych przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego pod
zainwestowanie.

Gmina dysponuje mozliwosciami (m .in. plany migjscowe, niestety nie pod wzgledem wiasnosciowym)
stwarzania miejsc lokalizowania zakiadéw ustugowych, handlowych i produkcyjnych.
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Z powyzszych uwarunkowarn wynikajg nastepujgce moziiwodci i ograniczenia:
» Mozliwosci:
- wzrost dochodéw Gminy,
- dobra kondycja gospodarcza Gminy,
- posiadane perspektywiczne dokumenty strategiczne i wola ich realizacji.
» Ograniczenia:
- stosunkowo zia struktura dochodow w budzecie

7.5 Wybrane elementy gospodarki gruntami — stan prawny gruntow

7.5.1. Grunty komunalne

Struktura wiasnosci gruntoéw | budynkéw jest typowa dla $redniej wielkosci gmin wiejskich. Grunty w
granicach administracyinych Gminy w znakomitej przewadze sg wlasnoscia prywatna.

Wiasnosc gruntéw na terenie Gminy prze_d_sta_wia pqn_iZs;_a tabela _(_T_ab._ 20} _

Grunty Skarbu Panstwa — ogdlem 296
w tym;
-przekazane w uzytkowanie wieczyste 1
-nie przekazane w uzytkowanie wieczyste 295
Grunty gminne — ogdlem 122
w tym:
-przekazane w uzytkowanie wieczyste 4
-nie przekazane w uzytkowanie wieczyste 118
Grunty osob fizycznych — ogotem 8915
w tym:
-wchodzace w sklad gospadarstw roinych 8546
-nie wchodzgce w skiad gospodarstw rolnych 368
Grunty spéldzielni 1
Grunty kosciolow i zwigzkow wyznaniowych 16
Grunty wspdlnot 41
Grunty powiatéw nie przekazane w uzytkow. 39
Grunty spdlek prawa handlowege -
Grunty partii politycznych -
Grunty spotek Skarbu Panstwa - PKP 45
inne grunty 18
Ogdtem powierzchnia 9493

Zrédio: Urzad Gminy w Sobolewie 2013

Prowadzenie aktywne] polityki gospodarowania gruntami przez Gmine jest hamowane ze wzgledu na
fakt posiadania niewielkigj iloéci gruntéw na terenie gminy. W zwigzku z tym zarzadzanie rozwojem
gminy poprzez polityke gruntami jest mocno ograniczone. Ponadio dedatkowym czynnikiem
blokujacym jest fakt, ze wiekszo$¢ zasobu komunalnego to drogi, tereny juz zainwestowane obiektami
ustugowymi z zakresu administracji publiczne] i zwiazanych infrastrukturg techniczna.

Na terenie gminy istnigje 2319 budynkéw mieszkainych (dane GUS z 2011 r.).
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7.5.2. Warto$¢ gruntéw

Ze wzgledu na brak szczegdtowych informacji dotyczgcych lokalizacji transakeji nie ma mozliwosci
precyzyjnego przeanalizowania i wskazania, ktére tereny Gminy maja obecnie najwyzsza cene i jakie
sg szanse na wzrost wartoSci gruntow stanowigcych zasob komunalny. Aktywna polityka
gospodarowania gruntami powinna polegac m.in. na powiekszaniu zasobu komunalnego w migjscach,
w kidrych przewiduje sie rozwdj usiug publicznych oraz komercyjnych. W tym drugim przypadku
Gmina moglaby wnosi¢ grunty jako aport lub pobieraé oplaty za dzierzawe gruntu.

Pomimo braku szczegdtowej bazy informacyjnegj i monitoringu zmian na rynku nieruchomosci, mozna
stwierdzi¢, ze duze zainteresowanie inwestycyjne terenami w Gminie bedzie: w centrum {(gidwnie w
miejscowosci Sobolew posiadajgcej charakter ukladu miejskiego), wzdluz drogi krajowej nr 17 dla
zabudowy mieszkalnej | uslugowej oraz na pdinocy w okolicach miejscowosci Gonczyce (kidra
odznacza sie szybkim tempem urbanizacji i dobrymi polgczeniami komunikacyjnymi, a takze duza
iloscia podmiotéw gospodarczych). Zwiekszony obrét ziemig spowoduje wzrost cen. W konsekwencji
wzrostu cen gruntdw budowlanych szybko rosnie zainteresowanie tanszymi terenami roinymi i nacisk
na zmiane ich przeznaczenia. Efekiern jest sytuacja niewykorzystania istniejgcych rezerw w terenach
budowianych, przy rownoczesnej duzej ilosci wnioskdw © zmiang przeznaczenia,

Problem stanowi pewna bariera i konflikt intereséw w porozumiewaniu sie miedzy wiascicielami
terenéw budowlanych i inwestycyjnych w poblizu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zainteresowanie inwestycyjne stwarza jednak szanse na pozyskanie dia Gminy znacznego kapitatu

inwestycyjnego | powinno zostac wykorzystane, ale tylko pod warunklem wriikliwej oceny skutkow nie
tylko finansowych, ale rowniez przestrzennych
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8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE r 4 MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obecnie na terenie gminy Sobolew obowigzuje kilka miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, o réznym zasiegu.
Obowiazujace plany zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy:

- Uchwata Nr IX/81/99 Rady Gminy w Scbolewie z dnia 22 lipca 1999 roku w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew teren
skoncentrowanej zabudowy jednorodzinnej,

-~ Uchwata Nr V/39/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lutege 1999 roku, w sprawie uchwalenia
zmiany migjscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew — teren
oczyszczalni sciekow,

-~ Uchwata Nr V/40/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 lutego 1999 roku, w sprawie uchwalenia
Zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego wsi Sobolew - teren
zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej i ustug, oraz feren ujecia
wody,

— Uchwata Nr 1X/81/92¢ Rady Gminy w Scbolewie z dnia 22 lipca 1999 roku, w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzenhego wsi
Sobolew teren skoncentrowanej zabudowy jednorodzinne;j,

— Uchwata Nr XXXVI/192/2006 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 29 czerwca 2006 roku, w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sobolew
- teren stacji paliw oraz zabudowy ustugowe;j.

9. UWARUNKOWANIA ROZWOJU SPOLECZNO-GOSPODARCZEGO GMINY
9.1 Podsumowanie uwarunkowarn

W tabeli zostaly przedstawione wszystkie szanse i ograniczenia okreélone w opracowanych
zestawieniach w podsumowaniu poszcezegoinych rozdziaiow:

UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

KORZYSTNE — SZANSE NIEKORZYSTNE ~ OGRANICZENIA/ZAGROZENIA

trwale zwigzki funkcjonaino-przestrzenne Gminy z | uzaleznienie  Gminy od  podejmowanych  przez

Warszawg sgsiadujace miasta {Garwolin | Warszawg) dzialan
inwestycyjnych

korzystne polozenie Gminy w  sasiedzlwie | zaznaczajgca sie konkurencyjna  atrakcyjnos¢ gmin

aglomeracji warszawskiej w pasmie rozwijajacego
sie mieszkalnictwa i ustug; aktywno$sci spoleczno-
gospodarczej o znaczeniu regionatnym

sasiednich w potenciale gospodarczym, oferowanych
terenow budowlanych i obstudze komunikacyjnej

historyczne tradycie powiazan transportowych w
skali regionalnej i krajowej

korzystne warunki przyrodnicze do uprawiania
turystyki i rekreacji, poludniowa czes¢ Gminy objgta
jest ochrong przyrodnicza poprzez ustanowiony
Nadwisltaniski Obszar Chronicnego  Krajobrazu;
piekno zachowanej przyrody podnosi znaczenie
Gminy w skali lokalnej,

staby stan techniczny drég gminnych i powiatowych oraz
ich znaczne przeciazenie szczegolnie ruchem
towarowym, staby stan bezpieczenstwa ruchu drogowego

zaznaczajgce sie¢ wzrastanie znaczenie Gminy jako
osrodka mieszkaniowo — uslugowego o zasiggu
lokalnym

Zaznhaczajgce infrastrukiurze -~

kanalizacja

sig niedobory w
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UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

KORZYSTNE ~ SZANSE NIEKORZYSTNE ~ OGRANICZENIAIZAGROZI‘EW?{IA
DEMOGRAFIA N
Weiaz  korzystny  ukiad grup  wiekowych | postepujacy proces starzenia sie ludnoéci miejscowej
mieszkancéw 2z przewaga osdb w  wieku
przedprodukeyjnym

| wysoki procent ludnoéci w wieku produkcyjnym

odptyw mieszkancow do zatrudnienia na zewnatrz Gminy

znaczna ficzba dobrze wyksztatconei ludnosci

ZAGOSPODAROWANIE, TRENDY ZMIAN

Zrownowazona dynamika rynku bhdow]anego dzigki
rozsgdnej polityce przestrzennej gminy

nadmierna presja na zmiang przeznaczenia ierendw
roinych na inwestycyjne, w szczegodlnosci konflikty na

duze, niewykorzystane rezerwy terendéw

budowlanych

granicy zabudowy mieszkaniowe] z eksploatacjg kruszyw
naturalnych

sukcesywny wzrost zakiaddw ustugowych, w tym
dziatalnoSci zwigzanej z eksploatacjg kruszyw
naturainych, a tym samym mieisc pracy w Gminie

migjscami stosunkowo wagskie i nieurzadzone, odnosnie
parametréw technicznych, drogi gminne

zachowanie dobrych standarddw w oSwiacie i
wychowaniu

‘wciqz niezadowalajacy stan techniczny drég gminnych

aktywna dziatalnos¢ kulturaina mieszkancéw, przy
kultywacii | wykorzystaniu wartosci regionalnych

wcigz siaby stan bezpieczenstwa na drogach - ze
wzgledu na ich parametry, brak przekrojow ulicznych w

sukcesywna poprawa stanu drég gminnych

wielu terenach zabudowanych

dobre zaopatrzenie mieszkancdédw Gminy w wode,
dobra jakos¢ wody

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

dobre polozenie geograficzne, moziiwosé rozwoju
turystyki i rekreacji w Gminie

rozproszone Zrédla energii zanieczyszczen powietrza —
paleniska domowe, szklarnie, zakiady ustugowe

dobrze zachowane | odpowiednio chronione
najbardziej cenne przyrodniczo tereny Gminy

wystepowanie przemystu wydobywezego bazujgcego na
eksploatacji  surowcow  lokalnych powodujgcym
degradacje krajobrazu i 2zasobow przyrody ozywione

sukcesywna poprawa stanu jakosci rzek | powietrza

zanieczyszczenia oraz zagrozenia skazeniami zbiomikow
wad powierzchniowych i podziemnych bedacych zrodtami
wody pitnej ~ ze wzgledu na niedostatki infrastruktury
odprowadzania Sciekdw oraz utylizacji odpadow.

stdsu‘nl.{t'}v\'.'b duzy .zés()k; dbiektéw i zespoldw

SRODOWISKO KULTUROWE | KRAJOBRAZ

nieko&ystna {érﬁaiegcjaréo rozbraézaniérﬁ(;wé;: zabudbw;(
mieszkaniowej w lerenach eksponowanych krajobrazowo,
zwartego obudowywania drog pomigdzy miejscowosciami

“czytelne historyczne uklady przestrzenne wsi — typ
ulicowki w  ukladzie dwudroznym  rzadzigj
jednoroznym

przemieszanie roznych typéw zabudowy: tradycyjnej —
zachowane] w stopniu reliktowym, zabudowy lat 60.
odbiegajgcej w formie | gabarycie od zabudowy
tradycyjnej zabudowy  kostkowe] (nadmierne
zréznicowanie form architektonicznych i wysokosci)

poprawiajgcy sie wyglgd przestrzeni publicznych
{centra  wsi, tereny koncentracji ustug)
odgrywajacych wazng role w odbiorze wsi

WYBRANE ELEMENTY GOSPODRARK| GRUNTAMI

zainteresowanie inwestycyjne szansa na pozyskanie
dla Gminy znacznego kapitalu inwestycyjnego

maty majgtek Gminy w postaci gruntéw komunainych

rezerwy budowlane, przewidziane w obowigzujacych
planach zagospodarowania przesirzennego

blckowanie terendw inwestycyjnych w wyniku trudnosci w
porozumiewaniu sie miedzy wiascicielami sasiednich
terendw odnosnie ucigzliwosci, wyznaczania dojazdow

GOSPODARKA GMINY

wzrost dochoddw Gminy

| Stosunkowo zia strukiura dochodéw w budzecie
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dobra kondycia gospodarcza Gminy

opracowane perspektywiczne dokumenty
strategiczne i wola ich realizacji

9.2 Najistotniejsze uwarunkowania

Przestanki, ktére determinujg najistotniejsze  uwarunkowania rozwoju | przeksztalcen
zagospodarowania przestrzennego Gminy wynikaja z:

rozwoju demograficznego, w tym w szczegdlnosci mozliwosci rozwoju sytuacji na rynku pracy,
warunkow przyrodniczo-klimatycznych waznych dla rozwoju mieszkalnictwa i gospodarki
rolnej, ale takze oddziatywujgcych na réznorodne ograniczenia inwestycyjne,

ogolnegeo stanu gospodarki w Gminie (i w regionie),

systemu instrumentow oddzialywania na gospodarke,

poziomu rozwoju infrastruktury technicznej,

wspéizaleznosci inwestycyjnej z sgsiednimi gminami w tym glownie z Warszawa,

mozliwosci  finansowych spotecznosci lokalnej oraz $rodkéw publicznych  bedagcych
w dyspozycji wiadz samorzadowych i srodkéw panstwowych, wspomagajacych srodkow z UE.
Sposrod wszystkich objetych analizami uwarunkowan zewnetrznych | wewnetrznych rozwoju Gminy
nastepujgce uwarunkowania bedg mialy podsiawowe znaczenie dla ukierunkowania proceséw
postepujacych przemian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Sobolew:

» Urbanizacja, posiadane rezerwy budowlane w planach zagospodarowania przestrzennego
oraz stosunkowo duze zainteresowanie inwestycyjne gruntami Gminy powoduje pilng
koniecznost efektywnego zarzgdzania rozwojem i utrzymaniem infrastruktury technicznej oraz
komunikacji;

» Ochrona przyrodniczo-kulturowa w szczegolnosci poludniowej czedci Gminy
(Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu) powoduje:

- znaczne ograniczenie swobody inwestycyjnej w obszarach objetych ochrong,
- szanse na zachowanie najcenniejszych zascbéw Gminy, ktére — choé¢ trudno
przeliczalne na pienigdze - stanowig o jej atrakcyjnosei;

» Potencjal spoleczno-gospodarczy oraz jego zwigzki z aglomeracja warszawska
stwarzajg szanse wzrostu gospodarczege Gminy, ale powodujg réwniez szereg napiec
i konfliktow charakterystycznych dla strefy podmiejskiej. Niezbedna koordynacja gospodarki
przestrzennej wymaga wspoélnego, swiadomego i konsekwentnego wspdldzialania gmin
sgsiednich | Warszawy.

¥ Opracowane perspektywiczne dokumenty strategiczne i planistyczne oraz wola ich
realizacji.

A7 4

YV YVYY

O mozliwosciach i dynamice dalszego rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy decydowad bedg w
gidwnej mierze atuty, ktorymi Gmina niewatpliwie dysponuje, ale rowniez skala i czas likwidacji
szeregu barier, zarowno uwarunkowanych zewnetrznie jak i wewnetrznie, trudnych do pokonania na
szczeblu samorzgdu lokainego.

Atuty
Najistotniejsze atuty Gminy to:

» opracowane perspektywiczne dokumenty strategiczne i planistyczne, wola ich realizacji;

» wzrost dochoddw Gminy, dobre doswiadczenie w gospodarowaniu srodkami | wykorzystaniu
tych srodkdw przez Samorzad Gminy,

» korzysine polozenie Gminy w sasiedztwie aglomeracji warszawskiej, w pasmie
rozwijajacego sie mieszkalnictwa i ustug, aktywnosci spofeczno-gospodarczej o znaczeniu
regionalnym i ponadregionalnym;

» trwale zwiazki funkcjonalno-przestrzenne Gminy z sasiednimi gminami i Warszawg;

» atrakcyjnos¢ krajobrazu i sSrodowiska przyrodniczego dla migjsc zamieszkania
i wypoczynku; '
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» stosunkowo duzy zasob obiektow i zespotow zabytkowych, podnoszacych atrakcyjnosc
obszaru Gminy;

» korzystne warunki do uprawiania turystyki i rekreacji w atrakcyjnych w skali regionu
terenach turystyczno-rekreacyjnych w polaczeniu z rosngcym znaczeniem wypoczynku i
rekreacji w zyciu spoleczenstw rozwinietych;

» dynamika rynku inwestycyjnego; duze niewykorzystane rezerwy terendw budowlanych;

» znaczne wolne zasoby pracy w obszarze samej Gminy jak i w najblizszym otoczeniu
(mobilnos¢ zawodowa i podatno$¢ na zmiany koniunkturaine, a takze sasiedztwo zaplecza
naukoweqgo, doradczego, technicznego Warszawy);

» koncentracja zasobdéw ustug wytwodrczych (drobnej wytwérczosci i drobnego przemystu)
nie w peini wykorzystanych, tradycje, przychylno$é wiadz, moziiwosci lokalizacyjne dia
nowych inwestycii;

¥ Kkoncentracja rdinego typu usiug o charakterze Komercyjnym i publicznym
z przestrzennymi mozliwosciami ich intensyfikacji i zwiekszenia zasiegu obslugi na
obszary sasiednich gmin.

Giowne bariery to:

x  wymog przestrzegania zasad | respektowania w lokalnej polityce przestrzennej rozwiazan
minimalizujacych mozliwosci powstawania konflikibw z wymaganiami jakosci
$rodowiska;

x slabo rozwiniete rolnictwo wynikajace ze stabych ziem na terenach gminy oraz ziej struktury
gospodarstw rolnych; brak wykorzystania potencjatu zwiazanego z rolnictwem ekologicznym,
agroturystyka

x  blokowanie terendéw budowlanych w wyniku trudnosci w porozumiewaniu sie miedzy
wiascicielami sgsiednich terendw budowlanych;

x polozenie w strefie podmiejskiej Warszawy, ktore jest i bedzie zrédiem narastania napiec i
konfiiktéw miedzy naturalnymi tendencjami i zamierzeniami rozwojowymi Gminy, a potrzebami
i wymaganiami w zakresie utrzymania zaplecza rekreacyjnege dla mieszkancow Warszawy,
czy realizacji ponadlokainych przedsiewzieé infrastrukturalnych dla miasta.

9.3 Przestanki dotyczgce kszfaltowania przestrzeni

Poludniowo-zachodni fragment Gminy zajmujg tereny stanowigce czesé Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. Cala Gmina usytuowana jest w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych. Ponadto przez teren gminy przebiegajg gazociagi wysokiego cisnienia (dn 500 i dn
150) oraz linia elekiroenergetyczna najwyzszego napiecia 220kV i linie elektroenergetyczne wysokich
napieé 110kV. PowyZzsze okolicznosci stwarzajg szereg ograniczert przestrzennych dia rozwoju
Gminy. Niewielka czes¢ OGminy posiada opracowane migjscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Plany te determinujg obecnie sposdb zagospodarowania, jaki sie bedzie ksztattowal
w najblizszych latach, a przy posiadanych rezerwach budowlanych oraz dynamice proceséw
inwestycyjnych zmiany te bedg postepowaly stosunkowo szybko.

Glownym celem zmienianego Studium nie jest istotne poszerzanie terendw budowlanych, a tylko
dokonanie pewnych korekt, ktérych potrzeba wprowadzenia wynika z przestanek logicznych oraz jest
mozliwa przy speinieniu warunkéw fizjograficznych, ochrony krajobrazu i srodowiska. Podstawa zmian
jest uwolnienie i uscislenie rezerw terencwych pod rozwdj infrastruktury technicznej i komunikacji.
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10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

10.1 Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Na kierunki rozwoju gminy maja wplyw zroZnicowane czynniki — zardwno zewnelrzne (tj. powigzania
krafowe, regionalne oraz ponadregionaine), jak | wewnetrzne (aspekty Srodowiskowe, ekonomiczne
i spofeczne). Poddanie ich wnikliwej analizie jest podstawa ksztaftowania poltrzeb i mozliwosei rozwoju
gminy, ktére wigig sie z poziomem jej rozwoju spofeczno-gospodarczego | uwarunkowaniami
przyrodniczymi.

Gmina Sobolew lo gmina wiejska zajmujaca ohszar o powierzchni 8480 ha, kidra zamieszkuje
ok. 8 283 mieszkanicow (stan na: 31.12.2018 r., Zrédlo: GUS). Gmina ta ma charakter rofniczy.
W strukfurze uzytkowania grunfow przewazaja uzytki rolne, zajmujgce ok. 65% jej powierzchni.
Sposrod nich najwiekszy obszar zajmujg grunty ome — ok 52%. Grunty lesne oraz zadrzewione
i zakrzewione obejmuja prawie 30% powierzchni gminy, zas obszar zurbanizowany wynosi ok. 4% jej
powierzchni (wg danych GUS na 2014 r.). Na terenie gminy dominuje zabudowa zagrodowa
i mieszkalna jednorodzinna. Zabudowa wielorodzinna wystepuje jedynie w miejscowodci Gonezyce
i Sobolew, w posiaci pojedynczych, niskich budynkow o wysokosci do trzech kondygnacji. Na terenie
gminy wystepujg chszary przemysfowe (ok. 13 ha) i kolgjowe {ok. 54 ha). Pozostale grunty, w tym
nieuzytki i grunty pod wodami, stanowig ok. 1% powierzchni gminy.

Wykres 1. Struktura uZyikowania gruntow w gminie Sobolew wg stanu na dzren 31. 12 2014 r. {irédio:
opracowanie wiasne na podstawie danych GUS).

uzytkirolne

& grunty leéne oraz zdrzewione i
zakrzewione

= grunty zabudowane i
urbanizowane

£ pozostate {w tym nieuzytki i
grunty pod wodami)

Gmina wigjska Sobolew poloZona jest w potudniowo-wschodnief czedcl wojewddztwa mazowieckiego,
w powiecie garwolitiskim. Gmina znajduje sie w odlegiosci ok, 15 km od Garwolina oraz w odlegicse!
ok. 80 km od Warszawy. Gmina Sobolew sasiaduje z 5 gminami: od péinocy z gminami Laskarzew
i Gérzne, od wschodu z gming Zelechow, od pofudnia z gminag Trojanéw, a od zachodu z gmina
Macigjowice. Sie¢ osadnicza gminy skfada sie z 16 miejscowosci i 18 sofectw. Najwiekszym z nich
jest Sobolew ~ 1 921 ha, a naimniejszym Frzytek — 226 ha. W migjscowosci Sabolew znajduje sig
urzagd gminy. Gmina pofoZona jest przy drodze ekspresowej S17, kitdra umozliwia fatwy dojazd do
Garwolina, Warszawy, Lublina i Hrebenna, DuZym udogodnieniem jest rowniez droga wojewodzka
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nr 807 ufatwiajgca komunikacje pomiedzy sasiednimi gminami — Zelechowem i Maciejowicami. Przez
migjscowosc Sobolew przebiega takZe kolef relacji Warszawa — Deblin — Lublin.

Gmina posiada obowigzujace Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego
przyjete uchwatg Nr XX[X/234/2014 Rady Gminy Sobolew z dnia 10 kwielnia 2014 r. Na terenie gminy
obecnie funkcjonuje 6 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, kidre pokrywaja
fgczny obszar ok. 1,6% powierzchni gminy. W planach okreslono zasady w zakresie ksztattowania
fadu przestrzennego oraz zagospodarowania terendw o poszczegdinych funkcjach. W latach 2016-
2018 w grinie Sobolew wydawano srednio 29 pozwolen na budowe nowych budynkdw mieszkalnych
Jjednoredzinnych rocznie. Oznacza to, ze zabudowa nowych obszaréw przebiega w umiarkowarnym
fempie.

Stoplen rozwoju infrastruktury komunalnel w gminie Sobolew jest zrdznicowany. Gmina posiada
rozbudowang sie¢ wodociggowg — zgodnie z danymi GUS na koniec 2018 r. dhigosé sieci
wodociggowef wynosifa 148,6 km [ korzystato z niej 77,4% mieszkarnicow gminy. Znaczgeo sfabigf
ksztaftuje sie zapewnienie dostepu do sieci kanalizacyjnej, do kidrej dostep posiada jedynie 33 9%
mieszkaricéw gminy. Na ferenie gminy znajduja sie 3 oczyszczalnie $ciekdw: jedna w Sobolewie,
ktéra jest przysiosowana do oczyszczania Sciekéw komunalnych | przemysfowych, oraz dwie
o charakterze lokalnym, dziafajgce przy Zespole Szkdt w Gonczycach oraz w zakiadzie garbarni skor
w Sokole. Diugosc sieci kanalizacyjnej wynosi 29,8 km, natomiast relacja diugosci sieci kanalizacyjnej
do wodociggows), wedfug danych GUS na 2018 r., to zaledwie 20%. Przez teren gminy przebiega siec
gazowa, ktorej diugosc wynosi ok. 80.7 km (dane GUS na 2018 r), a odbiorcami gazu byio 2 305
uzytkownikow. Gmina nie posiada zorganizowanego systemu ciepinego. Gospodarstwa domowe sg
ogrzewane indywidualnie | wylwarzajg clepfo dla swoich potrzeb. Biorac pod uwage aspekly
Srodowiskowe oraz ekonomiczne, uzasadnione wydaje sie by¢ uzupeinienie ju? istniejgcej zabudowy
0 nowe lereny budowlane, na lerenie kidrych wystepuje infrastrukiura techniczna | drogowa.
W przypadku terendw budowlanych nieposiadajgcych niezbednej infrastruktury, znajdujgcych sie
w obrebie zwartych kompleksdw zabudowy, znacznie fatwiej wyposazyc je w potrzebna infrastrukture
niz tereny zabudowy rozproszoney.

W roku 2018 w rejestrze REGON byfo zarejestrowane 524 podmioty gospodarcze, z czego wiekszosé
stanowfly mikroprzedsiebiorsiwa zafrudniajgce do 8 oséh (501 firm). Ponadto na terenie gminy
znajduje sie 19 malych firm, zatrudniajgcych od 10 do 498 pracownikéw oraz tylko 4 firmy o Sredniej
wietkosci, w kidrych pracuje od 50 do 249 oséb. Na terenie gminy nie wystepuja przedsiebiorstwa
zafrudniajgce 250 | wigcej oséb. Sposréd 524 firm  zargjesfrowanych w  gminie Sobolew,
499 podmiotow nalezy do sektora prywatnego. Najwiecej firm dziata w sektorze handlu, mechaniki
pojazdowej i budownictwie. Wazng czescig gospodarki gminy jest takZe rolnictwo. Najwieksze zakfady
znajdujgce sie na lerenie przedmiotowej gminy to; SANTE A. Kowalski — producent branzy
spozywezef, SOGAR Z. W. Widniccy Sp. J. — zakiad grabarski, Fabryka Odziezy GARMENT Tomasz
FPeftka.

Mozliwosci finansowe gminy okreSlane sg corocznie | przyjmowane uchwalg ustanawiajacg budzef
gminy na bieZgcy rok. W budZecie okresla sie dochdd gminy, jego Zrodia, a takze planowane wydatki.
Wedfug danych GUS, dochéd budzetu gminy Sobolew w 2009 r. byt réwny 20 331 818,88 zf, z czego
4 895 487,65 zi stanowito dochod wiasny. Biorgc pod uwage sume dochodu budzefu gminy w roku
2018, kibra wynosila 38 868 037,77 zi, w fym dochod wiasny ~ 12 056 694,52 zl widoczny jest
znhaczny wzrost dochoddw gminy. Analiza Zrodet dochodu budzetu gminy Soholew wykazafa m. in.
wzrost dochoddw z podatku od nieruchomaoscei. W roku 2009 r. suma dochoddw z tytutu tego podatku
ksztalffowala sie na poziomie 1000 28822 zf, zas w 2018 r. suma ta wynosifa 3 490 258,28 zi
Widoczny wzrost wartosci odzwierciedla przyrost zainwestowanych terendw na obszarze gminy,
atakze warunkufe dalsze mozliwoSci rozwoju dajgc wieksze mozliwosci finansowania inwestycji
z zakresu radan wifasnych gminy, wspomagajacych przyszie procesy inwestveyine. Ponadto Rada
Gminy w Sobolewie uchwalita Wieloletnia Prognoze Finansowa Gminy Sobolew na flata 2019-2023.
W powyzszym dokumencie utrzymano relacje rdwnowazenia budzetu w czedci dotyczgeef dochoddw
f wydatkow gminy. W zwigzku z tym mozna stwierdzic, ze kondycja finansowa gminy Sobolew jest
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poprawna i pozwala na finansowanie usfug publicznych 1 inwestycji zwigzanych z realizacja zadan
wiasnych gminy.

Tabela 1. Dochod budietu gminy Sobolew w latach 2009-2018 (irédifo: opracowanie wiasne na podstawie
danych GUS).

zi]
20 331 818,98 z1

20 839 391,63 zi
21780 663 3521
23722 670,01
22 148 517,84
25104 416,07 zt
2502138507 zf
310565 720,67 z1
34 991 407,80 zf
3886803777 zf

Na ksztalt oraz przyszie mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy w znaczhym stopniu wplywajg
uwarunkowania Srodowiskowe. Przeprowadzenie analizy uwarunkowan przyrodniczych gminy
umozliwia wskazanie ferendw, kidre nalezy wykluczyé z obszaru predysponowanego do sytuowania
nowej zabudowy. NaleZy ograniczyc rozpraszanie zabudowy oraz respektowac ochrone prawnag,
kiorej podlegaja gleby I klasy bonitacyjnej zajmujgce 7,1% gruntdw ormych facznie z sadami oraz
2.8% uzytkow zielonych. Gmina Sobolew ocdznacza sie stosunkowo niskim udziafem obszarow
prawnie chronionych w ogoinej powierzchni gminy. Zaimuja one powlerzchnie 620 ha, co stanowi
6,56% powierzchni gminy. Na system obszarow chronionych w gminie skfada sie Nadwislanski Obszar
Chronionego Krajobrazu obefmujgcy pofudniowo-zachodnig czesc jef terytorium. Zostat on powofany
w celu ochrony rozleglego kompleksu lesnego wraz z jego walorami, ktory znajduje sie w zachodnief
czesci Roéwniny Garwoliiskiej i wschodniej cze$ci Doliny Srodkowsj Wisty. Uzupefnieniem
obszarowych form ochrony przyrody na terenie gminy jest 6 pomnikow przyrody. Jednak na terenie
gminy znajduja sie takZe inne tereny cenne przyrodniczo, kidre powinny zostaé objete ochrong.
Nalezy tu wyréznic¢ centralng cze$cé torfowiska wysokiego w poblizu migjscowosci Godzisz, na ktorego
ohszarze znajdujg sie catkowicie, czesciowo chironione lub rzadkie gatunki porostéw i roslin. Oprécz
tego, w gminie Sobolew znajduja sie cztery zbiomiki wodne odznaczajgce sie wysokim poziomem
réznorodnodci biologiczne). Wyslepuja tu takZe korytarze ekologiczne wyznaczone przez doliny rzeki
Okrzejki, Promnik i tukdwki Wzdiuz rzeki Okrzejki wyznaczono obszary zagrozenia powodziowego
7 prawdopodobleristwem  wystapienia 1% 1§ 10%. Na terenie gminy wystepuja zicza kruszyw
naturalnych w migjscowosciach, Ostrozen Pierwszy. Gonczyce | Godzisz. Poza wymienionymi
aspektami, wynikajacymi ze wzgledow Srodowiskowych, mie wskazuje sie wiekszych ograniczeri
wplywajgeych na mozliwosc realizacyi zabudowy.

Niezbedng infrastrukture spoleczng na terenie gminy Sobolew stanowig ustigi oswiaty i cchrony
zdrowia. W gminie znajduja sie 3 Niepubliczne Zakfady Opieki Zdrowolnej, trzy gabinely dentystyczne
i trzy apteki Ponadto znajduje sie tu takze Schronisko dfa Qséb Bezdomnych i Bezroboinych
SJMONAR-MARKQOT™. Gmina posiada 7 placoéwek oswialowych, prowadzonych przez samorzad,
na ktore skiadajg sie 2 przedszkola i 5 szkof podstawowych. Gmina prowadzi rowniez publiczny
Zfobek w Sobolewie z 16 migjscami dla dzieci. Poza wymienjonymi jednostkami, na terenie gminy
funkgjonuje rowniez niepubliczna  szkofa podstawowa | przedszkole, afakze Zespdl Szkdf
Ponadgimnazjalnych im. Tadeusza Kodciuszki w Sobolewie (w zarzgdzie powiatu). W roku szkolnym
2018/2019 w gminnych przedszkolach przebywalo 203 dzieci, zas do publicznych  szkot
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podstawowych uczeszczato 890 uczniow (stan na rok szkolny 2018/2019, Zrodfo: UG Sobolew).
Od 2016 r moina dostrzec niewistki wzrost wspofczynnika  skolaryzacfi,  kidry przefamuje
dotychczasowg tendencje spadkowa. Nalezy zauwazy¢, Ze akiuaina oferfa edukacyjna gminy
zaspokaja potizeby mieszkancow w tym zakresie, jednakie majge na wzgledzie zZmiany struktury
demograficznej mieszkanicow gminy, w przyszfodci konieczne bedzie dostosowanie liczby miejsc
dla ucznidw w ww. placoéwkach. Od 2012 r. prowadzi swojg dzialalnosc Gminny Dom Kulfury. Oferte
kulturalng rozszerza fakze Gminna Biblioleka Publiczna w Sobolewie | jej filia w Gonczycach,
Jak rowniez Kofa Gospodyn Wiejskich.

Jednym z czynnikdw umoZliwiajgcych ocene syluacji spolecznej w gminie jest analiza stanu
bezrobocia. Wedfug danych GUS w 2018 r. udziat bezrobotnych zargjestrowanych w liczhie fudnosci
w wieku produkeyjnym wynosit 4,4% i jest nizsza od wskaZnika dla powiatu ganwolinskiego. Analiza
stopy bezrobocia w gminie Sobolew wykazafa, ze wskaznik ten cechuje zmiennogé w stosunku
rocznym. Najwiccef bezrobotnych w latach 2009 — 2018 zarejesfrowano w 2013 r., kiedy (o ich udzial
w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym wyniost 8,0%. Od tego czasu ich liczba systemalycznie
spada.

10.2 Prognozy demograficzne

Prognozowanie demograficzne to jeden z elementow planowania potrzebh i mozliwosci rozweju gminy
w aspekcie realizacji zadan publicznych, dotyczacych zaspokajania potrzeh lokainej spofecznosci.
Ocena obecnef sytuacji demograficznej, a takze prognoza pirzyszfego stanu i struktury ludnodci
w gramicach gminy Sobclew daje moizliwos¢ okredlenia polrzeb mieszkaniowych, a co za tym idzie
rownie? polrzeb rozwoju infrastruktury technicznej i spofecznej w gminie.

Na potrzeby studium przyjeto okres prognozowania obejmujgcy zmiany liczby ludnosci w gminie do
30 /at. Analize sytuacii demograficznef wykonano w oparciu o wskaZniki odnoszgee sie do gminy
Sobolew, zgodnie z danymi GUS wg stanu na koniec 2018 r.

Stan i dynamika zmian ludnosci gminy

Liczba ludnosci gminy wediug faktycznego miejsca zamieszkania w koncu 2018 r. wynosifa B 283
0s6b. W badanym okresie liczbe ludnosci charakleryzowala zimienna dynamika. W latach 2008-2010,
2011-2012, 2016-2018 liczba ludnosci rosfa. Najwiekszy spadek liczebrnioscl mieszkaricow gminy
zarefestrowano pomiedzy rokiem 2010 i 2017 (49 oséb) oraz 2013 i 2014 {40 0séb). Na przestrzeni
10 badanych lat nie zanofowano znacznego wzrosty liczby mieszkancow. Jednak od 2016 roku
wskaZnik charakteryzuje sie tendencjg wzrostows. : : :
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Wykres 2. Liczba ludnosci w gminie Sobolew wedlug faktycznego miejsca zamieszkania w latach 2009-
2018 (Zrédio; opracowanie wiasne na podstawie danych GUS).
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Whikliwa analiza sytuacji demograficznef umozliwia ckrelenie rocznego tempa zmian ficzby ludnosci
w gminie. Zgodnie z danymi GUS na koniec 2018 r., gmine Sobclew cechuje dodalni przyrost
bezwzgledny. Od 2009 r. do 2018 r. wskaZnik ten byf na poziomie ujemnym w roku 2011 i w latach
2013-2015, z czego najnizszg wartodé odnofowanc w 2011 r., kiedy wynidsl -49. NajwyZszg wartosc
przyrostu bezwzglednego, wynoszgcg 32, zarejestrowano w roku 2017. Srednie roczne tempo zmian
liczby ludnoéci wynosi -0,05%. Jednak w ciggu ostatnich trzech fat obserwuje sie tendencie dodatnia.

Tabela 2. Zmiany liczby ludnosci w gminie Sobolew w latach 2008-2018 wediug faktycznego miejsca
zamieszkania ((rédio: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS).

8322 X X X X

8337 15 0,18 100,18 100,18
8288 -49 0,59 99,59 99,41
8300 12 0,14 99,74 100,14
8298 2 0,02 95,71 99,98
5258 -40 -0,48 99,23 99,52
8237 -21 -0,25 98,98 99,75
8237 0 0.00 98,98 100,00
8269 32 0,39 99,36 100,39
5283 14 0,17 99,53 100,17
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Ruch naturalny fudnosci

Ruch naturainy chejmuje szereg zjawisk, kitre powodufg zmiany w stanie liczebnym oraz struklurze
fudnosdci. Liczba urodzen | zgondw ma bezposredni wplyw na zmiany liczby ludnosci. Przyrost
naturainy, stanowigcy stosunek lfych dwéch wskaZnikow, daje ogdlny poglad na  sytuacfe
demograficzng w gminie.

Zmiany ficzby urodzen zywych cechuje znaczna zmiennos¢ w czasie. W roku 2008 r. w gminie
wrodzifo sie 104 dzieci. Najwiekszg liczbe urodzer réwng 131 odnotowario w roku 2017, zas najnizszg
w 2014 r. {85). Od tego roku wskaZnik urodzer wzrastal az do 2018 r., kiedy to odnotowano spadek
o 10 osob w stosunku do roku poprzedniego.

W odniesieniu do liczby zgondw w badanym okresie najwigkszg ich liczbe zarejestrowano w 2015 r. -
102, najmnigjszg z kolei w roku 2010, gdzie wynosifa ona 80. W 2018 r. w pordwnaniu z rokiem 2009
liczha zgondw zmalafa o 15.

Wskaznik przyrostu naturainego ludnosci, stanowigcy réznice porniedzy liczbg urodzen | zgonéw,
w gminie Sobolew w latach 2009-2018 by dodatni oprocz dwdoch fat (20117 2014). Najnizszy przyrost
naturainy odnofowano w 2014 roku, kiedy wynidst -6. Wielkos¢ przyrostu naturalnege w 2018 r,
porownujgc z rokiem 2009, wzrocsfa o 32.

Tabela 3. Ruch naturalny ludnosci w gminie Sobolew w latach 2009-2018 (Zrédio: vpracowanie wlasne na
podstawie danych GUS}.

B 000 2010 20170 201202013

Migracje

Do czynnikow, kiore w znaczacy sposob ksztaltujg strukture demograficzng ludnosci w gminach,
nalezy zaliczy¢ ruchy migracyjne. Biorgc pod uwage przeplywy ludnodci w ciggu badanego okresu
(lata 2008-2018} nalezy stwierdzi¢, e czynnik migracii ma istolny wplyw na stan populacji w gminie
Sobolew.

W latach 2008-2018 do gminy naplynefo 465 osdb, przy jednoczesnym odplywie ludnosci na poziomie
762 0s6b. Najwigksza liczhe zameldowan zarejestrowano w 2009 roku, natomiast wymeldowari
w 2014, Najnizsze saldo migracji wynoszgce -48 wystapio w 2014 roku. Gmine cechuje ujemne saldo
migracji w cafym okresie badawczym. Najkorzystniejsze saldo migracii zarejesfrowanc w 2017 roku
rowne -14, ale nadal byfa to liczba ujemna, Wiekszg mobilnosd, zardwno w ruchu odplywowym, jak
i napfywowym wykazywaly Kobiety.

Tabela 4. Migracje wewnetrzne w gminie Sobolew w latach 2008-2018 (érédio: opracowanie wfasne na
podstawie danych GUS).

X — brak danych
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Analiza migracji w ruchu wewnetrznym pokazuje, ze w ruchu naplywowym wiekszy udzial majg
zameldowania ze wsi. Najwigkszy naplyw ludnosci z miast wystapit w 2010 roku, zas najmniejszy
w roku 2013. Ruch odpfywowy cechuje przewazajgca liczba wymeldowarn do miast. Najwiekszg liczbe
0soh wymeldowujacych sie do miast zanotowanc w 2011 roku, natomiast najmniejsza w latach
2015-2016. W badanym okresie zarejestrowany ruch napfywowy z zagranicy byt znikomy -
na ohszarze gminy Sobolew zamieszkalo tylko 5 osob z innych krajow. W tym samym Okresse
nie odnolowano 2adnych wymeldowan za granice.

Tabela 5. Migracfe na pobyt staly w gminie Sobolew w ruchu wewnetrznym i zagranicznym wg kierunku w
fatach 2009-2018 (¢rédio: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS).

Do badania tendencji zmian demograficznych wykorzystano fypologie przyrostu rzeczywistego wediug
Webba, Jest to metoda, w kidref analizowany jest wzajemny zwigzek pomiedzy dwoma nastepujacyn
komponentami przyrostu: przyrostem naturalnym a saldem migracfi. Bazujgc na ocenie relacji obu
zmiennych, okresla sie typ przyrostu rzeczywistego ludnosci poprzez klasyfikacje jednostki osadniczef
do jednego z ponitszych osmiu typow rozwoju ludnoSci:

Typ A — kiedy dodatni przyrost naturalny przewyzsza ujemne saldo migracyi,

Typ B — kiedy dodatni przyrost naturalny jest wyzszy od dodatniego salda migracy,

Typ C — kiedy dodatni przyrost naturalny jest nizszy od dodatniego salda migracyl,

Typ D — kiedy dodatnie saldo migracji z nadwyzika rekompensuje ujemny przyrost naturalny,

Typ E - kiedy ujemny przyrost naturalny nie jest rekompensowany przez dodatnie saldo

migracji,

e Typ F -~ kiedy ujemny przyrost naturalny z ujemnym, ale nie mniejszym (w wartosci
bezwzglednej) saldem migracji,

s Typ G — ujemny przyrost nalturalny z ujemnym, ale nie wiekszym (w wartosci bezwzgledneji
saldem migracji,

e Typ H— ujemne saido migracji nie jest rekompensowane przez dodatni przyrost naturalny.

L] e 6 & @

Zgodnie z typologig przyrostu rzeczywistego wedifug Webba, na podstawie danych dla 2018 r., gmine
Scholew mozZna zaliczy¢ do jednostki typu H. Jest to jednostka cechujgca sie wjemnym saldem
migracji, przewazajgcym nad dodatnim przyrostem naturalnyrm.

Struktura pici i wieku
Z punktu widzenia rozwoju spofeczno-gospodarczego gmin, istotna charakierystykg jef spofeczerisiwa
jest podzial ludnoséci na ekonomiczne grupy wieku. Im  wigksza liczba osob w  wieku

przedprodukcyjnym i produkcyinym, tym wigksze moz2fiwosci wzrostu demograficznego posiada dane
spolecrenstwo. Mieszkancy gminy Sobolew w wieku produkcyjnym stanowig 4 988 osoby, w wieku
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przedprodukcyjnym 1 820, zas w wieku poprodukeyinym 1 475 osoby. Mozina zatem zauwaZyc
przewage 0séb w wieku produkcyjnym, stanowigcych 60% ogdlngj liczby ludnosci.

W podziale na pfec, kobiely wyraZnie przewyzszaja meZczyzn pod wzgledem liczebnosci
w grupie oséb w wieku poprodukcyjnym oraz nieznacznie w grupie 0sob w wieku przedprodukeyjnym,
natorniast mezczyini przewyzszajg w grupie 0soh w wieku produkcyinym.

Tabela 6. Ludnos¢ wg ekonomicznych grup wieku w gminie Sobolew wg sfanu na dzien 31.12.2018 r.
{Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS).

Z podziatem ludnosci wedfug ekonomicznych grup wieku wigZze sie wskaZnik obcigzenia
demograficznego. Informuje on, jaka jest relacja fudnosci w wieku nieprodukcyjinym do 100 0sdéb
w wieku produkcyjnym. Od 2008 r. do 2014 r. wskaZnik ten malaf, natomiast od 2014 roku wskaZnik
obciaZenia demograficznego stale rosnie. W 2014 r. wynosi#t 61,9, zas w 2018 r. osfagnaf juz wartoéc
66,1.

Od 2009 r. niemal nieprzerwanie wzrasta liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym. Syluacja fa jest
odzwierciedleniem ogdinych trenddw panujgcych w FPolsce, ktdre wskazuja na postepujgce starzenie
sie spofeczenstwa. W gminie Sobolew w 2009 r. liczba ta wynosifa 1 310 050b, a w 2018 r. juz 1475
0s0h.

Tabela 7. Wskainik obcigienia demograficznege w gminie Sobolew w latach 2008-2018 (#rédio:
opracowanie wiasne na podstawie danych GUS).

Rozklfad ludnosci wedfug plei w poszczegdinych grupach wiekowych w gminie obrazuje, jak ksztaltuje
sie syluacgia demograficzna w gminie, & takZe jakie procesy temu towarzyszg. W przedmictowef
gminie nie moZna jednoznacznie okredlic wyraZznej feminizacji badZ maskulinizacji spofeczernstwa.
Znaczng przewage liczhy meZczyzn nad iczbg  kobiet  zanofowano w  przedziale
25-39 lat. Natormast niemal dwukrotna przewaga liczby kobiel przejawia sie w grupach wiekowych
powyzef 70 fal. W kitku przedziatach wiekowych stosunek ludnosci wediug pici rownowazy sie (0-9 lat
i 40-69 lat). o :
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Wykres 3. Ludnosé wg pici w gminie Sobolew wg stanu na dzien 31.12.2018 r. (2rédio: opracowanie
wlasne na podstawie danych GUS).
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Prognoza demograficzna

Prognoze demograficzng liczby mieszkancdéw gminy Sobolew do roku 2048 przeprowadzonc na
podstawie analizy przyrostu liczby ludnogel wedlug faktycznego miejsca zamieszkania w gminie
w latach 2009-2018. 2 przeprowadzonych obliczen wynika, Zze do 2049 r. liczha mieszkancow gminy
zmnigjszy sie ¢ 127 i wyniesie 8 158 osob. Ponadio, wykonana prognoza zakfada stopniowy spadek
liczby ludnosci, pomime obecnych frenddw demograficznych refestrowanych od 2016 1.

W trakcie sporzgdzania prognozy wzieto pod uwage lakZe uwarunkowadrnia mieszkaniowe,
lokalizacyjne oraz infrastrukturalne. Czynniki te majg isfoiny wplyw na ksztaffowanie trendow
demograficznych na terenie gminy. Wskazuja mozliwosci jef rozwoju spofeczno-gospodarczego,
7 uwzglednieniem koniecznosci zapewnienia odpowiednich warunkow do Zyma zarowno obecnych
jak i przysziych mieszkancow gminy Sobolew.
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Wykres 4. Prognozowana liczba ludnosci w gminie Sobolew do roku 2048 (irédio: opracowanie wiasne na
podstawie danych GUS).
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O alrakcy/nosci gminy Swiadczy rowniez rozwijajacy sie rynek mieszkaniowy, na kiory wplywa nie
tylko ilosciowy wzrost liczby mieszkah, ale fakZze podwyzszenie ich standardu i jakodci. Od roku 2009
do 2018 odnotowana przyrost liczby mieszkan o ok. 6,2% - na koniec 2018 r. ich liczba wynosita
2638 Na korzystne warunki mieszkaniowe w gminfe wskazufe rdwniez rosngea przecigina
powierzchnia uZytkowa mieszkania, kiora w 2018 r. ksziaffowala sie na poziomie 94,6 m?
fprzy Sredniej dla wojewddziwa 72,3 m?} oraz przecigina powierzchnia uzytkowa mieszkania
przypadafgca na jedng osobe, ktdra wyniosta 30,1 m? (przy $redniej dia wojewddztwa 30,8 m?3).
Wskazuje sie na potrzebe wyznaczania nowych ferendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkahiowg w odpowiedzi na rosngcy popyt oraz ohowigzujace trendy na rynku nieruchomaosei.

Keleinym czynnikiem, kidry moZe wplyngd na procesy demograficzne w gminie jest dostepnosc
komunikacyjna. Gmina Sobolew znajduje sie na szlaku drogi ekspresowej S17, kitdra umozliwia
dojazd do Warszawy, Lublina, a takie Garwolina i Hrebenna, znajdujacego sie tuz przy granicy
z Ukraing. Obecnie droga podiega przebudowie, w ramach ktérej powstaje rowniez obwodnica wsi
Goficzyce. Duzym udogodnieniem jest rowniez droga wojewddzka nr 807 ulatwigjgca pofaczenie
pomigdzy sasiednimi gminami — Zelechowem | Macigjowicami. Przez migjscowoéé Sobolew przebiega
takze kolej relacji Warszawa — Deblin — Lublin. Gmina ma dogodng lokalizacje. poniewaz znajduje sie
w pofowie drogi miedzy Lublinem a Warszawa, bedgc w zasiegu oddzialywania zardwno jednego jak
i drugiego osrodka.

Sobolew jest gming fypowo rolniczg, akiualnie w niewielkim stopniu wykorzystang furystycznie.
Potudniowy fragment obszaru gminy pofoZony jest w granicach Nadwislanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, wystepuje tu rowniez kilka pomnikdw przyrody. Wyrdiniajacymi  sie
elementami krajobrazu gminy sg rzeki: Okizejka, Promnik i tukdwka, a ich doliny tworzace korytarze
ekologiczne odznaczajg sig walorami krajcbrazowymi i estetyeznymi,

Uwzgledniajgc wyniki analiz dolyczgeych sytuacji demograficznej w gminie, tendencje zmian liczby
ludnosci, & lakZze majgc na uwadze uwarunkowania rozwoju spofeczno-gospodarczege gminy
Sobolew mozna stwierdzic¢, ze liczha mieszkancow w perspekiywie do roku 2049 bedzie stopniowo
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spadac. Gtownym powodem takiego stanu bedzie odplyw ludnosci do miast oraz panujgce trendy
w cafym kraju, skutkujace zmnigjszajaca sie liczba urodzern. W 2018 r. liczba ludnosci wynosita 8 283,
natomiast prognoza zakiada, Zze do roku 2049 liczha ta spadnie do 8 156 mieszkaricow. Nalezy jednak
zaznaczyt, ?e posiadane walory przyrodnicze | wartodci kulturowe oraz blisko$é Warszawy | Lublina
fo atuly, kiore moga byé wykorzysiane w celu zapewnienia rozwoju gminy, a lym samym do
zniwelowania negatywnych procesow demograficznych.

10.3 Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe

10.3.1 Metodyka

Metodyka sporzadzanego bilansu lerendw przeznaczonych pod zabudowe zostafa opracowana na
podstawie art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 ze zm.). Ustawa nie okresla jednoznacznie metod sporzadzania bilansu ani niezbednych
materialdw  wyjsSciowych, ograniczajac sie jedynie do sprecyzowania procedury sporzgdzania
opracowania | sposobu inferpretowania wynikéw analizy. Ze wzgledu na zrdZnicowany zasob
materiatow, jakimi dysponuja poszczegblne gminy, sposob opracowywania bilansu powinien byc
dostosowany do dostepnych materiafow. ZafoZzeniem jest taki dobor mateniafdw, aby uzyskac jak
najbardzief rzetelny obraz potrzeb i moziiwosei rozwoju gminy. Sposdb obliczania danych wskazZnikow
przedstawiono w poszezegoinych rozdziafach opracowania.

10.3.2 Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe, w podziale na funkcje
zabudowy

Stan istniejgcy

W strukiurze uzytkowania gruntow w gminie Sobolew przewazajg uzytki roine, stanowiace ok. 65% jej
powierzchni. Obszar zabudowany i zurbanizowany zajmuje zaledwie 4% terytorium gminy. Teren
zainwestowany o zwartef i intensywrniej zabudowie cechuje giownie obszar migjscowosci Sobolew, na
terenie pozostafych migjscowosci dominuje zabudowa zagrodowa oraz fednorodzinna, zlokalizowana
wzdfuz tras komunikacyjnych. Tereny zabudowane uzupeiniajg pojedyncze obszary zabudowy
ustugowej araz produkcyjnef i magazyriowej.

Zgodnie z ustawa o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym dokujgc bilansu  ferendw
przeznaczonych pod zabudowe formutuje sie maksymalne w skali gminy zapoirzebowanie na nowg
zabudowe oraz szacufe sie chionnosé obszardw o w pelni wyksziafcones rwarle strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej czyli ,wyodrebnionym przestrzennie
obszarze zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkanym przez
ludzi™, Zardwno zapolrzebowanie, jak i chionno$¢ wyraza sie w powierzchni uzytkowsej rabudowy
w podziale na funkcie zabudowy. W bilansie terendw pod zabudowe uwzgledniono gming Sobolew
w jej granicach administracyjnych.

Ustawa wskazufe koniecznodé obliczenia powierzchni uzytkowej zabudowy, jednak termin fen nie
zostal ustawowo sprecyzowany. Na polrzeby opracowania zafoZono, iZ2 powilerzchnia uzytkowa
zabudowy stanowi sume powierzchni uzytkowych budynkOw, jakie znajdujg sie w granicach
wydzielonego obszaru cbjefege analiza.

W analizie zapotrzebowania na nowg zabudowe wykorzystanc dane udostepnione przez Gfowny
Urzad Statystyczny, przedstawigjgce laczng powierzchnie uZytkowsg budynkéw mieszkalnych
zlokalizowanych na terenie gminy oraz fgczna powierzchnig uZytkowg budynkow niemieszkalnych,

3 Ustawa z dnia 29 siempnia 2003 r. o trzedowych nazwach migjscowosci | obiekiow fizjograficzitych
(Dz.U.2003.166.1612}
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nowych oraz rozbudowywanych, oddanych do uzythowania w latach 2009-2018 w podziale na funkcje
budynku.

Wedfug danych GUS powierzchnfa uzytkowa budynkdw mieszkainych w gminie Sobolew w 2018 r.
wyniosta 249 2470 m? Dane odnodnie nowo oddanel powierzchni uZytkowej budynkow
njemieszkalnych rostaty zestawione w tabeli ponizey.

Tabela 8. Powierzchnia nowych | rozhudowywanych budynkéw niemieszkalnyech oddanyeh do
uzytkowania w latach 2009-2018 (Zzrédio: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS}.

m¥ Y

mi | 180 817 0 600 0 0 122 | 834 841 305 | 3699 370

[m?] 43 169 430 | 315 111 67 214 152 160 77 1678 168

fm?] 0 3566 0 14412} 0O 0 11016} 0 0 0 289041 2859

[m¥ 0 1458 0 0 5906 | 6472 | 2782 | 52356 0 0 21853 2185

mi | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 | 534 | 534 53

mi | 0 0 0 973 0 0 0 0 o | 1078 | 2051 | 205

{m?3 0 0 o ¢ 0 23 ¢ 0 0 0 23 2

fm3 | 302 238 0 242 | 284 0 269 175 84 489 | 2083 208

im? o 101 0 0 0 0 56 0 0 291 448 45

my | 30 0 0 0 0 0 0 0 0 0 30 3

Zgodrie z zestawieniem w ostatnich latach wsréd budynkow niemieszkainych do uzytkowania
oddawane sg przede wszystkim nowe budynki przemysiowe, zbiormiki, silosy i budynki magazynowe,
a takZze budynki handlowoc-usfugowe, budynki gospodarstw roinych oraz budynki szkod iinstytuci
badawczych. W ostalnich latach na terenie gminy nie powstal zaden budynek zbiorowego
zamieszkania, hotel, budynek zakwaterowania turystycznego, budynek facznosci, dworca i terminala,
muzeum, biblioieka czy budynek kulfury Ffizycznej lub przeznaczony do sprawowania Kultury
refiginege | czynnoScl religimych. Oznaczad to mozZe z jednef strony brak zapoirzebowania
na powierzchnie uzytkowe danych funkcji, z drugiej zas moze skutkowal niedostateczng liczbg
istnigigcych obiektow.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
W roku 2018 liczba mieszkarcéw gminy wiejskiej Sobolew wynosita 8 283 oséh. Srednia powierzchnia
uzytkowa mieszkania na 1 osobe w tym samym roku wynosita 30,1 m? Warunki mieszkaniowe

w Sobolewie sg lepsze od Sredniej dfa powiatu garwolinskiego oraz wojewddziwa mazowieckiego.
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Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie wg danych GUS wynosifa 94,5 m?, co jest
wartoscig wyzsza od $redniej powiatowef (90,1 m?) oraz Sredniej wojewddzkief (72,3 m?). Zabudowe
mieszkaniowa w gminie stanowig w zdecydowanej wigkszosci wolnostojgee budynki jednorodzinne.

Statystyczna powierzchnia uiytkowa przypadajgca na jednego mieszkarca ulega cigglym zmianom,
z zachowaniem wyraZnej tendencfi wzrostowej. Zwiazane jest to z bogaceniem sig spofeczenstwa
oraz zmiang trybu Zycia, odchodzi sie od wielopokoleniowych gospodarstw domowych. Tendencye te
znajduja swoje potwierdzenie w analizie danych slatystycznych za lata 2009-2018, ktére wskazujg
na wzrost Srednigj powierzchni uzytkowej na 1 osobe. W zwigzku z powy2szym przyjeto zafozenie, ?e
obecny trend nie ulegnie zmianie i do 2049 roku srednia powierzchnia uZytkowa mieszkania na
1 oscbe wzrosnie.

Tabela 8. Historyczne i prognozowane wartosci $redniej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe w
gminie wigjskiej Sobolew i powiecie garwoliniskim (irodio: opracowanie wlasne na podstawie danych

GUS).
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39,7 38,8
40,3 39,5
40,9 40,1
41,5 40,7
42,2 41,3
42,8 42,0
43,56 42,6
44,2 43,3
44,8 44,0
45,5 44,6
46,2 45,3
47,0 46,0
47,7 46,7
48,4 47,5

Zarowno w gminie, jak | w powiecie obserwuje sie podobhng lendencie wzrostowg. Oszacowana, 2e
przy zachowaniu cbecnych frendow w 2049 roku w gminie Sobolew Srednia powierzchnia uzytkowa
przypadajgca na 1 oscbe wyniesie 48,4 m? co bedzie wartoscig niewiele wy2szg niz $rednia dla
powialu kozignickiego (47,5 m?). Powiat w ostatnim dziesiecioleciu wykazaf wieksza dynamike
wzrostu sredniej powierzchni uzytkowef mieszkania na 1 osobe, ale zakfada sie, e te trendy beda
fozsame dfa wszystkich gmin powiatu garwoliiskiego. Dla potrzeb wyliczenia zapotrzebowania na
zabudowe przyjelo prognozowahg powierzchnie uZytkowsg przypadajgcg na 1 osobe dla gminy
Sobolew.

Obecna powierzchnia uzytkowa zabudowy, przy liczbie mieszkanicow 8 283 o0séb, wynosi
249 247,0 m?. Do roku 2049 przewiduje sie spadek liczby mieszkancow do 8 156 osob (przy oparciu
0 dotychezas wyslepujgee czynniki ekonomiczno-spofeczne). W odniesieniu do prognozowangj liczby
fudnosci w 2049 1. oraz prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobe, powierzchnia
uzytkowa zabudowy mieszkaniowej powinna wzrosngé do 394 750, 4 m?. Zapotizebowanie na nowa
zabudowe mieszkaniowa czyll roZnica pomiedzy isthiejaca, a szacowang powierzchnia uzZytkowa
wynosi 148 503,4 m?. Przyjmujac ustawowy wskaZnik niepewnosci procesow rozwojowych (30%)
szacuje sig, iz zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg wyniesie 189 154,0 m?.

Dane statystyczne odnoszace sie do powierzchni | liczby mieszkari zawierajg w sobje wszystkie
rodzaje zabudowy migszkaniowej {jednorodzinna, zagrodowa, wielorodzinna). W zwigzku 2z tym
wyficzone zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniows dotyczy wszystkich jej rodzajow.
Na zasadnosc takiego zaloZzenia wplywa charakter zabudowy na obszarze gminy wiejskiej Sobolew,
gdzie wystepuje zahudowa mieszkaniowa jednorodzinna wymieszana z zabudowg zagrodowa.
Ponadto, wedilig danych GUS w Sobolewie od 2012 roku nie powstal Zaden budynek o trzech i wigce/f
mieszkaniach, w zwigzku z czym nie okresla sie zapofrzebowania na zabudowe mieszkaniows
wielorodzinng.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe usfugowa komercyjng

Standardy projekifowe nie okreslajg maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe usiugowsy
{komercyjng). Wskazniki urbanistyczne nie pozwalajg okreslic maksymalnego zapotrzebowania. 08¢
usfug uzalezniona jest od uwarunkowan lokalnych, w tym od potrzeb mieszkancow [ polityki rozwoju
gminy, a takze od dostepncsci komunikacyjnej — duze obiekly usfugowe koncentrujg sie zwyk.’e
w migjscach dobrze skomunikowanych (wezlach komunikacyjnych).
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W pierwszym etapie zapotrzebowanie na nowa powierzchnie uzytkows zabudowy o funkgji ustugowej
(komercyjnej) zostalo wyznaczone proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej budynkow o funkcji
ustugowej oddanych do  wulytkowania w  lalach 2009-2018, przy uwzglednieniu tendency
wysfepujgcych w ostatnich latach oraz niepewnosci procesow rozwojowych zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt
2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

taczna powierzchnia uzytkowa wymienionych budynkow oddanych do uZytkowania w latach 2009-
2018 wyniosfa 3752,0 m? czyli Srednio 3752 m? rocznie. Przyjeto, ze docelowy wzrost
zapolrzebowaria na powierzchnie uzytkowg zabudowy ustugowej (komercyjnej) do 2049 roku bedzie
proporcfonalny do oddanej do uzytkowania powierzchni uzytkowej nowych | rozbudowywanych
budynkow uslugowych w minionych latach. Szacunkowe zapotrzebowanie na nowg powlerzchnie
uzytkowg o funkcji usfug komercyinych zgodnie z przyjeltymi zaloZeniami wyniesie 11 256,0 m?2.
Przyimujac  ustawowy wskaZnik niepewnodci proceséw rozwojowych (30%) szacuje  sig,
iz zapotrzebowanie na zabudowe usfugowa (komercying) wyniesie 14 632,8 m?.

Jednakze powyisza warlo$é zostala 0szacowana na podstawie analizy trendow ocbowigzujgcych
w poprzednich latach. Nie wzielo pod uwage czynnikéw, kidre dopiero wyslgpig oraz polifyki
prowadzonej w tym zakresie przez wiadze gminy.

Standardy urbanistyczne okreélaja, iZ podstawowe ustugi powinny by¢ dostepne w zasiegu dojscia
pieszego do 500 m, a na terenach o mafej intensywnosécl zabudowy dopuszceza sie odlegltosé 1000 m.
W stosunku do powyZszych standarddw gmina Sobolew wykazuje sie w czeSci niedostatecznym
dostepem do usiug, Klorych najwieksza koncenlracfa wystepuje w miejscowosci Sobolew. Istolnym
fakfem majgcym wplyw na przyszie zapolrzebowania na zabudowe ustugowg fest niski poziom
nasycenia gminy Sobolew usfugami. Obecriie migszkaricy gminy zmuszeni sg do korzystania z wielu
usfug w pobliskich miastach, w tym m.in. w Garwolinie. Wynika to z tego, Ze na terenie gminy
Sobolew, niektore usfugi sg cafkowicie niedostepne lub dostepne w sposoh ograniczony | diatego
mieszkancy gminy musza dojezdzac do sagsiednich osrodkéw migjskich.

Majgc na uwadze poprawe dostepnosci do podstawowych ustug. postepujgce zimiany w strukturze
zaltrudnienia, wzrost aklywnosci gospodarczej mieszkarncow, a takze potencjal furystyczny gminy,
Zakiada slie zwigkszenie zapotrzebowania na zabudowe usfugows. Jednoczesnie nalezy zauwazydc,
ze rozwoj funkcji ustugowef i produkcyjno-usfugowsy nie musi by¢ skorelowany ze wzrostem liczby
ludnosci. Uwarunkowania przyrodnicze gmiy Sobolew wplywajace na dogodne warunki do rozwoju
furysiyki oraz  blisko$¢ duzego osrodka migjskiego, kidra wigZze sie z dobrg dostepnoscig
komunikacyjng, stwarzajg dogodne warunki do lokalizacji obiektéw usfugowych. Sg to takie dobre
warunki do lokalizacji terendw mieszkaniowych, ktére bedg potrzebowaly dostepu do podstawowych
ustug. Biorac pod uwage powyisze, stwierdzono, Ze zapolrzebowanie na zabudowe usfugows
wyniesie 200 000,0 m?. W zaleino$ci od polityki gminy warto$¢ zapelrzebowsania na zabudowe
usfugows komercyjng moze ulegaé modyfikacjom.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe usfugowsg publiczng

Do zabudowy ustugowef publicznef zaliczane sg réznego rodzaju obiekly zwigzane m.in. z oswialg.
nauka, kultura, opiekg zdrowotng, kultem religiinym, adminisiracig i inne. Standardy projektowe nie
okredlajg maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe usfugowsg ltego fypu. Wskaziniki
urbanistyczne pozwalajg jednak okredlic szacunkowe zapolrzebowanie ha nieklore z rodzaiow usfug
publicznych.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na uslugi oswialy oraz usfugi zdrowra ckreslonc na
podstawie wskaZnikow urbanistycznych przedstawionych w pomzszej fabeli.
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Tabela 10. Wskazniki urbanistyczne oraz zapotrzebowanie ria nowg zabudowe uslugowa publiczng
(oswiata i ochrona zdrowia).

4 miefsca na 2 500 m? catkowitej powlerzchni

szkoly podstawowe | 1IOUS 790 miejsc
M “} 1 migjsce na 2 500 m? calkowitej powierzehni -

przedszkola . .. A miesekarn 187 miejsc

z’{_dbki_ _' . SRR 60 migjsc na 20 006G mieszkancow 24 miejsca

16 m? powierzchni uzytkowej dia pomieszczeri POZ, § 992 m? powierzehni
| powyZej 2500 m? catkowitef powierzchni mieszian, | uzytkowej na

podstawous opieks
"I na kazde koiejne 2500 m? pomigszczenia POZ

zdrowotna -

Oszacowano, Zze w 2049 roku powierzchnia uZytkowa mieszkarn powinna wynosic 394 750,4 m?, czyli
zakiadajac stosunek powierzchni uiytkowe do powierzchni cafkowitej wynoszacy 0.8, nalezy
stwierdzic, Ze warfo$¢ ta odpowiada powierzchni cafkowitej budynkéw mieszkainych réwnej
493 438,0 m°.

Przy wykorzystaniu wskaZznikow zawarlych w powyZszej tabel, zgodnie z prognozowana liczba
fudnoéci oraz powierzchnig mieszkan w 2049 roku, minimalina liczba miejsc w szkofach podstawowych
powinna wynosic fgcznie 790 miejsc, natomiast w przedszkolach 187 miejsc.

Wedtug danych Urzedu Gminy w Sobolewie w 2018 roku w gminie dzialafo 5 szkdf podstawowych
(880 ucznidw} { 2 przedszkola (203 dzieci). W Sobolewie akiualnie znajduje sie 1 Zzfobek (16 dzieci).
Zgodnie z reformg sytemu edukacji z roku 2017 polegajaca na zmianie ustroju szkolnego (likwidacja
gimnazjéw, zwiekszenie liczby lat nauki w szkofach podstawowych) w gminie przesiato dzialad
gimnazjum jako cdrebna jednostka edukacyjna. Dotychczasowe klasy gimnazjalne byly realizowane w
szkofach podstawowych. Zespdi Szkdd w Sobolewie, w ramach ktdrego funkcjonowafo gimnazjium
zostafo przemianowane na Publiczng Szkole Podstawows im. Henryka Sienkiewicza w Sobolewie.
Ostatni rocznik gimnazjalistow skonczyt nauke w roku szkolnym 2018/2019. W zwiazku z tym liczba
dostepnych miejsc w szkotach nie zmieni sie. Dodatkowo cykl osmicletniej edukacfi podstawowej jest
o rok krdtszy niz do tej pory obowigzujacy cykl sidadajacy sie z szesciu lat szkoly podstawowef i 3 lat
gimnazjum. Pozwoll to na zmniejszenie liczby o0s6b w oddziatach szkolnych oraz wygodnigjsze
korzystanie z infrastruktury szkolngj.

Z porownania docelowego zapotrzebowania na miefsca w szkofach podstawowych (780) z liczba
migjsc istniefacych (890} wynika, 2e w perspektywie do roku 2048 roku nie wystgpi zapolrzebowanie
na migjsca w szkofach podstawowych,

Pordwnujac akluaing liczbe miejsc w przedszkolach (203) z ich docelowym zapotrzebowaniem (197),
nalezy stwierdzic, Ze w perspeklywie do 2049 roku nie wysigpi zapotrzebowanie na migjsca
w przedszkolach.

Zapotrzebowanie w zakresie ustug publicznych wystepuje w przypadku ziobkow, kidre stanowia
zhaczne udogodnienie dia 6s0b zakfadajgeych rodziny. Placowki takie powinny byc fatwo dostepre,
lokalizowane w poblizu miejsc zamieszkania. Spodziewany wzrost powierzchni funkcji mieszkaniowej
bedzie wigzaC sig ze wzrostem zapotrzebowania na zlobki. Aktualnie w gminie Sobolew funkcjonuje
Jeden publiczny Zobek na 16 miejsc, w zwigzku z czym wystapi zapotrzebowanie na dodatkowe
9 migjsc.  Przyjeto zgednie z Podrecznikiem projekiowania  architektoniczno-budowlanego”
F. Neuferta 2-3 m? powierzchni pomieszczeri Zlobka na 1 dziecko oraz dodatkows powierzchnie na
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stot do przewijania, kojec do raczkowania, szafki, regaly na zabawki, stoliki i krzesefka dziecinne.
Zgodnie z tym zaloZeniem przyjeto, Ze w gminie Sobolew isinieje zapofrzebowanie na okofo 55,0 m?
powierzchni uzytkowej 2iobkdw, o kiorg moze zostac powigkszona juz istniejgca placowka.

W zakresie ushug zdrowia, minimaina powierzchnia uzytkowa przeznaczona dia pomieszczen POZ,
zgodnie ze wskaZnikami urbanistycznymi, w 2049 r. powinna wynosic minimurm 990,0 me.
W Sobolewie wystepuja budynki opieki medycznej, kiorych powierzchni uZytkowa wynosi
ok. 425,0 m2. W zwigzku z powyiszym w maksymalne zapotrzebowanie na nowe budynki opieks
zdrowotnej w perspekiywie do 2048 roku wyniesie okofo 565,0 m?,

W mysl statej poprawy warunkéw zamieszkania w gminie Sobolew oraz ewentualnych zamierzeri
inwestycyinych z zakresu usfug publicznych, w iym m. in. z zakresu usfug sporfu i rekreacf,
zapotrzebowanie na nows zabudows usiugowg publiczna zostalo skorygowane w celu zaspokojenia
biezacych i przyszfych polrzeb wiadz gminy oraz jej mieszkaricéw na tereny o przeznaczeniv usiug
publicznych. Biorge pod uwage powyZsze, stwierdzono, ze zapofrzehowanie na zahudowe usiugowsg
publiczng wyniesie 100 000,0 m?. W zaleznosci od polityki gminy warfo§¢ zapotrzebowania
na zabudowe usfugowa publiczng moze ulegac modyfikacjom.

tgczne zapotrzebowanie na nowa zabudowe usfugowa . komercyfng 1 publiczng wynosi
300 000,0 m?,

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjng

Standardy projektowe nie okreslajg maksymalnego zapofrzebowania na nowg zabudowe produkcyjng.
Hosé terendw przeznaczonych pod fe zabudowe nie wigze sig bezposrednio z liczha miaszkancow.
Wplyw na rozwdj funkcfi produkcyinej ma m.in. polityka gminy, dostepnosé komunikacyjna,
atrakoyjnos$é¢ gminy, o moZe zacheci¢c inwestordw do lokowania w danym migiscd Swoich
przedsiebiorstw.

W pierwszym etaple do obliczenia zapotrzebowania na zabudowe produkcying wykorzystano fgczng
powierzchnie uzytkowsg nowych | rozbudowywanych budynkéw o tef funkefi w fatach 2008-2018. Do
grupy tej zaliczone zostaly budynki przemysiowe oraz zbiorniki, silosy | budynki magazynowe. tgczna
powierzchnia uzytkowa wymienionych budynkow oddanych do uiytkowania w latach 2008-2018
wyniosta 50 847,0 m? czyli Srednio okofo 5 0850 m? rocznie. Przyjeto, Ze docelowy wzrost
zapotrzebowania na powierzchnie uZytkowag zabudowy produkcyine/ do 2049 roku bedzie
proporcjonalny do oddanej do uzytkowania powierzchni uzytkowej nowych irozbudowywanych
budynkow produkcyjnych w latlach minionych. Szacunkowe zapolrzebowanie na nowg powierzchnie
uzytkows zabudowy o funkcji produkcyine), zgodnie z przyjetymi zafozeniami wyniesie 154 541,0 m?.
Przyjmujgc ustawowy wskaZnik niepewnosci proceséw rozwojowych (30%) szacuje sig, iz
zapotrzebowarie na zabudowe produkcyjng wyniesie 188 303,3 m-.

W zwigzku ze strategicznym polozeniem pomiedzy takimi osrodkami miejskimi jak Warszawa I Lublin,
w perspektywie do 2048 roku realne zapolrzebowanie na zabudowe produkcying moze byc wyzsze
niz oszacowane na podstawie analizy frenddow panujgcych w poprzednich Jatach, dlatego
skorygowano warto$¢  zapolrzebowania na zabudowe produkcyjng | uslalono jego warlosc
na 300 060,0 m?. W zaleZznosci od polityki gminy warfodé zapotrzebowania na zabudowe produkeyjng
mozZe ulegac modyfikacjom.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowse rekreacji indywidualnej

Standardy projekiowe nie okredlaja maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe rexreacy
indywiduaingj. llos¢ terendw przeznaczonych pod te zabudowe nie wigZe sie bezposrednio z liczhg
mieszkancow. Wpfyw na rozwdj funkcji rekreacji indywidualne/ ma wystepowanie w gminie ohszarow
o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych oraz pofoZzenie w bliskim sgsiedztwie duzych
osrodkow migjskich, ktorych mieszkancy szukaja migjsc odpoczynku poza miastem.
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W latach 2008-2018 oddano do uzytkowania zaledwie jeden budynek mieszkalny nieprzystosowany
do statego zamieszkania o powierzchni 30,0 m?, w zwiazku z czym nalezy stwierdzic, Zze aktualnie
w gminie nie wystepuje zapotrzebowanie na lego typu cbiekly. Jednakze wraz ze wzrostem
gospodarczym oraz stale polepszang dostepnoscig komunikacying w przysziych latach gmina moze
staé sie afrakcyjnym osrodkiem rekreacyjnym. Dodatkowym czynnikiem umoZliwiajgcym rozwdj
zabudowy ¢ charakierze letniskowym jest roznorodne Srodowisko przyrodnicze oraz wysockie walory
krajocbrazowe gminy. W zwigzku z powyiszym w perspekiywie do 2049 roku micZe pojawic sie
zapotrzebowanie na zabudowe rekreacyl indywiduainej, dlatege ustalono wartosé zapotrzebowania na
tego rodzaju zabudowe na 5 000,0 m? powierzchni uzytkows). W zaleznosci od polityki gminy wartosc
zapotrzebowania na zabudowe rekreacji indywidualngj moze ulegaé modyfikacjom.

Podsumowanie

Tabela 11. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe (2rodio: opracowanie wiasne).

189 154,0

e e
uslugowakomercjana _' i : 200 000,0
usfqg_;ﬁivé__}o&bﬁgzﬁa,_ 'Lir'g_j_r&:;_ o e 100 000,0
R usiug:zdrow:a S 565,0
 ustugi administragji - brak
usiugisakraine ] brak
produkeyina 300 000,0

Maksymalne w skali gminy zapofrzebowahie na nowa zabhudowe, wyrazone w ilosct powierzchni
uzytkowef zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy w perspeklywie nastepnych 30 lat jest jedynie
wartoscig szacunkows, opartg na analizach ekonomicznych, Srodowiskowych | spofecznych,
opisanych w poprzednich rozdziatach. W przypadku istotnych zmian spofeczno-gospodarczych
wartosei te wymagalaby aktualizacyi.

10.3.3 Chionnosé, poloZonych na terenie gminy, obszarow o w pelni wyksztalconej zwariej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej

Na polrzeby wyliczenia chionno$ci na ferenie gminy wyznaczonho obszary o w peini wykszlalcone/
zwartef strukturze funkcjonaino-przestrzennej. Jakc obszary o w pefni wykszlafconej zwartej strukturze
funkcjonalnc-przesfrzenne/ wskazano te tereny, na kldrych wystlepowalo zgrupowanie nie mnief niz
5 budynkéw o funkeji mieszkaniowej, usfugowef badZ produkcyjnej, pomiedzy kiérymi najwieksza
odleglos$c sgsiadujgcych ze sobg budynkdw nie przekraczata 100 m. Na terenie gminy nie wystepujg
obreby geodezyjne, w kidrych nle udafo sie wyznaczyé obszardw o w petni wyksztafconef zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Wiekszosé migjscowosci ma charakter typowych ulicowek
o zabudowie skupionej wzdfuz glownef drogi przebiegajacej przez migjscowose. Jednakze nie na calef
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diugosei wsi zabudowa jest zwarta, w ramach jednej miejscowosci wysfepujg diugie przerwy
w zabudowie po obu sfronach drogli, a zwarta zabudowa jest kontynuowana dopierc po kitkusef
metrach. W zwigzku z powyiszym na polrzeby opracowania potrakfowano poszczegolne, rozdzielone
czesci miejscowasci jako odrebny obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonaino-
przestrzennej. Jako pn’orytetowe zalecane jest uzupeinienie luk w zabudowie w poszczegolnych
zwarlych czesciach migjscowosci, nafomiast ,pofaczenie” odseparowanych czesc: migfscowosci nows

zahudowa powinnoe nastgpic w dalszej kolejnosei.
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Rysunek 1. Wyznaczone obszary o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przesirzennef
(zrédio: opracowahie wiasne).

OZNACZENIA
L:j granica administracyjna gminy

] granice chrehéw geodezyjnych

ohszary o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkejonalne-przestrzennej
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Dokonano analizy, na podstawie kitdrej wskazano tereny aktualnie bedgce niezabudowanymi oraz
mozliwymi do zabudowania w przysziosci Jako moZlivosé zabudowania rozumiano przeznaczenie
fego terenu w obowiazujacych miefscowych planach zagospodarowania przesitrzennego pozwalajgce
na ich zabudowe. Tereny przeanalizowano pod katem ich kszfaftu | powierzchni. Dziatki o zbyt matef
poewierzchni oraz ksztalcie uniemoZliwiajgecym zlokalizowanie budynku zostaly odrzucone z dalszych
analiz.

Pozostale fereny zostaly podzielone na dwie grupy. Plerwsza stanowia ftereny obhjete miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, a druga tereny nimi nie objete. Dia kazdej z grup przyjeto
inng procedure szacowania chionnosci.

W przypadku niezabudowanych terenow objetych migjscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w celu wyliczenia chlonnosci postizono sie wartosciami wskaZnikow urbanistycznych
okreslonych w planach. Na terenie gminy Sobolew obowigzuje 6 migjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, przy czym:

s plan migjscowy przyjety uchwata Nr VIII/35/2015 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 31 marca
2015 r. zostal opracowany pod lokalizacje linii elektroenergefycznef 110 kV Kozienice —
Garwolin’,

s plan migjscowy przyjety uchwalg Nr VI/20/2015 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 28 stycznia
2015 r. zostaf opracowany pod lokalizacje linii elekiroenergetycznej 400 kY ,Kozienice —
Siedice Ujrzandw”,

e plan miejscowy przyjely uchwalg Nr V/39/99 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 4 Jutego 1998 r.
zostal opracowany pod lokalizacje terenu oczyszczalni Sciekow w Sobolewle.

Biorge pod uwage funkcje, jaka zostafa okredlona w powyZszych planach, wylgczono je z dalszych
analiz. Ze wzgledu na rézny czas powstania oraz lokalizacje na ferenie gminy planu postugujg sie
roznymi wskaznikami.

Do obliczenn chlonnosci przyjeto, 2e w przypadku kiedy plan ma Kilka roinych wskaZnikow
umozliwiajgeych wyliczenie chionnodci, prioryletowa jest warto$¢ wskaZnika intensywnosger zabudowy.
W przypadku, gdy wskaZnik ten jest nieokreslony, uzyto wartoéci wskazZnika maksymalnej powierzchni
zabudowy. W przypadku, gdy ten wskaznik rdwnie? nie zostal okreslony uzyto wartosci minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej. Uwzgledniono zachowanie powierzchni niezbednej do komunikacyi
wewnetrznel. Przyjeto wartosé 15% powierzchni terenu na komunikacie. W ten sposcéh ofrzymano
szacunkowa wartosé maksymalnej mozliwej powierzchni zabudowy (powierzchnia terenu
pomniejszona o powierzchnie biclogicznie c¢zynng oraz powierzchnie terenu przeznaczong na
komunikacje}.

Na podstawie fak uzytych wskaznikéw obliczono powierzchnie zabudowy przy zafoZeniu, Ze zostang
one wykorzystane w 50%. W sytuacfi w ktorej plan miejscowy nie okreslal zadnych wskaZnikow
ksztaffowania zabudowy, przyjeto $redni wskaznik jaki wystepowat dia danej funkeji (takie przypadki
zostaty oznaczone w tabell symbolem *). W celu uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto
wskaznik okreslajacy ja jako 0,8 powierzchni catkowitej. W przypadku funkcji mieszanych przyjeto
rozkiad funkcji proporcjonalny do stanu istniejgcego na ferenie gminy, U w przypadku zabudowy
mieszkaniowo-ustugowsf zastosowano udzial 80% - zabudowa mieszkaniowa, 20% - zabudowa
ustugowa.

Lokalizacje i fagczng powierzchnie terendw mozZliwych do zabudowania oraz wyliczong dla (ych

terendw chionnos$¢ z podzialerm na przeznaczenie zapiseane w planie (tylko dia przeznaczen
dopuszczajgoych nowg zabudowe) przedstawia ponizszy rysunek i rabeia .
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Rysunek 2. Dziafki chionne w obszarach o w pelni wyksztaiconej zwartej strukturze funkcjonalno-
prrestrzennej (2rodfo; opracowanie wiasne).

OINACZENIA
i:.j granica administracyjna gminy

- granice obrebow geodezyinych

dzialki chionne zlokalizowane w obszarach o w peini wyksrtalconej rwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
ktore sg objgte planami miejscowymi

s dzialki chlonne zlokalizowane w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonaino przestrzennej,
% ktore nie s objgte planami miejscowymi

L tereny objete miejscowymi planami 2agospodarowania przestrzennego
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W przypadku ferendw niezabudowanych | nieobfetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego chionnodc¢ wyliczono w oparciu o srednie wskaZniki ksztaftowania zabudowy dla
poszczegolnych funkeji wynikajace z jej charakteru i zaloZenie, Ze zostang one wykorzystane w 50%.
Przyjeto nastepujgce wskaZniki:

o dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy —
0,3, liczba kondygnacji — 1,5,

o dia zabudowy rekreacji indywidualnej: maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy — 0,3,
ficzba kondygnacji — 1,

« dia zabudowy ustugowej komercyjnej: maksymalny wskainik powierzchni zabudowy — 0,5,
liczba kondygnacji - 1,5,

« dia zabudowy ustugowej publicznej: maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy — 0.5,
ficzba kondygnacji - 2,

e dla zabudowy produkcyjnej. maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy - 0,6, liczba
kondygnacji - 1.

W celu uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy przyjefo wskaznik okreslajacy jg jako 0.8
powierzchni caflowitej.

Do podziatu ww. terendw na poszczegdine funkcje zabudowy przyjeto rozklad funkcji proporcjonalny
do stanu istniejaceqgo na ferenie miasta Ij. zabudowa mieszkariowa —~ 87%, zabudowa rekreaci
indywiduainej — 1%, zabudowa usfugowa komercyjna — 2%, zabudowa usfugowsf publiczna — 4%,
zabudowa produkcyjna — 6%. Na potrzeby analizy zatozono, Ze w perspekiywie kolejnych 30 lat ten
stosunek nie ulegnie znacznej zmianie { w ten sposob przydzielono funkcfe terenom mozhwym do
zahudowania, ale nie objelych planami. :
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10.3.4 Chionnos$é, pefoionych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w rozdziale 3

W granicach gminy Scholew ohowigzuje 6 migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
ktdre obejmuja swoim zasiegiem ok. 1,6% powierzchni gminy. Zgodnie z zaloZzeniem przyjetym
w rozdziale 3, w szczegdlowych analizach uwzgledniono fylko te plany, kidre wyznaczaly tereny
inwestycyine pod realizacje zabhudowy mieszkaniowej, usfugowsj, produkcyjnej lub rekreacji
indywidualnej. Wyliczenia chionnosci pofozonych na lerenie gminy obszarow przeznaczonych
w planach pod zabudowe, innych niz w rozdziale 3, dokonano podobnie jak w przypadku obszarow
o w pefni wyksztalconej zwarltej strukturze funkcjonalno-przestrzennef objetych planami. Plany Scisle
okredlajg przeznaczenie oraz wskainiki urbanistyczne definiujgce moziiwosc¢ przysztego zabudowania
danych obszaréw. Obliczenia chlonnosci dokonano poprzez poréwnanie lerendw okreslanych przez
plany migjscowe jako moZliwe do zabudowania z terenami obecnie zabudowanymi. Wyznaczono
niezabudowane dzialki fezace w cbszarach objetych planami oraz sprawdzono na jakich zasadach
{okreslone wskaZniki urbanistyczne) plany dopuszczajg ich zabudowanie. Ponadio sprawdzono czy
ksztalt oraz powierzchnia wyznaczonych terendw umoiliwia ich zabudowanie. Dziatki 0 zbyt mafe)
powierzchni oraz ksztalcie uniemozliwiajgeym zlokalizowanie budynku zostaly odrzucone z dalszych
analiz.

Do obliczern chionnodci przyfeto, ze w przypadku kiedy plan ma kitka rdznych wskaZnikow
umoziliwiajacych wyliczenie chionnodci, priorytetowa jest wartoSc wskaZnika infensywnosci zabudowy.
W przypadku, gdy wskaZnik ten jest nieokreslony, uzyto wartosci wskaZnika maksymalnej powierzchni
zabudowy. W przypadku, gdy ten wskaZnik réwniez nie zostaf okreslony uzyto wartosci minimalne/
powierzchni biologicznie czynnej. Uwzgledniono zachowanie powierzchni niezbednef do komunikacji
wewnetrzrnej. Przyjeto wartos¢ 15% powierzchni terenu na komunikacje. W len sposob otrzymano
szacunkowg warlo$¢  maksymalnej mozZliwej powierzchni  zabudowy (powierzchnia lerenu
pomnifgjszona o powierzchnie biclogicznie czynng oraz powierzchnie lferenu przeznaczong na
komunikacje).

Na podstawie tak uzytych wskaZnikéw obliczono powierzchnie zabudowy przy zaloZeniu, Ze zostang
one wykorzystane w 50%. W sytuacji, w ktorej pian miejscowy nie okredlal zadnych wskaZnikdw
ksztaftowania zabudowy, przyjete Sredni wskaznik jaki wystepowaf dla danej funkcji (takie przypadki
zostaly oznaczone w tabeli symbolem *). W celu uzyskania powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto
wskaZnik okreslajacy ja jako 0,8 powierzchni catkowilej W przypadku funkcji mieszanych przyjeto
rozkiad funkcji proporcjonalny do stanu istniejgcego na terenie gminy, 4. w przypadku zabudowy
mieszkaniowo-usfugowsf zastosowano udziaf 80% - zabudowa mieszkaniowa, 20% - zabudowa
usfugowa.

Lokalizacje | faczng powierzchnie terendw mozliwych do zabudowania oraz wyliczong dla tych

terendéw chfonnosé z podzialem na przeznaczenie zapisane w planie (fylko dla przeznaczer
dopuszczajgeych nowg zabudowe) przedstawia ponizszy rysunek i tabela.
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Rysunek 3. Dziatki chionne pofofone w ferenach objetych migjscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego z wyigczeniem obszarow o w pefni wyksztaiconej zwartej strukiurze funkcjonaino-

przestrzennef (2rédlo: opracowanie wiasne).
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o
put

OZNACZENIA

. —
l—-nl granica administracy/na gminy

s dziatki chlqnne polozo‘ne w terenéch objetych mfe;sr_owyfmn planami zagosrpodarowama przeslr?ennego
#2525 7 wytqozentem obszardw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

tereny objgte miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
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10.3.5 Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz
sumy powierzchni uzythowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Tabela 15. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe z chlonnoscia
obszaréw o w pefni wyksztafconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej i chionnos$cia obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Zabudowa m:eszkamowa 189 154,0 337410,9| 21141,8 | 358552,7 | 0 (-169 398,7)
Zabudowa i rekreac)i 5 000,0 23368 | 00 | 23388 2 661,2
mdyw:dualnej A :

Zabudowa (1 .‘_’“_’.-5"‘_9??‘-':"?. 200 000,0 197432 | 52854 | 250286 | 174 9714
komercyjna S A

Zabudowa uslugowa pubhczna ' 100 00,0 31184,1 0.0 31164,1 66 8159
Zabudowa produkcwna 300 600,0 28085,7 0,0 28065,7 271834,3

Zapotrzebowanie na zabudowe misszkaniowg w zestawieniu z chlonnoscig obszardw o w pei
wyksztaiconej zwartej strukiurze funkcionalno-przestrzennej, wskazuje iz maksymaine w skali gminy
zapolrzebowania na nowg zabudowg mieszkaniows fest nizsze niz chionnosé ww. ferendw wyrazona
w powierzchni uzytkowej zahudowy. Zaftem w kierunkach nie ma moZliwosci wskazania nowef
zabudowy mieszkaniowej poza obszarami 0 w peini wykszlalconef zwartef strukiurze funkcjonaino-
przestrzennej.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe rekreacji indywidualngj, zabudowe usfugowa komercyjna,
ustugows publiczng i produkcyjng w zestawienit z chlionnosdcig, wskazuje iz maksymalne w skali
zapofrzebowanie na nowa zabudowe o danej funkgi jest wyzsze niz chionnosc terendw wyrazona
w powierzchni uzytkowej zabudowy. W zwigzku z powyZszym zgodnie z zapisami art. 10 ust. 5 pkt 4
fit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdy maksymalne w skali gminy
zapolrzebowanie na nowg zabudowe przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale
na funkcje zabudowy, przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami o w pefni
wyksztafconel zwartej strukiurze funkcjonalno-przesirzennej oraz terenami objetymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z pismem Ministra Infrasirukiury | Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2016 r. przepisy ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2018 r, poz. 1945 ze zm.} ,nie
dopuszczaja jedynie — w przypadku, gdy zapolrzebowanie na zabudowe moie byé w pefni
zaspokojone na obszarach objelych planami migjscowymi oraz obszarach o w peini wyksztatconef
zwarlej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — przewidywania nowej zabudowy poza fymi obszarami.
Pod pojeciem nowef zabudowy” rozumied nalezy zabudowe, kidra nie byfa dotad projektowana
w ohowigzujacym studium.” W zwigzku z powyZszym moiliwe jest wskazanie nowef zabudowy
o powierzchni wykraczajgcej poza wyliczone zapotrizebowanie, o ile nie wykracza ona poza lereny
zabudowy wyznaczone w obowigzujgcym studium.
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10.4 Mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury

technicznej, a takze infrastruktury spofecznej, stfuzgcych realizacji radan wlasnych gminy

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, infrastruktury technicznej oraz pozostafych zadan
wlasnych gminy przebiegad bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m.in. w Zakresie prawa
budowlanege i prawa zamowieni publicznych. Sposoh realizacji inwestycyi infrastrukturalnych okresla
uchwalone przez Rade Gminy strategie, plany i programy, w fym m.in wieloletnie programy
inwestycyjne.

Zgodnie ze ,Sirategia Rozwoju Gminy Sobolew na lata 2016-2022" zakfada sie m._ in..

budowe, przebudows, rozbudowe, modemizacje infrastruktury kanalzacying,

budowe, przebudowe, rozbudowe, modernizacje infrastruktury wodociggowe,

budowe przebudowe, rozbudowe, modernizacje infrastrukiury drogowe/ i komunikacyjney,

budowe parkingow,

budowe, przebudowe, rozbudowe, modemizacie infrastrukiury spolecznej,  sporfowsy,

rekreacyjnej I turystycznej,

+ budowe, przebudowe, rozbudowe, modemizacje infrastruktury peinigcef funkcje kuituralne w
grninie,

s budowe, przebudowe, rozbudowe, modermizacje ohiekiéw uzytecznodci publiczne;,

s budowe, przebudowe, rozbudowe, modemizacje targowisk.

- *& & » o

Gmina Sobolew moze sie ubiegaé o uzyskanie finansowania wybranych inwestycji z budzetu
Panstwa, programéw Rzadu RP oraz z Frogramu Rozwajui Obszarow Wiegjskich na lata 2014-2020
i Regionalnego Programu QOperacyjnego Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2014-2020. Istniegje
fakze mozliwo$é pozyskania finansowania ze Srodkdw unijnej perspekfywy 2014-2020 w tym
Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020, Programu Operacyjnego Polska
Cyfrowa 2014-2020, Programu Operacyjnege Wiedza Edukacfa Rozwdj 2014-2020, Programu
Europejskiej Wspdipracy Teryforialnej 2014-2020, Srodkéw z fundacjt zagranicznych, w lym
Szwajcarskich i Norweskich Instrumentdw Finansowych.

Analiza dochodéw i wydatkéw gminy wykazafa stabilng sytuacje finansowg gminy.

Tabela 16. Wykaz dochodow i wydathow gminy wiejskiej Sobolew w fatach 2009-2018 (Zrédio:
opracowanie wiasne na podstawie Sprawozdan z wykonania budietu gminy Sobolew).

20331818,98 20879481,05 -547662,07
20839391,63 20416198,07 423193,56

21780663,35 24237067,78 -2456404,43
23722670,01 21274488,17 2448181,84
22148517,84 2316641777 -1017899,63
25104416,07 26855700,58 -751284,51

25021385,07 23943984,59 1077410,48
31065720,67 29445806,56 1609914,11
34991407,80 34801721,73 89686,07

38868037,77 40016605,67 -1148467,80
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Wieloletnia Prognoza Finansowa na lata 2019.-2023 zakfada wzrost zardwno dochodow jak
i wydatkdw gminy. Od 2020 roku przewidziana zostala nadwyzka dochoddw nad wydatkami.

Tabela 17. Wykaz szacowanych dochodow | wydatkow gminy wiejskiej Sobolew w latach 2018-2022
(¢rédfo: ,Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Sobolew na lata 2019-2023").

Z;
30059595,67 40448817,67 -1389222,00
37019982,00 36163371,00 856611,00
38317787,00 37503926,00 813861,00
38833647,00 38139096,00 684551,00
41438783,00 41221017,00 217766,00

Prognozowany wskaZnik zadiuzenia jest znacznie nizszy niz maksymalny dopuszczalny przez ustawe
o finansach publicznych. Ponadto prognozuje sie, Ze wskaZnik ten bedzie malaf | w 2023 roku
wyniesie 0,57%. W zwigzku z powyZszym gmina Sobolew w razie koniecznosci jest w stanie
sfinansowac zafoZzone cele poprzez zaciggniecie dodatkowych kredytow.

Tabela 18. Wykaz szacowanych wskazZnikéw zadiuzenia gminy wiejskiej Sobolew w latach 2019-2023
(¢rodfo: ,Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Sobolew na lata 2019-2023").

Nakfady zwigzane z infrastrukturg komunikacyjng i fechniczng stanowig giowne koszty realizacji
dokumentow planistycznych. Nakfady fe stanowig obowigzek samorzgdu terytorialnego i sfuzg
rozwojowi gminy. Wydatki mogg byé rozioZone w czasie, nie musza wiec obcigzac budzetu gminy od
razu po uchwaleniu planu miejscowego. Realizacja wielu inweslycji moze stanowi¢ duze obcigZenie
dia budzetu, dlatege istotne jest planowanie perspekiywiczne i pozyskiwanie srodkow finansowych
Z Zewnalrz.

Srodki finansowe na cele zwigzane z poprawa airakcyjnosci inweslycyjnej gminy, wspieraniem
lokailnej przedsiebiorczosei, poprawg warunkdw Zycia mieszkancow gminy poprzez poprawe stanu
infrastruktury drogowej, wodno-kanalizacyjnej oraz spofecznej beda pochodzity w cafosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze Zrodel zewnefrznych, takich jak m.in. $rodki strukiuralne, fundusze unijne,
kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o chowiazuface przepisy | zawarte umowy. Omawiane nakfady
inwestycyjne moga by¢ zrownowazone czeSciowo poprzez wzrost wplywow do budzetu w wyniku
realizacji ustalery migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Finansowanie realizacji
ww. inwestycii, kiére nalezqg do zadan wiasnych gminy, bedzie okreslone w uchwatach budzetowych,
odbywaé sie bedzie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki
inweslycyjne z budzetu gminy. .
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Zakfada sie wiec, jZ gmina wigjska Sobolew posiada moziiwo§ci finansowania rozwoju sieci
komunikacyjnef oraz infrastruktury technicznej.

ZafcZzenia analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy wigiskiej Sobolew, w tym bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe, zakiadajg zachowanie dofychczasowych tendencfi, m.in. w zakresie
zmiany liczby mieszkancow | zagospodarowania nowych lerenow budowlanych, co wigZe sig
z ufrzymaniem obecnego fempa wyposaZania ferenéw w niezbedne inwestycje z zakresu obsiugi
komunikacyjnef i infrastruktury techniczne oraz podobnegj wietko$ci Srodkow finansowych pofrzebnych
na ww. inwestycje. Przedstawione powyZef dane dotyczgce budZetu gminy Sobolew wskazuja, ze
gmina posiada mozliweéci finansowania rozwoju sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej,
podobnie jak miafo {o migjsce w ostatnich latach.

Z przyrostem zainwestowanych lerendw na obszarze gminy zwigzany jest m.in. wzrost pfaconego
podatku od nieruchomosdci, co warunkuje dalsze mozliwosci rozwoju, pozwalajgc na finansowanie
inwestycli z zakresu zadan wilasnych gminy, wspomagafgeych przyszie procesy inweslycyine.
Ze wzgledow srodowiskowych i ekonomicznych, uzasadnione jest uzupeinienie istniejgcef zabudowy
o nowe zwarle kompleksy ferendw budowlanych, wykorzystujace istnigjacqa infrastrukture drogows
i techniczng.

Podsumowujac, bicrac pod uwage polrzeby inwestycyine gminy wynikajace z realizacji zadarn
wlasnych oraz mozliwodci finansowania inwestycji gminnych z zakresu sieci komunikacyjine/ oraz
infrastruktury technicznef i spoteczngj nalezy stwierdzic, Zze gmina posiada wystarczajgce mozliwosci
finansowania przyszlych zamierzen inwestycyjnych. Realizacja kolejnych inweslycfi bedzie rozfozona
wczasie | przeprowadzana etapowo zgodnie z przvielymi przez wiadze gminy wieloletnimi
prognozami finansowymi oraz corocznymi uchwalami budzetowymi.

10.5 Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadarn wiasnych,

zwigzane z realizacfg nowej zabudowy

Potrzeby inwestycyjne gminy Sobolew, wynikajgce z koniecznosci realizacfi zadan wiasnych, beds
zwigzane giownie z lokalizacja nowsf zabudowy usfugowej komercyjnef, usfug publicznych i zabudowy
produkcyjnej poza obszarami o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.
Gmina posiada dobrze rozwinieta sie¢ wodociagows, natomiast stabo rozwiniela siec¢ kanalizacyjng.
Mieszkarnicy korzystaja z bezodplywowych zbiomikéw na nieczystosci ciekfe. Wprowadzenie nowey
zabudowy bedzie wigzac sie z rozbudowsg sieci wodociggowef o brakujace odecinki w terenach
dotychczas nieuzbrojonych. Lokalizacja nowej zabudowy moze wigza¢ sie lakZe z polrzebg
rozbudowy sieci infrastrukiury komunikacyinej poprzez budowe nowych drog lub poprawe slanu
istniejgcych.

Na terenie gminy Sobholew gfdwne tereny mieszkaniowe zlokalizowane sg na obszarach o w peifni
wykszlatconej zwartej strukiurze funkcjonalno-przestrzennej, ale cze§¢ terenow mieszkaniowych
zostalta wskazana w studium rownie? poza tymi obszarami. Obszary zwartej zabudowy zlokalizowane
zostaly przy istniejacych drogach publicznych, a lakie w lokalizacji posiadajgcef dostep do sieci
wodociagowe] lub wodociggowej | kanalizacyjnej. Na polrzeby opracowania zaloZono, Ze gmina
poniesie koszt budowy szkielelu sieci infrastrukfury tzn. wfasciciele nieruchomo$ci poniosg koszly
powstania drog wewneirznych. W zwigzku z powyzszym gmina Sobolew nie bedzie musiafa ponosic
kosziow doprowadzenia do lych terenéw drdg publicznych speiniajacych wymagania fechniczne.

Biorge pod uwage stopien skanafizowania gminy, w przysziosci gmina bedzie musiata poniesé koszty
zwigzane z budowa sieci kanalizacyjnej na lerenach isinigjgce/ oraz planowanef zabudowy.
Rozbudowa gospodarki Sciekowej na terenie gminy Sobolew fako zadanie majace na celu poprawe
Jjakosci zZycia misszkancdw | ochrone Srodowiska zostafo wskazane w przedsiewzieciach do
Wieloletniej Prognozy Finansowef Gminy Sobolew na lata 2019-2023 i zgodnie z tym dokumentem
mafa juz zapewnione srodki finansowe. Prace nad zbudowaniem powyZszego uzbrojenia beda
posiepowad etapami | beda rozfozone na wiele lat. Biorac pod uwage dobrg sytuacje finansowa gminy
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oraz mozliwesé finansowania inwestycji dodatkowymi kredylami, wydatki zwigzane z realizacjg nowej
zahudowy nie beda stanowily problemu dia budzetu gminy.

W przypadku realizacji nowef zabudowy na obszarach o w pefi wyksztalconef zwartel strukiurze
funkcjonalno-przestrzennef w granicach jednostki osadniczej nie przewiduje sig konigcznosci realizacyi
zadan wiasnych. Wynika to z faktu, iz obszary te sg zaopairzone w podstawowe media oraz posiadaja
dostep do drog.

Ewentualne dodatkowe inweslycje moga zaistnie¢ w pizypadku, gdy nowa zabudowa bedzie
realizowana poza terenami objetymi planami | w oddaleniu od gidwnych ciggéw komunikacyjnych.
Jako priorytetowe do zaopatrzenia w infrastrukture techniczng (sieci wodociggowe i kanalizacyine)
wskazane sg obszary o juZ istniejgcej zwarlej zabudowie. Wyposazenie w infrastrukture techniczng
nowo wyznaczonych terenéw zabudowy bedzie zalezne od tempa ich zabudowywania.

W perspekiywie do roku 2049 w gminie Sobolew powstanie koniecznos¢ zapewnienia dodatkowych
obiektow socjalnych (#Hobek, przychodnia zdrowia), majgcych na celu zaspokojenie potrzeb lokalnej
spofecznodel. W zaleznosci od mozliwoscel finansowych gminy, wiadze gminy zdecyduja czy obiekty
powstang jako nowe budynki czy usfugi, na kiore wystapi dodatkowe zapotizebowanie, beda
realizowane w istniejacych budynkach na zasadach najmu powierzchni. Okres realizacji inwestycji
z zakresu usfug spofecznych bedzie zaleiny od lempa zagospodarowywania terenow.

10.6 Podsumowanie

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe rekreacji indywidualnej, zabudowe
usfugowa komercyjna, usfugows publiczng | produkcyjng wyrazone w powierzchni uzytkowef
przekracza wielko$¢ powierzchni uzytkowej mozliwej do uzupeinienia w terenach o zwartef strukturze
funkcjonaino-przestrzennef.

W zwigzku z wynikiem bilansu brak jest moZiiwosci lokalizowania poza obszarami o w peini
wyksztatconej zwartej strukiurze funkcjonalno-przestrzennej oraz granicami plandw migjscowych
zabudowy mieszkaniowej,

Z wynikéw bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe wynika, Ze istniefe niewielka nadwyzZka
zapotrzebowania nad chfonnoécia z zakresu zabudowy rekreagji indywidualnef wynoszgca 2 661,2 m?
powierzchni uzytkowej, Przy zafozeniu, ze powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 80%, liczba
kondygnacji bedzie wynosié 1 kondygnacje | wspdfczynnik powierzchni zabudowy bedzie rowny 50%,
wyliczona nadwyzka pozwala na wyznaczenie, poza obszarami 0 w peflni wykszlatconej zwartef
strukturze funkcjonalno-przestrzennej | obszarami wskazanymi w planach migjscowych pod
zabudowe, terendw o funkcji rekreacji indywidualnej o powierzchni ck. 0,6 ha.

Z wynikéw bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe wynika, Ze istnigje nadwyzka
zapolrzebowania nad chionnodcia z zakresu zabudowy usfugowe/ komercyjnej wynoszgca
174 971,4 m? powierzchni uzytkowej Frzy zafoZeniu, 2e powierzchnia uZytkowa zabudowy stanowi
80%, liczba kondygnacji bedzie wynosic 1,5 kondygnacfi | wspofczynnik powierzchni zabudowy bedzie
rowny 50%, wyliczona nadwyzka pozwala na wyznaczenle, poza obszarami o w pefni wyksztatcorne/
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i obszarami wskazanymi w planach migjscowych pod
zahudowe, terentw o funkcji usfugowef komercyjnej o powierzchni ok. 14,6 ha.

Ponadio, z bilansu wynika, 7e isinieje nadwyzka zapotrzebowania nad chfonnoscia z zakresu
zabudowy ustugowej publicznef wynoszgca 68 8158 m? powierzchni uzytkowel. Przy zafoZzeniu,
Ze powierzchnia uzytkowa zahudowy stanowi 80%, liczba kondygnacjf bedzie wynosic 2 kondygnacje
i wspofezynnik  powierzchni zabudowy bedzie rowny 50%, wyliczona nadwyika pozwala na
wyznaczenie, poza chszarami o w pelni wyksztalconef zwartej strukturze funkcjonalnc-przestrzennej
i obszarami wskazanymi w planach miejscowych pod zabudowe, terenow o funkcji ustugowe/
publicznej o powierzchni ok. 4,3 ha. :
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W przypadhku zabudowy produkcyjnej istnigje nadwyzka zapotrzebowania nad chionnoscia wynoszaca
271 934,3 m? powierzchni uzytkowej Przy zalozeniu, Zze powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi
80%, liczba kondygnacji bedzie wynosi¢ 1 kondygnacje i wspdlczynnik powierzchni zabudowy bedzie
rowny 60%, wyliczona nadwyzka pozwala na wyznaczenie, poza obszarami o w peini wyksztalcone/
zwartef strukturze funkcjonaino-przesirzennej i obszarami wskazanymi w planach migjscowych pod
zabudowe, terendw o funkcji produkeyinej o powierzchini ok, 28,3 ha.
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Ill. RYSUNKI UWARUNKOWAN

Uwarunkowania przyrodnicze — schemat graficzny,
Uwarunkowania kulturowe — schemat graficzny,

Uktad komunikacyjny — schemat graficzny,

Y ¥ Y ¥

Infrastruktura techniczna - schemat graficzny.
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IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

1. ZALOZENIA | CELE ROZWOJU

Podstawowe i szczegolowe cele rozwoju Gminy Sobolew zostaly zdefiniowane w Strategii Rozwoju
Gminy Sobolew na lata 2007-2013 oraz w Programie Rozwoju Lokalnego Gminy Sobolew na lata
2007-2013.
Celem rozwoju Gminy jest zrownowazony rozwsj spoleczno — gospodarczy, w kidrym zakiada sig
zréwnowazenie szans dostepu do érodowiska spoleczenstw i ich cbywateli - zarébwno wspolczesnego
jak i przyszlych pokolen, poprzez proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych,
spotecznych, z zachowaniem réwnowagi otoczenia naturalnego oraz trwalodci podstawowych
procesow przyrodniczych.
Dla osiggniecia celu nadrzednego ma sluzy¢ konsekwentna, stopniowa realizacja strategicznych
celdw, mianowicie:
» odtworzenie roli mieiscowosci Sobolew jako osrodka gospodarczegoe i administracyjnego;
» stymulowanie przyjaznych form restrukturyzacii rolnictwa;
¥ zachowanie i wdrozenie normm ekorozwoju na terenie gminy,
» tworzenie konkurencyjnych warunkow dia zamieszkania i inwestowania,
¥ kreowanie spofeczefistwa obywatelskiego | odbudowa wiezi spotecznych mieszkaricéw gminy,
» udostepnienie komunikacyjne gminy.
Realizacja celéw strategicznych gminy Sobolew ma sie przyczyni¢ posdrednio do osiagnigcia celu
nadrzednego, powiatu garwolinskiego, jakim jest ,(...)poprawa warunkow zycia mieszkafcow poprzez:
rozwdj lokainego rynku pracy, wspieranie rozwoju obszardw wiejskich, dzialania na rzecz ochrony
$rodowiska naturalnego oraz wzrost jakosdci Swiadczonych ustug publicznych®, a tym samym celu
strategicznego wojewddztwa mazowieckiego, czyli poprawy spdjnosci spofecznej, gospodarczej i
przestrzennej regionu w warunkach zroéwnowazonego rozwoju.
W swietle przeprowadzonych analiz dla potrzeb  Studium  uwarunkowann i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew oraz w oparciu o zdefiniowane w Planie Rozwoju
L.okalnego gminy Sobolew cele rozwoju zaktada sig:
» poprawe warunkow i poziomu Zzycia mieszkaricow poprzez:
- wzrost wykorzystania technologii informatycznych przez lokalne spoleczeristwo.
- poprawe warunkow nauczania oraz dostepu do edukaci,
-wzrost aktywnosci fizycznej dzieci i mlodziezy, a takze wzrost ilosci organizowanych
zawodow sportowych oraz - wzrost ilosci dziatajgcych sekcji sportowych,
- poprawa stanu zdrowotnosci mieszkancow,
- stworzenie systemu e-ustug w Gminie,
- wzrost ilosci turystéw odwiedzajacych Gmine,
- wzrost Hodci imprez organizowanych w obiektach przestrzeni publicznej,
¥ ochrone $rodowiska realizowang poprzez:
- likwidacje bezodpltywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne,
- ochrone wod rzek: Promnik, Lukéwka, Okrzejka i Sliz,
¥ ochrone débr kultury poprzez:
- zachowanie istniejacego dziedzictwa kulturowego,
- ksztaltowanie wspodiczesnej zabudowy w harmonii ze $rodowiskiem kulturowym,
-rewitalizacje obiektdw zabytkowych, szczegdinie elementéw tozsamosci Gminy
i ich promocje w skali lokalnej i regionainej,
¥ ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez:
- zmodermnizowanie przestrzeni publicznej we wszystkich miejscowosciach Gminy,
- doskonalenie struktury przestrzennej Gminy pod katem jej funkcjonalnosci oraz
racjonalne jej przeksztatcenie w dostosowaniu do potrzeb dalszego rozwoju,
- sukcesywne opracowywanie planéw miejscowych dia terenow Gminy wymaga]qcych
ochrony oraz obszarow rozwoju zainwestowania,
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» poprawe infrastruktury technicznej poprzez:
- poprawe stanu drég gminnych,
- usprawnienie komunikacjt lokalne;j,
- opracowanie programu sanityzacji Gminy.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO -- PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

W ceiu okreslenia kierunkow rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej Gminy, przyjeto zasade
zréwnowazonego rozwoju jako generalny kierunek dziatan.

Realizacja celéw rozwoju Gminy Sobolew wiaze sie z przeksztalceniem jakosciowym i iloSciowym
istniejacego zagospodarowania. Wskazujgc kierunki rozwoju struktury funkcjonalho ~ przestrzennej,
przyjeto jako zasade kontynuacji cech istniejacego zainwestowania w zakresie funkcji oraz
parametréw ksztaltowania zabudowy uwzgledniajgc zideniyfikowane tendencje rozwojowe oraz
potrzeby transformacji funkcjonalnych obszardéw.

Rozwdj przestrzenny Gminy bedzie uwzglednial zasade pierwszenstwa jakosci nad lloscig wyrazajgey
sie w nastepujacych zasadach wykorzystania przestrzeni:

» racjonalnego wykorzystania zasobhéw poprzez ograniczenie chaotycznego, rozproszonego
zainwestowania na rzecz intensyfikacji, wypetniania, porzadkowania oraz podnoszenia standardu i
tadu przestrzennego istnigjgcych struktur csadniczych,

> ksztaltowania zagospodarowania i rozwoju migjscowosci Sobolew jako oérodka gminnego o
wysokiej jakosci i standardzie zagospodarowania, spetniajgcej wysokie wymagania i aspiracje
potencjalnych uzytkownikéw,

> zachowania, ochrony i wyeksponowania tych elementéw zagospodarowania, ktére stuza
utrzymaniu atrakcyjnosci srodowiska przyrodniczo-kulturowego, $wiadczg o tozsamosci Gminy i
iej lokalnej odrebnosci.

3. KIERUNKI | W§KA2NIK! DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

3.1 Obszary wymagajqce przeksztalcen i rekultywaciji

Na obszarze Gminy nie wystepuja tereny wymagajace przeksztatcesn.

Obszarami wymagajacymi rekultywacji i rewaloryzacji sg obszary zwigzane z eksploatacjg kopalin
{tereny poeksploatacyjne, objele i mogace by¢ objete eksploatacjg). Obszary po zakoriczeniu
eksploatacji powinny zostaé zrekultywowane. Wskazane jest w ramach procesu rewaloryzacji obszaru
wykorzystanie terenéw poeksploatacyjnych dla wzmocnienia funkcji przyrodnicze] terenu (np.
wprowadzenie zalesien lub zbiornikéw wodnych).

3.1.1 Obszary zdegradowane

W granicach obszarow zmiany studium nie wyznacza sig obszardw zdegradowanych.

3.2 Przeznaczenie terendow.

Whyodrebniono tereny ¢ réznych typach podstawowego przeznaczenia, Dia kazdego z rodzajéw terenu

okreslono warunki zagospodarowania. Wyznaczone przeznaczenie terendw nie wyklucza mozliwosci
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dopuszczenia w planie migjscowyrmn mozliwosct zachowania istnigjgcego sposobu zagospedarowania
terenéw oraz rozbudowy istniejgcych obiektéw o funkcji innej niz wyznaczone przeznaczenie,

3.2.1 Tereny zabudowy centrum wsi gminnej — CM

Jest to uszczegdlowienie | wydzielenie z terendw budowlanych istniejace] zabudowy o charakterze
centro twérczym w obszarze centralnym miejscowosci Sobolew. Obszar ten obejmuje tereny
zabudowy ksztaltujacej obszar centralny miejscowosci Sobolew, o funkcjach: misszkaniows),
mieszkaniowo - usfugowej, ustugowe] gidwnie z =zakresu administracji, bankowoésci, handiy,
hotelarstwa, kultury i oswiaty, zdrowia, obstugi turystyki, a takze ustug publicznych i zieleni
urzadzonej. Przez uslugi publiczne rozumie sie m.in. obiekty | urzgdzenia urzedow organdow wiadzy,
administracji, bezpieczenstwa publicznego, szkdl, nauki, kultury, kultu religijnego, ochrony zdrowia,
przedszkoli, opieki spolecznej, placédwek opiekunczo-wychowawczych oraz inne © podobnym
charakterze, w tym takze obsiugi pocztowej i bankowe)j, rekreacji, wypoczynku, sportu.

Ksztaftowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

rewitalizacji zabudowy istniejgcej i ksztaltowania zespoldw zabudowy o wysckim standardzie;
dbalosci o lad i kompozycje przestrzenna, forme zabudowy oraz zasady regulacji;

linii zabudowy, ksztattowania pierzei, dopracowania akcentow architektonicznych, maiej
architektury;

ksztattowanie estetycznych przestrzeni publicznych;

ochroneg i uzupednienie istnigjgcego drzewostanu;

realizacji niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i kemunikacii.

YVYV VYVVYY

3.2.2 Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej - WW

Obejmujg istniejace i projekiowane tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy
zagrodowej, zabudowy usiugowej nieuciazliwe] (nalezy przez fo rozumieé¢ wszelkie ustugi z
wytaczeniem ustug uciaziiwych tzn.: ustug nalezacych do przedsiewzieé moggcych zawsze znaczgco
oddzialywaé na Srodowisko, uslug nalezacych do przedsiewzieé mogacych potencjainie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, uslug motoryzacyjnych, ustug pogrzebowych, ustug obrébki drewna,

ustug mechanicznych, piekami, ustug kamieniarskich, schronisk dla zwierzat, ustug weterynaryjnych w

ktérych przetrzymywane sg zwierzeta, ustug hodowli zwierzat} oraz tereny zieleni nieurzadzonej.

Ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

> porzadkowania ukdaddw ruralistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drog
dojazdowych,

¥ ksztaltowanie estetycznych przestrzeni publicznych,

» dbaiosci o tad | kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie form zabudowy oraz zasad regulacji
dotyczacych linii zabudowy, dominant, akcentéw architektonicznych, malej architektury -
szczegolnie w rejonach historycznych zespotdéw zabudowy,

» systematycznej poprawy stanu wyposazenia w infrastrukture techniczna,

¥ realizacji niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikagji.

3.2.3 Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej i letniskowej -- WW-L

Obejmujg istnigjace 1 projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy

zagrodowej, zabudowa rekreacji indywidualnej (zabudowy letniskowej), zabudowy ustugowei

nieuciazliwej (nalezy przez o rozumiec wszelkie uslugi z wylgczeniem ustug uciazliwych tzn.. ustug

nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywad na Srodowisko, usiug

nalezacych do przedsiewzie¢ moggcych potencjainie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, ustug

motoryzacyjnych, usiug pogrzebowych, ustug obrébki drewna, ustug mechanicznych, piekami, ustug

kamieniarskich, schronisk dla zwierzgt, uslug weterynaryjnych w ktorych przetrzymywane sg

zwierzeta, uslug hodowli zwierzat) oraz tereny zieleni nieurzadzonej,

Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:

» porzadkowania ukfadow ruralistycznych poprzez racjonalne uksziattowanie siect drog
dojazdowych, .

» ksziatowanie estetycznych przestrzeni publicznych,
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> dbatosci o fad | kompozycje przestrzenna poprzez ustalenie form zabudowy oraz zasad regulaciji
dotyczacych linii zabudowy, dominant, akcentéw architektonicznych, matej architektury —
szczegolnie w rejonach historycznych zespotow zabudowy,

» systematycznej poprawy stanu wyposazenia w infrastrukture techniczng,

» realizacji niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej | komunikacii.

3.2.4 Tereny ustug publicznych - UP
Obejmujg tereny przewidziane dla intensyfikacji przedsiewzieé publicznych - nie wykluczajac ich
lokalizacji w innych pozyskanych na ten cel terenach. Ustugi publiczne moga by¢ lokalizowane w
terenach budowlanych o wszystkich okreslonych w Studium funkcjach — tak ze wzgledu na potrzeby
$éwiadczenia tych ustug, jak i trudnosci w pozyskaniu terendw na ten cel. Sprecyzowanie lokalizacji
terendéw ustug publicznych nastepowaé bedzie w toku sporzgdzania planéw migjscowych, innych
ustug o charakterze publicznym, ktérych lokalizacje | program uzasadnig potrzeby | mozliwosci Gminy.
Ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga:
» lokowania nowych obiektéw ustug publicznych na pozyskiwanych w drodze wykupdw lub
posiadanych przez gming gruntach,
» szczegdlnej dbalosci o jakosé przestrzeni publicznych (ulic, placow, parkingdw, terenéw zieleni
itp. ).
» zwiekszenia atrakcyjnosci obszardw poprzez dopuszczenie do lokalizacji ustug
towarzyszacych o charakterze komercyjnym,
» ustalenia standardow dotyczacych poziomu obstugi stosownie do prognoz rozwojowych calej
gminy i ohszardw obstugi,

3.2.5 Tereny wielofunkcyjnych ustug, przemysty, skladowania — P

Kierunek zagospodarowania to wykorzystanie terenow pod lokalizacje urzgdzen i1 obiektow
przemystowych, skiaddw, magazynéw oraz ustug. Na terenach oznaczonych symbolem ,P” wyklucza
sie mozliwos¢ lokalizacii nowej zabudowy mieszkaniowej. Realizacje zabudowy mieszkaniowej
dopuszcza sie wylacznie jako rozwoj istniejacych, zainwestowanych terendw.

W granicach administracyjnych miejscowoéci Scholew oraz w obrebie zwartej zabudowy wsi zakazuje
sie lokalizacli zakiaddéw stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia powaznych awarii, w tym w
szczegolnosci zakiadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wysigpienia powaznych awarii. Na
pozostatym obszarze gminy lokalizowanie zakiadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii musi by¢ realizowane z zapewnieniem bezpiecznej odlegiosci od innych obiektow
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci Prawem ochrony srodowiska,

3.2.6 Tereny eksploatacji powierzchniowej ~ PG

Wskazano istniejgce i planowane tereny wydobycia surowcow mineralnych ktdre winny byt
zagospodarowane zgodnie z przepisami odrgbnymi, w iym w szczegdlnosci zgodnie =z
obowigzujacymi przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska (Rozporzgdzenie Nr 68 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 23 czerwca 2005r, w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu polozonego na terenie powiatéw garwolinskiego, minskiego i ofwockiego), geologii i
gornictwa w zgodzie z warunkami okreslonymi w wydanych koncesjach.

Na terenie Gminy Sobolew wystepuje jedno udokumentowane zioZze kruszywa naturalnego wpisane
do bilansu zasobdw kopalin | wéd podziemnych w Polsce. Istniejgcy teren wydobycia surowcow
minerainych obejmuje teren i obszar gorniczy, ktéry zostat wskazany na rysunku studium. Na terenie
eksploatacji powierzchniowej nie wystepuja zagrozenia osuwiskowe | wodne. Ustala sie wyznaczenie
pasdw ochronnych dia terendw sasiednich nie objetych eksploatacja zgodnie z przepisami odrébnymi.
Zakazuje sie zabudowy, za wyjgtkiem realizacji obiektéw kubaturowych, urzadzen komunikacyjnych,
urzadzen pomochiczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja. przetwarzaniem i produkcig
kopalin, przy czym obiekly te po zakornczeniu eksploatacji powinny zosta¢ usuniete. Sposdb
zagospodarowania terenu powinien byé dostosowany do potrzeb prowadzonej dziatalnosci | nie
powinien powodowaé zagrozenia bezpieczenstwa na terenach sasiednich.

Zaktada sie wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o ustalony
kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacii.
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3.2.7 Tereny produkcji rolniczej z przewaga gleb dobrych {klasa lil) - R1

Sg to obszary rolne z przewaga gleb dobrych tzn. posiadajgcych klase bonitacyjna Il {(na terenie
Gminy Sobolew nie wystepujg uzytki rolne klas I-ll). Na gruntach produkeji rolnej wyklucza sie
mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy niezwigzang] z produkcja roina. Realizacja zabudowy
zagrodowej, obiektéw zwigzanych 2z obslugg rolnictwa oraz obiektdw produkcyjnych w
gospodarstwach rolnych, dopuszcza sie wylacznie jako rozwdj istniejgcych, zainwestowanych terendw
lub na dzialkach o powierzchni przekraczajgcej 1 ha. Zabudowe nalezy iokalizowaé na terenach
rolnych lezgcych poza formami chronionymi w $wietle ustawy o ochronie przyrody.

3.2.8 Tereny produkcji rolniczej z przewaga gleb stabych (klasy IV-VI) - R2

Sa to obszary rolne z przewagg gleb slabych tzn. posiadajacych klasy bonitacyjne V-Vl o niskiej
przydatnosci rolniczej. Na gruntach produkcji rolnej dopuszcza sie realizacie nowej zabudowy
zagrodowsj, w tym agroturystycznej. Zabudowe nalezy lokalizowaé na terenach roinych lezacych poza
formami chronionymi w $wietle ustawy o ochronie przyrody.

Obszary zalesienia obejmujg tereny o niskie] przydatnosci rolniczej predysponowane do rezygnacji z
funkcji rolniczej na rzecz funkcji lesnych. Wskazuje sie realizacje zalesien jako uzupetnienie
istniejacych komplekséw lesnych oraz tworzenie miedzy nimi elementdw tgcznikowych. Zalesienia
mogg by¢ wprowadzane rowniez na terenach o niskiej przydatnosci rolniczej, niewskazanych w
studium.

3.2.9 Zespoly parkowe w ohszarach objetych strefa konserwatorska - ZP

Obejmujg zespoly parkowe towarzyszace istniejgeej zabudowie historycznej.

Podstawowe Kierunki zagospodarowania w tych obszarach to:

¥ ochrona istnigjgcych zasobow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

» podejmowanie wszystkich dzialan zwigzanych z zagospodarowaniem w oparciu o programy
rewaioryzacii | w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

3.2.10 Lasy z mozliwoscig przeksztalcenia ich na tereny WW, WW.L lub P - ZL1

Lasy z mozliwoscig przeksztalcania ich na tereny WW — wielofunkcyjnej zabudowy wigjskiej {ustalenia
w punkcie 3.2.2), tereny WW-L — wielofunkcyjnej zabudowy wiejskigj i letniskowej (ustalenia w punkcie
3.2.3) lub P — tereny wielofunkcyjnych ustug, przemystu, sktadowania (ustalenia w punkcie 3.2.5).

3.2.11 Lasy - ZL

Stanowia one zachowany dotad element systemu powigzan ekologicznych o znaczeniu regionalnym.
Ksztaltowanie przestrzeni w tych obszarach polegad bedzie na:

» catkowitym wykluczeniu zabudowy,

¥ utrzymaniu istnigjgcych zasobow przyrodniczych,

» wykorzystaniu waloréw przyrodniczych dla lokalizacji terenowych urzadzen rekreacyjnych.

3.2.12 Lasy wodochronne —ZLo

Stanowig one zachowany dotad element systemu powigzan ekologicznych o znaczeniu regionalnym.
Ksztaltowanie przestrzeni w tych cbszarach polega¢ bedzie na:

¥ catkowitym wykluczeniu zabudowy,

» utrzymaniu istniejgcych zasobow przyrodniczych,

¥ wykorzystaniu walorow przyrodniczych dia lokalizacji terenowych urzadzen rekreacyjnych.

3.2.13 Cmentarze - ZC

Obejmuje teren cmentarza w Sobolewie oraz teren cmentarza w Gonczycach.
Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tego obszaru jest:

¥ funkcja podstawowa — miejsca pochowku,

» zachowanie i utrwalenie istnigjgcych zasobdéw przyrodniczych i kulturowych,

¥ ochrona drzewostanu i elementow zabytkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3.2.14 Tereny zieleni nieurzadzonej - RZ

Obejmujg tereny otwarte, nie zainwestowane, obejmuigce zadrzewienia | zakrzewienia (w tym
srodpolne i przywodne) do wykorzystania jako rolne — tam gdzie warunki grunfowo — wodne s3g
przyjazne, fereny dak i pastwisk, zespoly zieleni w wiekszych kompleksach, do ewentualnego
urzgdzenia. Przyjmuje sie catkowite wykluczenie zabudowy, w tym rownie2 zabudowy zagrodows;.

3.2.15 Tereny wod powierzchniowych srodladowych - WS, WS17

Obejmujg tereny rowdw melioracyjnych, rowow, stawow, starorzeczy, potokéw, strumieni, kanatow
oraz rzek — Promnika, Okrzejki, tukéwki i rzeki $liz, oznaczonych na rysunku studium WS, WS1.
Dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych urzadzen i obiektow
zwigzanych z zapewnieniem prawidlowego funkcjonowania elementéw infrastruktury technicznej.
Wskazuje sie sposéb ksztattowania zainwestowania $§ciéle dostosowany do wymogdéw
technologicznych. Ustala sig dostosowanie zagospodarowania zmeliorowanych terendw oraz terenow
graniczacych z rzekami: Promnik, Sliz, Okrzejka i tukéwka do wymogéw stawianych przez ustawe
Prawo Wodne, a w szczegéinosci do uwzglednienia art. 25, 27, 28 i 65 tej ustawy.

W obszarze objetym zmiana studium, w obrebie geodezyjnym Socbolew, dopuszcza sie lokalizacje
pomostow umozliwiajgcych dojazd do terenu P1.

3.2.16 Oczyszczalnie sSciekow — K

Wyznaczone tereny obejmujg istniejgce lokalizacje urzadzeri zwigzanych z gospodarkg Sciekows.
Dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych oraz budowe nowych urzadzen i obiektow
zwigzanych z zapewnieniem prawidiowego funkcjonowania elementéw infrastruktury technicznej.
Wskazuje sie sposéb ksztaltowania zainwestowania $ciSle dostosowany do  wymogow
technologicznych.

Dopuszcza wskazanie nowych lokalizacji oczyszczalni Sciekdw w oparciu o koncepcje rozbudowy
sieci i obiektéw na etapie sporzadzenia planu miejscowego.

3.2.17 Elektrownie wiatrowe - Ew

Wskazano tereny lokalizacii elekirowni wiatrowych (kiére uzyskaly pozwolenia na budowe) wraz
obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi elektrowniom, w tym stagji i sieci elekiroenergetycznych,
instalacji sterowania oraz drég i placow montazowych. Wskazuje sie sposob ksztaltowania
zainwestowania scisle dostosowany do wymogéw technologicznych.

W przypadku realizacji obiektéw o wysokosci réwnej badZz wyzszej niz 50,0 m n.pt. nalezy
zawiadomi¢ Szefostwo Sluzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na
budowe.

W przypadku lokalizacji elektrowni wiatrowych w poblizu linii elektroenergetycznej najwyzszych napigé
{NN), muszg by¢ spelnione nastepujgce wymagania:

> odleglosé turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej NN, ckreslana jako odleglosc najbardziej
skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancow lopat turbiny) os osi linii, nie moze byé mnigjsza
niz trzykrotna $rednica kola zataczanego przez topaty turbiny wiatrowe;.

3.2.18 Tereny infrastruktury technicznej - IT

Wyznaczone tereny obejmujg istniejace lokalizacje urzadzef zwigzanych z gospodarka wodna ( ujecia
wad), energia elektryczng craz gazownictwem. Dopuszeza sie modernizacje i rozbudowe istniejacych
oraz budowe nowych urzgdzen i obiektow zwigzanych z zapewnieniem prawidiowego funkcjonowania
elementéow infrastruktury technicznej. Wskazuje sie sposob ksztatowania zainwestowania scisle
dostosowany do wymogéw technologicznych. Dopuszcza sie dokonanie korekty lokalizacji i zasiegu
terenéw oraz wskazanie nowych lokalizacji w oparciu o koncepcje rozbudowy sieci i obiektdw na
etapie sporzadzenia planu miejscowego.
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3.2.19 Obszar przestrzeni pubticznej

W zalecanych przeksztatceniach centrum wsi gminnej szczegdlnym celem bedzie do wyksztalcenia
obszaru przestrzeni publicznej w postaci rynku, ktéry umoZliwiaiby nawigzywanie Kkontaktéw
spolecznych, koncentracje ustug publicznych oraz peinit funkcje reprezentacying Gminy. Proponuje
sie stworzenie rynku w miejscu, gdzie obecnie znajduje sie Urzad Gminy (dziatki nr ewid. 2379/1,
2379/2) na terenie sasiadujacym od p&inocy z ul. Diuga, od wschodu z ul. Rynek, od pofudnia z ul.
Marzysza oraz od zachodu z ul. Rynek,

Ksztattowanie przestrzeni publicznej wymaga:

» uksztattowania jego nawierzchni w sposéb umozliwiajgcy poruszanie sie osobom
niepeinosprawnym ruchowo,

» stosowanie reklam ujednoliconych pod wzgledem formy,

» lokalizacji obiektow malej architektury o spadjnej formie pod wzgledem stylu | zastosowanych
materiatow,

» zagospodarowania terenu w sposéb umozliwiajgcy organizacje imprez masowych, realizaciji
funkcji handlowo — wystawienniczych.

3.2.20 Tereny obiektow produkeyjnych, skladéw i magazynéw — P1

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
» obiekly produkcyine, skiady, magazyny wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym.

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

» zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - w zakresie ulrzymania zabudowy istnigigcey,
z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy, odbudowy | przebudowy,

obiekty zamieszkania zbiorowego (m.in. hotele robotnicze),

rielen urzgdzona i izolacyjna,

drogi, place, ciggi pieszo-jezdne,

obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi,

instalagje | urzadzenia wylwaizajgce energie z odnawialnych 2rodef energii, w tym o mocy
przekraczajgeej 100 kW.

YV ¥ VY

Standardy ksztaffowania zabudowy | zasad zagospodarowania terenu:

» ulrzymanie istnigjgcego  zadrzewienia na  stykach z  istnigjgcymi  terenami  zabudowy
mieszkaniowef jednorodzinnej, jako zieleni izofacyjnej, w niezbednym zakresie,

» zapewnienie w obrebie kazdel dzialki generufgcef ruch samochodowy niezbednych migjsc
parkingowych,

¥ zakaz lokalizacji zakiadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wysltapienia powaznych awarii.

3.2.21 Tereny eksploatacji powierzchniowej 2162 - PG1

Podstawowe kierunki przeznaczenia.
¥  powierzchniowa eksploatacja kopalin wraz z obiektami towarzyszacymi,

Dopuszczaine kierunki przeznaczenia:
¥ ziglefi urzgdzona i izolacyina,
» obiekly i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Standardy ksztaftowania zabudowy | zasad zagospodarowarnia terenu:
3 zapewnienie w ohrebie kazdej dziatki generujgcey ruch samochodowy niezbednych miejsc
parkingowych. '

3.2.22 Tereny obstugi komunikacji — K81

Podstawowe kierunki przeznaczenia:
» drogi, ciggi pieszo-~jezdne.

105




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOLEW

Dopuszczalne kierunki przeznaczenia;
» zielen urzgdzona i izolacyjna,
» obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

106




£0L

ZSIZPOS) | MBJOGOS YIAUIAZEPp0SB yoeqiqo M WP bueruz Yof1algo Mouaia) BzaAjop a1t piuzexsm azszAmog

-

yohisAziaioew
%efeizp aluazsdwmod - owelb dlenBas niao eu yohokiew mojeizpod feuzaluyoe) Anpniiseyu) eluazpbzin | Apaige 'soeid |Boip pod mogeizpod eluemAuoep mipedizid m AzoKjop ey 9
"Brjsn | yexzseiu gip ‘du — emoBupyied eosfaiu susBewim aujetuiuil oxel Jemowns AZe[eu DIUZESSM 1Bysn + BMOIUENZSIW emopngez “du ‘yoAuozokg ifoxuny foezieal nypedAzid pa 3
‘obaufifitfol nyny 1 feuzolgnd [250UZI)AZN MOPLIGE ATET B MONIAQEZ NAsafBl op YoAueSIdM UDAMONIAGEZ MOSIGO NILIBZI0I0 M AMopngez AZoAjop alu JIUZEYSM v
Ausls o iooklojsoutom
a5 0051 000l 315 ej5aaq0 aju . } d Amopngez e1p Ifoeziueqin 8Z1ezsqo
{ ! ! Z0 ez
315 elsanio s 81 BIganio 2l BiSAN0 U el U M yoAuozopd yeiezp yoAueeizpim
— 004 s gIFanjo AU | D Ausia) GMOU JSONBM BUJBLUILIY ¥
- - £/e - e — famoxihzn ‘mod ,wop; amojpuey AIqo -
— — — L 1 1 atueyzsaul BMO|UBHZSSILU OMDIUMOPIG -
GRIUSZIRUZOZIC
: BU 250 uobajey o pyjetzp aluale)
'uU iuemoted osfeIlu P50)1 BulBLIIY by
71 o oL 21 Auzia) Jeluszoeuzozid
315 Bjganjo alu sjetsozod W 34GOS0ds WAUO|ISANO 0 NUSLD]
€1 = Ll €1 WO Auus) Ejp AMOPNJEZ D5000SAM BUBWASNEW z
fusis) fauuizo {s1sB4E) ‘NYyDED
1S Bjgano aw oe o4 09 0s oy sjeysozod sluzolfojolq eu W@z zaq) [auepopng pyeizp
uyozIamod WYoZIemod Op NILBISIILPO M BUUAZD
318 ej5ONj0 B Gl Gi — or sz WO Auaiay o ajuzolBololq eiuydZiemod EUBLWILIY 1
Aukzebew eyfisfiniolbe uedngen 2
BUUIZPOLOupal BLUZPOIOIM
1 Apepys emobinisn ‘aujos emysiepodsob
azjejudiu ‘euuzposoupal EmojuBYZSa| W Anowiesed yay § pruzespm -dy
‘emojslezed emopngez ‘tagoumAzusiuy fajew o
emopnqez EMOIURYZSBIW BMOPNGEZ i riopnGez
) ) BMOPNGRYZ

300 OJU IUZEYSM SUBPOG] SUZOASIUEIN AlISWEIEG SMOYUNIaN SOENdoised 9|
:ysAuemosepodsobiez mouais) AzoAjop aIu — WNIPN3S M

ejuemosepodsobiez op yoAuozoeuzazid mouaia) Azokjop) nuais} eluemosepodsobez | ;ouzmmu (pfluzeysm 1 Anaweled) ApJepue)s suemoinysod ‘¢’

15 e[ejsr

MIT0B0S ANIND OOINNIZULISIZNd VINVMOUYTOJdSODVZ MOMNNYEID! t NYMOMNNEVMN KNICNLS YNYINZ



801

IS BISENO iU ¥ og Gl LSM £
! 1S BISa0 alu IS BSano aiu IS BISANO BiU 16d Z
Aufeszsaiu famoiueyzsaitl
1ex0f | eu Bosleil 7 0+ 0c or Amopnqgez gip .
yosAuoipnnez bd __
0L eu sosfanu i &v ot 04
[184
[fauejmopng nugiey wanpelim
eiemosied op osfaiw [w] Amopngez pigeizp wuyoziaimod o] ez ‘fsugimopng .
O D5040SAM euuAzo awzoiBojoig ne1zp inyozemod nUBIS} SIUBZOBUZIZI df
BUBLUASY WY ejuyoziaimod o] Amopngez
BuelHUN aiuyaziamod
sueLuAsyen
JZSIZPOE) |

M510qos YoAulAzopoal yseqdiqo m winipms bueituz ya/f14fQ0 MOIRZSHO 8P MOUBID) BIUEMONIAZN | elUEMOIEPOdSOBRZ adBZOAION DIUZENSM "L'E'E

MITOHOS ANIND ODINNIAZHLSIZHd VINVMOEVIOdSOOVZ MOMNNNAEIMN | NVMONNNEVYMN WNIGNLS YNYINZ




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOLEW

3.4. Wytyczne okreslania przeznaczenia terenow oraz wskaznikdow intensywnosci
wykorzystania terenu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

Wskazane w studium przeznaczenie terendw jest przeznaczeniem kierunkowym'. Przeznaczenie
terendw w ustaleniach migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego winno zapewniad
rozwoj wiodacej funkcji terenu wskazanej w studium. Inne funkcje towarzyszace funkcji wiodacej moga
by¢ dopuszczone na zasadzie ,wspdélistnienia’ na jednym terenie lub na terenie wydzielonym na ten
cel. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych elementéw zagospodarowania z mozliwoscia ich rozwoju,
innym niz wskazane przeznaczenie, ¢ ile nie powoduje to konfliktéw przestrzennych — ucigzliwosci lub
ograniczen w mozliwosci rozwoju funkeji ,wiodacej”.

Wskazniki ksztaltowania zabudowy zawarte w studium stanowig zgeneralizowanie ramy ustalenia
wskaZnikdow w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie przyjecie
innych wskazZnikdw, jesli uzasadnia to istniejgcy stan zagospodarowania i potrzeba przekszialcen
istniejgcej zabudowy oraz w szczegoélnie uzasadnionych przypadkach, wzgledy funkcjonalne realizacy
planowanych inwestycji.

Na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z obsiuga
terenu, terendw komunikacii, terendw zieleni urzadzone;.

4, KIERUNKI ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY | UZDROWISK

Celem jest zachowanie | sukcesywna poprawa stanu s$rodowiska przyrodniczego jako integrainej
czescl dgzen do poprawy jakosci zycia statych mieszkancow oraz do zwigkszenia atrakcyjnosci Gminy
dia gogci, ochrona zascbdw srodowiska jako warunek trwalego utrzymania tej jakoéci i atrakcyjnosci
fa satysfakcjonujgcym poziomie.

Realizacja polityki ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego polegaé bedzie na ochronie
prawnie chronionych form ochrony przyrody oraz dzialaniach w odniesieniu do poszczegdlnych
elementow $rodowiska przyrodniczego.

4.1, Kierunki oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

Bioréznorodnos¢ terenow Gminy i ksztaltowanie podsystemu biologicznego
Na polityke utrzymania i wzbogacania bioréznorodnosc terenéw Gminy sktadaé sie beda nastepujace
dziatania:

— zachowanie, ochrone i rozwdj podstawowych elementdw strukturalnych systemu biclogicznego:

- istniejgeych lasdw, zadrzewien i duzych komplekséw trwatych uzytkdw zielonych;
- dolin rzek i potokdw;

— umozliwienie migracii gatunkoéw pomiedzy obszarami o najwiekszej biordznorodnoéci poprzez
utworzenie ciggiego systemu terenéw o znaczeniu ekologicznym. Ograniczanie terendw
zainwestowania w obrebie tych terendw i nie zwigkszanie intensywnosci zainwestowania
ponad ustalenia dotychczasowych planow,

— tworzenie nowych zadrzewien zwlaszcza o znaczeniu przeciwerozyjnym;

— umozliwienie rekreacyjnego wykorzystania terenow tworzacych system przyrodniczy poprzez
urzgdzanie tras pieszych i rowerowych;

> ograniczenie wycinania drzew na ierenach zadrzewien i trwalych uzytkow zielonych do
przypadkéw uzasadnionych ochrong przeciwpowodziowg (okresowe podtopienia) i regulacjg
ciekéw wodnych, bezpieczenstwem ruchu drogowego i innymi wzgledami bezpieczenstwa;

» zachowanie cigglosci pomiedzy terenami otwartymi Gminy Sobolew, aterenami gmin
sgsiednich — wytworzenie elementdw lacznikowych (korytarzy ekologicznych, migjsc powigzan
systemu przyrodniczego);

Dia utrzymania ciggto$ci systemu przyrodniczego gminy i obszaréw sasiednich wskazuje sie
szczegolhg ochrone naturalnych korytarzy 1 powigzan ekologicznych przed zmiang sposobu
uzytkowania. Funkcje korytarzy i powiazan ekologicznych pelnig przede wszystkim doliny rzek i
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ciekow (Promnik, Okrzejka, tukéwka i Sliz), strefy zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, kompleksy
le$ne, tereny otwarte na ktére skiadajg sie tgki, pastwiska, sady i niezabudowane grunty orne dolin
rzecznych. Utrzymanie naturalnych korytarzy i powigzan winno odbywaé sie poprzez zakaz
zainwestowania na tych terenach, a takze ograniczenie wycinki drzew i zmiany sposobu uzytkowania
na terenach zieleni §rédpolnej, laséw i terendw otwartych.

Zasoby i zagrozenia geologiczne. Obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny
filar ochronny
Ochrona zbiornikéw wod podziemnych ,Subniecka Warszawska” GZWP nr 215, ,Subniecka
Warszawska — czes¢ centralna” GZWPE nr 215A poprzez
» wyposazenie istniejgcych terendw osadniczych w systemy odprowadzania i oczyszczania
sciekow oraz wskazanie terendow na kitorych dopuszcza sie realizacje przydomowych
oczyszczalni sciekow,
» dopuszczenie rozszerzania terendw osadniczych tytko po warunkiem objecia nowych terendw
systemem oczyszczania i odprowadzania sciekow;
»  wykluczenie realizacji inwestycji stanowigcych zagrozenie dla czystosci wod padziemnych.

Dla udokumentowanego zioza surowcow mineralnych ustala sig:

» eksploatacje zgodnie z przepisami odrebnymi;

> odpowiednig rekultywacje poeksploatacyjna z preferowanym kierunkiem le$nym lub wodnym.
Dopuszcza sie mozliwosé przeprowadzenia rozpoznania zasobéw i dokumentacji z#éz oraz w
przypadku pozytywnego rozpoznania, prowadzenia eksploatacji 26z kopalin na obszarach gleb klasy
V-Vl poza obszarami korytarzy ekologicznych, fak i pastwisk.

Dia zi6z kopalin na terytorium gminy nie wyznacza si¢ fitardw ochronnych — potrzeby w tym zakresie

nie wystepujg.

Rzezba powierzchni ziemi

Polityka zagospodarowania przestrzennego Gminy Sobolew zmierza¢ bedzie do uzytkowania gleb i
gruntow w sposéb zapobiegajgcy ich degradacji oraz zachowania i wyeksponowania w krajobrazie:
dolin rzecznych, otwartych przestrzeni, zadrzewien érddpolnych oraz uksziattowania terenu.

Wody powierzchniowe i podziemne
Polityka ochrony jakoéci wad powierzchniowych i podziemnych polegac bedzie na:

» obowigzku ochrony istniejacych urzadzen melioracji wodnych, kiére powinny byc uzytkowane
zgodnie z ich przeznaczeniem. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe w
migjscowosciach Chotynia, Ostrozerr Pierwszy, Ostrozen Drugi, Anielow, Trzcianka,
Gonczyce, Kownacica, Przylek, Sokél, Kaleri Pierwszy, Kaleri Drugi i Sobolew wykonane
zostaty urzadzenia melioracji wodnych szczegdlowych. Ewentuaina zmiana przeznaczenia
zmeliorowanych gruntéw moze nastgpic¢ tylko przy braku mozliwosci innych rozwigzarn i po
uzgodnieniu z Inspekioratem Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w
Garwolinie;

> zakazie grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych w
odlegtosci nie mnigjszej niz 1,5 m od linii brzegu jak wynika to z przepiséw ustawy Prawo
wodne;

»  zaimujac czesc terendw, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracii wodnych szczegdtowych
(drenowanie, rowy melioracyjne), nalezy zapewni¢ sprawne dziatanie systemdw na terenach
przylegtych zapobiegajgc zakidceniom stosunkdw wodnych, niszczeniu lub uszkadzaniu
urzadzen wodnych jak wynika to z przepiséw ustawy Prawo wodne. W przypadku przebudowy
wiw urzadzen melioracyjnych wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodno prawnego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

» budowie systemu odprowadzania | oczyszczania Sciekdw obejmujgcego swym zasiegiem
caloéé terendw osadniczych;

» wyposazeniu obiektéw zlokalizowanych poza terenami osadniczymi (gospodarstwa roine) w
przydomowe oczyszczalnie sciekow;
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> zachowaniu i rekonstrukcji naturalnege otoczenia ciekéw wodnych (zadrzewienia wzdiuz koryt
ciekow wodnych, trwate uzytki zielone w sasiedztwie koryt);
» ograniczeniu fadunku zanieczyszczen ze Zrodet przestrzennych poprzez:
- ograniczenie zanieczyszcezen pochodzacych ze splywu wod deszczowych,
- realizacje systemu kanalizacji deszczowe| dla terenow o utwardzonej powierzchni, w
szczegdlnosci parkingdw i placow, a takze systemow podczyszczania wad opadowych
i roztopowych,

Ochrona powietrza oraz ochrona przed halasem

Z uwagi na podstawowe znaczenie jakosci powietrza atmosferycznego dla warunkéw zycia
mieszkancow konieczna jest realizacja lokalnej polityki poprawy jakosci powietrza réwnoczesnie z
dziataniami podejmowanymi na poziomie ponadickalnym.

Polityka ta bedzie zgodna z Programami ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktérej znajduje
sie gmina Sobolew opracowywanymi na podstawie dokumentacji wykonywanych zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 8 lutego 2008 r. w sprawie szczegdlowych wymagan,
jakim powinny odpowiadac¢ programy ochrony powietrza {(Dz. U. Nr 38, poz 221). Dzialania beda
zmierza¢ do zachowania dopuszczalnych wartosci stezen zanieczyszczen powietrza okreslonych w
rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektérych substanci
w powietrzu (Dz. U. 2008 nr 47 poz. 281).
Glowne kierunki dziatan w zakresie ochrony zasobow powietrza atmosferycznego to:

*» zmniejszenie zuzycia energii, poprzez wykonanie termomodernizacji budynkow;

» budowe sieci gazowe] w miejscowosciach o zwartej zabudowie, z dostosowaniem do

zaopatrzenia obiektéw w gaz do celéw grzewczych;
¥ zmiane systemu ogrzewania z paliwa statego na paliwo gazowe lub energie elektryczng;
> promowanie stosowania odnawialnych Zrodet energii w celach grzewczych.

Realizacja polityki wymagaé bedzie rownoczesnych dzialan na rzecz redukcji emisji zanieczyszczen
powietrza pochodzacych glownie ze Zrodet zakiaddw usiugowych i predukcyjnych, ruchu pojazdéw
samochodowych, ogrzewania budynkéw mieszkantowych i szklarni.
Redukcja zanieczyszczen pochodzacych z zakfadow ustugowych i produkcyjnych polegac bedzie na:
» unowoczes$niania istniejacych zakladdw w kierunku zmnigjszenia negatywnego oddzialywania
na srodowisko;
» dopuszczeniu lokalizaci nowych zakiaddw tylko na terenach wyznaczonych do tego celu w
planach miejscowych, na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi.
Redukcja zanieczyszczef powietrza powstajgcych w wyniku ogrzewania budynkéw polegaé bedzie
na:
» utrzymaniu i rozbudowie systemu zaopatrzenia w gaz umozliwiajacych wykorzystanie gazu dla
celow grzewczych;,
» nowo budowane obiekly kubaturowe winny by¢ ogrzewane w oparciu o paliwa ,czyste”
ekologicznie, takie jak - gaz, olej opatowy lub energia elekiryczna, opal ekologiczny;
» media grzewcze i ich rozwigzania techniczne powinny byé urzadzeniami z odpowiednimi
atestami, nie obcigzajgce Srodowiska;
»  promociji energooszczednych form budownictwa.
Redukcja oddZIaiywan:a zameczyszczen transportowych na otoczenie polegaé bedzie na:
¥ rozbudowie i poprawie stanu technicznego ukiadu drogowego;
» moniterowaniu oddzialywania transportu na otoczenie i w przypadkach uzasadnionych
stosowanie odpowiednich zabezpieczen (np. ekranowanie),
» budowie $ciezek rowerowych sluzgcych zardwno dla celéw rekreacyjnych jak i dojazdéw do
pracy;
¥ tworzeniu utatwien dla ruchu pieszego.

Dziatania w zakresie ochrony przed halasem zostanie zapewniona poprzez wprowadzenie do ustalen

plandw zagospodarowania przestrzennego odpowiednich zapiséw zgodnie z przepisami ochrony
$rodowiska (ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz Rozporzadzenie
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Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméow hatasu w
srodowisku) w odniesieniu do przeznaczenia konkretnych terendw, Obejmuja one:
¥ ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci;
» przebudowe i modernizacje drog;
» wprowadzenie zabezpieczen akustycznych w postaci ekrandw i osfon d2wigkoszczelnych lub
poprawe izolacyjnosci akustycznej przegréd wewngtrznych w budynkach narazonych na halas
przekraczajacy wartoéci dopuszczalne,

4.2. Kierunki oraz zasady ochrony przyrody. Propozycje rozszerzenia ochrony prawnej
Ochronie z przepisdw odrebnych podlegaja:

» Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu na terenie, kiérego =zgodnie 2
Rozporzadzeniem Nr 68 Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 czerwca 2005r. w sprawie
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu polozonego na terenie powiatow
garwolinskiego, minskiego i otwockiego (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 164, poz.5193 z péZn. zm.)

1. zakazuje sig:

1) zabijaria dziko wystepujgcych zwierzaf, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarisk, zioZonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, leénag, rybacka i fowiecks;
2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco cddziatywacl na $rodowisko w rozumieniu art,
51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony Srodowiska;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewiert §rédpolnych, przydroZznych i nadwodnych, jeZeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowef | zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, ulrzymania, remontow lub naprawy urzadzen
wodnych;

4) wydobywania do celdw gospodarczych skal w tym torfu, oraz skamienialosci, w tym
kopainych szczgtkow roslin | zwierzat, a tak?e minerafow i bursztynu,

5) wykonywania prac ziemnych trwale zniekszialfcajgcych rzeZbg terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym [fub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowsg, naprawg lub remontem urzgdzeri wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
b rybacka;

7} likwidowania naturalnych zbiomikéw wodnych, starorzeczy | obszaréw wodno-biotnych;

8) lokalizowania obiektdw budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegow rzek, jezior i
innych zbiomikéw wodnych, z wyjatkiem wrzadzeri wodnych oraz obiektow sluzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki roinej, lesnej lub rybackiej.

2. Zakaz, o kiorym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy przedsiewziet¢ sfuzgcych obsiudze ruchu

komunikacyjnego, turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwern |

przemysfem spoZyweczym.

3. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy wydobywania piasku i Zwiru ha powierzchni

nie przekraczajgeef 2ha przy przewidywanym rocznym wydobyciu nie przekraczajgcym 20000m3,

a dzialalno$¢ bedzie prowadzona bez uzycia materiatow wybuchowych - zgodnie z ustawg z dnia

z 4 lutego 1994r. Prawo geologiczne i gomicze.

4. Zakaz, o ktdrym mowa w ust 1 pkt 8, nie dolyczy obowigzujgcych w dniu wefscia w Zycie

rozporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na terenach polozonych w granicach Nadwislaniskiego Obszaru Chronionego Obszaru nalezy
przestrzegac ustalen zawartych w Rozporzadzeniu Nr 68 Wojewody Mazowieckiego z dnia 23
czerwca 2005r. w sprawie Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu polozonego na
terenie powiatow garwolinskiego, minskiego i otwockiego (Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 164, poz.5183 z
pézn. zm.), w tym w szczegoinosci wyzej wymienionych zakazow.

» lasy ochronne -~ wodochronne w miejscowosci Gonczyce (uznane decyzjg Ministr
Srodowiska o uznaniu laséw ochronnych — DL.Ip-0233-3-/02 z dnia 07.11.2002 r.). o

12




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOLEW

» pomniki przyrody — 6 pomnikow przyrody ozywionej. Dla pomnikéw przyrody wskazuje sie
koniecznogé dokonywania zabiegéw pielegnacyjno — zabezpieczajacych zgodnych z ogdlnie
przyjetymi zasadami chirurgii drzew w stosunku do tworéw przyrody zywej, ochrong drzew w
zasiggu korony i systemu korzeniowego nie mniejszy niz w promieniu 15m od zewnetrznej
krawedzi pnia drzewa.

Tab. 21: Pomniki przyrody ozywionej w gminie Sobolew

Obwéd pnia
Lp. Obiekt [em)/ Lokalizacja Uwagi
wysokosé [m]

wschodnia czes¢ parku
353/26 Gonczyce wigjskiego,
dziatka nr ewid. 34/9

lipa drobnolistna
(Tilia cordata)

Dab szyputkowy teren parku dworskiego,

2 {Quercus robur) 280/18 Gonczyce dziatka nr ewid. 34/9

3 Sosna wseirtnutka -2 231/28 Krepa teren zabytkowego parku,
(Pinus strobus) 245/28 Nowa dziatka nr ewid. 462

4 Lipa drobnolistna 555/26 Krepa teren zabytkowego parku,
{Tilia cordata) Nowa dziatka nr ewid. 462

Wiaz szypulkowy . .
5 (Ulmus laevis) 490/16 Przylek dziatka nr ewid. 101
6 Dab szyputkowy 349/18 Sobolew po pcludniowej stronie drogi

(Quercus robur) Sobolew - Maciejowice

Zrédio: hitp./fwarszawa.rdos.gov.pl/

Wyznaczenie i utrzymanie na terenie Gminy systemu terendéw o szczegblnym znaczeniu
przyrodniczym, kiore bedzie mie¢ za =zadanie w pierwszym rzedzie trwale utrzymanie
bioréznorodnosci oraz zachowanie charakterystycznych cech krajobrazu.

Biorgc pod uwage tendencje do rozszerzenia terendw zainwestowanych, a takze niewielki udziat gieb
dobrych jakosciowo (o klasie bonitacyjnej IHl} nalezy dopuscic moziiwo$é rezygnacji z upraw rolnych
na obszarach o dobrze rozwinietej strukturze osadniczej, zwlaszcza na terenie miejscowosci Sobolew
oraz na obszarach o niekorzystnych warunkach terenowych dla rozwoju rolnictwa.

Glownym celem Gminy powinien by¢ ekorozwéj, a wiec rozwdj zréownowazony, polegajacy na
wiasciwym ksztattowaniu przestrzennej sieci osadniczej pozostajacej w réwnowadze z powigzaniami
przyrodniczymi. Przy planowaniu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sobolew,
nalezy zwrdcic szczegbing uwage na racjonalne wykorzystanie zasobéw $rodowiska i ochrone
waloréw krajobrazowych. Konieczne jest utrzymanie terendw otwartych, korytarzy ekologicznych,
obszardw warto$ciowych przyrodniczo | atrakeyjnych krajobrazowo oraz wiasciwe wkomponowanie
terendw do zainwestowania w strukture przyrodnicza obszaru.

Propozycje rozszerzenia ochrony prawne;j:

Na terenie gminy Sobolew wskazano obszar predysponowany i wskazywany przez administracje
rzadowa do objecia ochrong w postaci parku krajobrazowego na podstawie Planu zagospodarowania
przeslrzennego wojewodziwa mazowieckiego (Warszawa 2004),

W przypadku ustanowienia nowych form ochrony przyrody wymogi ochronne powinny zostaé
uwzglednione w planach i programach gminnych bez potrzeby dokonywania kazdorazowo aktualizacji
studium,

Natura 2000

Na terenie gminy Sobolew nie wystepuja ani ustanowione, ani predysponowane badz proponowane
obszary do objecia ochrong prawna w ramach sieci ,Natura 2000,
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4.3 Obszary uzdrowisk

Obszar Gminy nie posiada statutu uzdrowiska ani statutu obszaru ochrony uzdrowiskowej zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 4 marca 2011r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2011, Nr
73, poz. 390).

4.4 Obszary szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Na terenie Gminy wystepujg obszary narazone na niebezpieczernstwo powodzi w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne. Na rysunku Studium przedstawiono obszar szczegoélnego zagrozenia powodzig (strefa
zasiegu wody o prawdopodobienstwie wysigpienia raz na 100 lat rz. Okrzejka i rz. Promnik). Na
obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig obowiazuig zakazy i ograniczenia wynikajgce z
przepisdw odrebnych.

Polityka przestrzenna w odniesieniu do terendw narazonych na wystepowanie okresowych podtopien,
podmoklych oraz bezodplywowych polega¢ bedzie na:

» wykluczeniu terendw przeznaczonych do zainwestowania na terenach podmokiych i
2zagrozonych okresowymi podtopieniami oraz na obszarach depresyjnych —~ podmakajgcych,
bezodptywowych;

» utrzymaniu przyrodniczej funkcji terendw tgk i pastwisk;

» zwigkszenie retencii wéd poprzez budowe zbiornikow retencyjnych.

Na obszarze Gminy Sobclew nie wystepuja osuwiska a takze obszary predysponowane do
wystepowania ruchéw masowych.

5. KIERUNKI 1 ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

5.1 Gieby i rolnicza przestrzen produkcyjna

Mimo malego udzialu gleb |-l klasy bonitacyjnej w powierzchni Gminy wskazane jest prowadzenie
racjonaine] polityki wyrazonej w oszczednosci w zajmowaniu kolejnych nowych terendw rolnych na
cele inwestycyjne.

W odniesieniu do intensywnej zabudowy wiejskiej polityka ta polega¢ bedzie na intensyfikacii
wykorzystania terendw przeznaczonych na cele nierolnicze oraz eliminacji szkedliwych oddziatywan
na otaczajgce tereny rolne, wynikajacych z dziatalnosci gospodarczej w dziedzinach pozarolniczych.
W odniesieniu do strefy krajobrazowej polityka polegac¢ bedzie na:

» koncentracji zainwestowania w juz isiniejacych ukladach wsi;

» dopuszczeniu realizacji nowej zabudowy w wyznaczonych terenach poza obszarami objetymi
zakazem zainwestowania | tylko dla ekstensywnej zabudowy, czyli na duzych dzialkach
budowlanych (20a — 30a);

» zachowaniu i tworzeniu zadrzewien | trwalych uzytkdw =zielonych o znaczeniu
przeciwerozyjnym,;

» wyznhaczeniu obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej bez prawa zabudowy.

W odniesieniu do strefy przemystu wydcbywezego polityka polegad bedzie na rekultywaci terendw
poeksploatacyjnych poprzez zalesienia, zakrzewienia, zadarnienia.

Obszary, dia ktorych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze
obejmujg wszystkie tereny ujete w ewidencji gruntdw jako uzytki rolne oraz grunty zadrzewione i
zakrzewione zarowno zabudowane obiektami zwigzanymi z rolnictwem jak | wolne od zabudowy, dla
ktorych studium dopuszcza wykorzystanie terenu na cele nie zwigzane z rolnictwem.

5.2 Les$na przestrzen produkcyjna

Ze wzgledu na duze walory przyrodniczo — krajobrazowe gminy pozadane jest prowadzenie polityki
zrownowazonej gospodarki lesnej, polegajgcej na:
» zachowaniu i tworzeniu powigzan istniejacych kompleksow lesnych;
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» zwigkszeniu réznorodnosci biologiczne] z jednoczesnym rozwijaniem wodochronnych |
klimatotworczych funkcji lasdw;
> dazeniu do tworzenia drzewostanow wielogatunkowych i wielowiekowych o charakterze lasu
naturalnego, gdzie skiad drzew winien odpowiadaé wlasciwemu typowi siedliskowemu lasu na
danym terenie;
> realizacji zalesien uwzgledniajgcych zachowanie bioréznorodnosci i nie powodujgcych
niszczenia istnigjacych zerowisk. Istnigjace tgki $rodlesne winny byé zachowane;
» odpowiednim ksztaltowaniu granicy rolno — lesnej poprzez wprowadzenie zalesien na
gruntach:
- polozonych w enklawach | pdlenklawach leénych, przylegajacych bezposrednio do
kompleksow lesnych lub znajdujacych sie w szachownicy z uzytkami le$nymi,
- nieprzydatnych do produkeji rolniczej i nieuzytkowanych rolniczo gleb o niskiej
przydatnosci rolniczej oraz nieuzytkach rolniczych;
» zagospodarowaniu zgodnym z planami urzadzenia lasu lub uproszczonymi planami
urzgdzenia lasu.

Planuje sie zwigkszenie powierzchni obszaréw lesnych na terenie Gminy. Wskazuje sie pod zalesienia
obszary na giebach klas V i VI. Szczegblowe ustalenia lokalizacji obszaru zalesien powinno zostaé
ustalone w planie miejscowym.

6. KIERUNKI | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE.

Ustala sig nastepujgce kierunki i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej na terenie Gminy:

Racjonalne wykorzystanie strefy zurbanizowanej bedzie polegaé na uporzadkowaniu istniejgcej
zabudowy | przygotowaniu terenéw pod uzupelnienia i kontynuacje istnigjgcej zabudowy, a takze pod
rozwoj nowego zagospodarowania. W strefie tej ustala sie:

» w terenach podlegajgcych opiece Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw uzgadnianie z nim

zmian zagospodarowania, podzialow i przeksztaicen obiektdw:

dbatos¢ o wartosciowa tkanke urbanistyczna;

remonty, przebudowe i rozbudowe obiektdw o niskiej wartosci i standardzie;

ustabjlizowanie, remonty, przebudowe lokalnej sieci komunikacyjnej {drdg i ulic publicznychy,

obstugujacej obszar zurbanizowany oraz ustalenie struktury i zrealizowanie lokalnej sieci

komunikacyjnej (drog i ulic publicznych), obstugujace] urbanizujace sie obszary;

sukcesywne wyksztaicanie przestrzeni publicznych: ulic, placéw, koncentracji ustug, terendw

rekreacyjnych, terendw otwartych, ciggéw spacerowych itp.;

» zachowanie | wykorzystanie ciaglosci atrakeyjnych obszaréw przyrodniczych, terendw zieleni i

terenow o wartosciach kulturowych dla utworzenia systemu tras spacerowych, $ciezek

rowerowych itp. rozlokowanych wérdd terendéw zabudowanych;

intensyfikowanie i porzadkowanie zabudowy w obrebie istniejacych terenéw budowlanych oraz

przeksztafcenie wyznaczonych czesci niezabudowanych obszaréw rolnych w zainwestowane

tereny zgodnie z ich przeznaczeniem;

> wyraine rozdzielenie stref mieszkaniowych i usiugowo-produkcyjnych poprzez wyodrebnienie
terendw dla rozwoju komaercyjnej dziatalnosci gospodarczej i ograniczonym przemieszaniu
funkcji w pozostatych terenach;

v Y v Y

Y

Ukierunkowanie zagospodarowania przestrzennego ferenow niezabudowanych cennych pod
wzgledem krajobrazowym polegac bedzie na utrzymaniu ich wysokigj jakosci t atrakcyjnosci poprzez:

» zagospodarowanie'o przewazajacym profilu iesnym lub roiniczym;
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» zachowanie i ochrong przed ekspansja gospodarczg i urbanistyczng obszaréw o unikatowych
wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych;

utrzymanie i poprawe stanu jakoéci powietrza, wod i gleb;

zachowanie najbardziej atrakcyjnych krajobrazow, a takze wszystkich wartoSciowych
elementéw srodowiska kulturowego;

szczegobing dbatosé o racjonalng kontrole zagospodarowania terenéw;,

dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z rekreacjg, turystykg i wypoczynkiem.

efie krajobrazowe] cbowigzuje:

YY VY
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=

» bezwzgledna ochrona przed jakakolwiek zabudowsg terendw otwartych o wysokich walorach
krajobrazowych;

» ochrona ciekéw wodnych, korytarzy ekelogicznych;

» nakaz zachowania cigglosci przestrzennej systemu przyrodniczego, oraz réwnomiernosci

rozmieszczenia przestrzeni otwartych, biologicznie czynnych na terenach zainwestowanych.

Racjonaine zagospodarowanie strefy przemyslu wydobywczego wynika i bedzie wynikaé z
prowadzonej dziatalnosci gorniczej w ramach przepiséw odrebnych oraz z mozliwych do uzyskania
koncesiji na eksploatacie zt6z, o ktdre sg prowadzone starania przez przedsighiorcow na prowadzenie
dziatainosci gomiczej (symbol PG). Tereny poeksploatacyjne wymagaja rekultywacii rolngj lub lesnej z
dopuszczeniem zbiornikow wodnych lub udostepnienia pod cele sportowo — rekreacyjne, zgodnej z
kierunkiem rekultywacji, do ustalenia w planach zagospodarowania przestrzennego.

Zestawienie obecnie eksploatowanych ztdz w tabeli nr 15 w czedci uwarunkowania.

6.1 Ochrona dziedzictwa kulturowego i ksztaltowania krajobrazu

Celem gminy w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego winno by¢ zachowanie i ochrona
najcenniejszych zasobdw dziedzictwa kuliurowego posiadajgcych wartosci historyczne oraz duze
znaczenie dla utrwalenia tozsamosci gminy.

Realizacja tego celu polegaé bedzie na nastepujgcych dziataniach:

» ochronie prawne] zabytkow architektury wpisanych do rejestru zabytkow (tab. 16) i obiektow
bedgcych w Gminnegj Ewidencji Zabytkdw (tab. 17) zgodnie Powiatowym Programem Opieki
nad Zabytkami dla Powiatu garwolinskiego na lata 2010 -2013 oraz Gminng Ewidencig
Zabytkow,

» wszelkie zmiany zagospodarowania terenu, prace inwestycyine, prace remontowe
prowadzone przy obiekcie lub w obrgbie obszaru ochrony konserwatorskiej wymagaja
okreslenia odrebnych warunkow przez specjalistow Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz uzgodnienia podejmowanych zamierzen projektowych i realizacyjnych.

» ochronie, wlasciwym zagospodarowaniu | wyeksponowaniu obiektow i zespolow zabytkowych,
ktdre z racji posiadanej rangi historycznej i wartosci kulturowych winne byé zachowane dia
nastepnych pokolen,

» przywracaniu powyzszych wartosci poprzez rewaloryzacje obiektéw i zespotéw zabytkowych
przy zachowaniu ich pierwotnej formy zewnetrznej i wewngtrzne) (m.n. rewaloryzacja
zalozenia rezydencjonalnego w Nowej Krepie ze wzgledu na zly stan techniczny budynkéw
oraz zagrozenie zawaleniem),

> zachowaniu, odnowie i pielegnacji zabytkowych zatozen parkowych (parkow dworskich, alei
drzew) poprzez pozostawienie historycznego drzewostanu, wykonanie nowych nasadzen
uzupetniajgcych w celu odtworzenia pierwotnego ukladu zaloZenia parkowego oraz
wykonywanie zabiegéw pielegnacyjnych {pozostalosci parku w zespole dworskim w Chotyni i
Godziszu, park w zespole dworskim w Gonczycach i Nowej Krepie, aleja kasztanowa
prowadzaca do dworu w Chotyni, aleja kasztanowa prowadzgca do dworu w Nowej Krepie},

» harmonijnym ksztaltowaniu sasiedztwa obiektéw i zespoldw zabytkowych oraz poprawie
wygladu dysharmonijnej zabudowy w ich otoczeniu,

» ochronie przed przeksztalceniem zachowanych historycznych ukiadow urbanistycznych,

» ochronie stanowisk archeclogicznych ujetych w tabeli 18. Dla obszaréw stanowisk
archeologicznych ustala sie konieczno$¢ ich ochrony, wynikajgcej z Ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami. Na ich obszarze wszelkie planowane prace ziemne nalezy
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poprzedzic archeologicznymi badaniami wykopaliskowymi. Zakres prac archeologicznych
powinien zalezec od zakresu prac ziemnych. W sasiedztwie stanowisk archeoclogicznych oraz
w strefach obserwacji archeologicznej, prace ziemne nalezy prowadzié pod nadzorem
archeologicznym po uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

» promocji i informacji o zabytkach na terenie Gminy oraz wiasciwym wykorzystaniu obiektow
zabytkowych w dostosowaniu do aktualnych potrzeb, lecz w sposdb niekolidujacy z ich
charakterem i nie stanowiacy zagrozenia dla konstrukcji i substancji kulturowe] np. poprzez
udostepnienie zabytkow do zwiedzania turystom,

» dalszym wnioskowaniu o objecie ochrona prawng obiektow o wysokich wartosciach
historycznych.

Reasumujac: generainag zasadg i celem gldéwnym polityki przestrzennej w problematyce dziedzictwa
kulturowego jest utrzymanie zabytkéw w stanie gwarantujgcym zachowanie ich kluczowych wartosci,
przy jednoczesnej rewaloryzacji polaczonej z adaptacjg do nowych funkcji oraz z tworzeniem
wspdlczesnego otoczenia w nawigzaniu do tradyciji.

6.2 Ochrona konserwatorska

Ochrona istniejgcych zasobéw kulturowych w Gminie polega na ochronie, na podstawie przepiséw
odrebnych, istnigjacych obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw (tj. stanowiska archeologicznego w
migjscowosci Kalen Drugi oraz obiektow wykazanych w tabeli nr 16), ochronie obiektéw zabytkowych
chronionych przepisami prawa migjscowego oraz wyodrgbnieniu stref ochrony konserwatorskiej
wyznaczonych wokd! obiektéw i zespotow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkdw,
strefa ,A” - peinej ochrony historycznej struktury przestrzennej obejmujgca;

- teren wokdt kosciola parafialnege drewnianego w Scbolewie,

- teren zespotu dworskiego w Chotyni,

- teren zespotu dworskiego w Godziszu,

- teren wokdt kosciola parafiainego w Gonczycach,

- teren zespotu dworskiego w Goriczycach,

- teren zespolu dworskiego w Krepie;

W strefie A"

» ustala sie zachowanie zasadniczych elementdéw historycznege rozplanowania, .
utrzymanie istniejacych drog, alei, szpalerow, osi widokowych i kompozycyjnych;

» ustala sie zachowanie istniejgcych podzialdw parcelacyjnych;

> preferuje sie zachowanie istnigjgcych funkcji (mieszkalnych, ustugowych, kultury) z
dopuszczeniem zmian funkcjonowania po uprzednim opracowaniu  planu
rewaloryzacji;

» ustala sie ochrone i wilasciwg ekspozycje zabytkow;

» ustala sie dla otaczajgcej dysharmonijnej zabudowy obiekty zabytkowe poprawa jej
wygladu (w nawigzaniu do architektury obiektu zabytkowego);

» wszelkie prace konserwatorskie wymagaja pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

» wznoszenie nowych obiektow kubaturowych, wymaga zgody Wojewbdzkiego
Konserwatora Zabytkow;

» ustala sie wymog konsultacji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na etapie
koncepcji i zatwierdzenia na efapie realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych i prac
projektowych przeprowadzanych w tych strefach.

strefa ,,B” - ochrony zachowanych elementéw obejmujaca:
- centarz parafialny w Sobolewie,
- fragment rozplanowania miejscowosci Sobolew,
- teren folwarczny w zespole dworskim w Chotyni,
- teren wokot kapliczki w Chotyni postulowanej do wpisu do rejestru zabytkow,
- teren wokdét zespolu dworskiego w Godziszu,
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- teren zalozenia parkowego w Gonczycach,
- teren przy miynie wodnym w Kobusach,
- teren zespotu dworskiego ,Ustronie” w Sokole,
- teren wokél domu kolonialnege ,Emerytka” w Scokole,
- teren wokdl mogity Jozefa Babika w Sckole;
Strefa ,B” stuzy gidwnie ochronie wartosci przestrzennych i krajobrazowych.

W strefie ,B” ustala sie:

» zachowanie zasadniczych elementéw historycznege rozplanowania, tj. utrzymanie
istniejacych sieci drég, alei, szpaleréw, osi widokowych i kompozycyjnych, ukiady
ciekow wodnych;

» zachowanie istniejacych podziatéw parcelacyjnych;

» wymog dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie skali i bryly zabudowy, przy jednoczesnym zalozeniu harmonijhego
wspdlistnienia elementdw kompozyciji historycznej i wspélczesnej;

» wymog konsultacji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow na etapie koncepciji i
zatwierdzenia na etapie realizacii wszelich dziatah inwestycyjnych | prac
projektowych przeprowadzanych w tych strefach.

strefa ,,K” - ochrony krajobrazu obejmujaca:

- teren przy kosciele parafialnym drewnianym w Sobolewie,

- teren przy cmentarzu parafialnym w Sobolewie,

- przy zespole dworskim i kaplicy przydroznej w Chotyni,

- wokot kodciola | cmentarza parafialnego w Gonczycach,

- teren przy zespole dworskim w Krepie;
Strefa K" zostata ustalona jako uzupetnienie stref ochrony konserwatorskiej ,A” 1 ,B” oraz ze wzgledu
na koniecznos¢ zachowania cennych krajobrazowo terendw, stanowiacych bezposrednie sgsiedztwo
zabytkowego obiektu lub zespotu.

W strefie \K® postuluje sig o:

¥ utrzymanie istniejacego uzytkowania;

» zachowanie istniejacego drzewostanu;

> nie lokalizowanie obiektow kubaturowych;

¥ nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscia.
W strefie K" ustala sie wymodg konsultacji z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na etapie
koncepcji i zatwierdzenia na etapie realizacji wszelkich dziatan inwestycyjnych i prac projekiowych
przeprowadzanych w tych strefach.

» strefa ,,G” - scistej ochrony reliktow archeologicznych obejmujgea grodzisko we wsi Kaled
Drugi {stanowisko archeologiczne).

W strefie ,G" wprowadza sie !
> zakaz wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej.

» strefa ,,OW” - obserwacji archeologicznej, w ktérej mieszczg sie stanowiska archeologiczne
wymienione w tab. 18.
Dziatalnos$é inwestycyjna zwiazana z prowadzeniem prac ziemnych schodzacych ponizej 0,30 m od
wspdiczesnej powierzchni uzytkowej, a takze:
¥ poszukiwanie, rozpoznawanie | wydobywanie kopalin;
» niwelacje terenu;
» budowa urzgdzen wodnych i regulaciji wéd,
»  usuwanie karpin;
jest dopuszczalna pod warunkiem przeprowadzenia badah archeologicznych polegajacych na
sporzadzeniu dokumentacji konserwatorskiej obiektéw | nawarstwien kulturowych w granicach
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stanowiska. Wojewddzki konserwator zabytkéw w uzasadnionych przypadkach moze odstapié od
warunku prowadzenia badan.

Dila obszaru zmiany studium w obrebie strefy ,OW" wszelka dzialalnosé inwestycyjna zwigzana z
prowadzeniem prac ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

W granicach stanowisk archeologicznych wykiucza sig zalesianie.
Zakres i warunki przeprowadzenia prac archeologicznych i dokumentacyjnych oraz finansowania prac
okresla wojewbdzki konserwator zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

- 6.3 Ochrona débr kultury wspélczesnej

Na terenie Gminy Sobolew wystepujg dobra kultury wspéitczesnej znajdujgce sie w Gminnej Ewidencji
-Zabytkow Gminy Sobolew, s3 to:
Mogita nieznanego zolnierza z |l wojny Swiatowe] (drewn.) - Godzisz;

- Mogity Zolnierskie z Il wojny swiatowej — cmentarz w Gonczycach;
~Mogita zoinierzy BCH poleglych w Il wojnie $wiatowej (kamien) — cmentarz w Scbolewie;
Pomnik Kazimierza Marzysza, przy szkole podstawowej w Sobolewie (granit).

VVVV

6.4 Wytyczne-‘okreslania ustales | zasad ochrony zabytkéw i débr kultury wspolczesnej w
““miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

"~ W ustaleniach planéw miejscowych nalezy zagwarantowaé ochrone krajobrazu kulturowego araz débr

 kultary wspdiczesnej zgodnie z wymaganymi okreslonymi w przepisach odrebnych. Ustalenia planéw
-‘Winny respektowa¢ wskazane kierunki dziala w zakresie ochrony obiektow zabytkowych i krajobrazu
Kulturowego.

Zasady ochrony, zakres dopuszczalnych przeksztafcefi przy obiektach zabytkowych oraz ich
otoczeniu winny zostac okreslone indywidualnie do poszczegoinych obiektéw w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zgodnie 2 wytycznym; konserwatorskimi i ogoinyml klerunkaml
zawartymi w Studium, < '
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7. KIERUNKI ORAZ ZASADY ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

7.1 Ksztaltowanie systemu komumkacyjnego

Przyjmuje sie nastepujace zasady konstrukcu doceiowego maodelu obsiugi komumkacyjnej Gminy:

»

»
»
»

efektywnoéé pracy ukladu, zabezpieczajgca obsiuge ruchy wewnetrznego i zewnetrznege na
mozliwie odpowiednich standardach

zabezpieczenie mozliwosci zrownowazonego rozwoju gminy,

eiastycznosc uktadu, czyli dostosowanie do mozliwosci efektywnego sterowania ruchem
zaktada sie zwigkszanie liczby samochododw przypadajgcych na 1 gospodarstwo domowe.

Biorgc pod uwage — zweryfikowane zgoednie z aktualnym rozpoznaniem oraz przeprowadzonymi dotad
analizami na etapie uwarunkowan, zostal skonstruowany ukiad drog zapewniajacy obsiuge
kierunkowych gtéwnych ciazen ruchu oraz obsluge ruchu wewnatrz gminnego. '

7.1.1 Uklad drég zewnetrznych
Ukiad ponadiokalny:

»

stanowi droga krajowa nr 17 relacji Warszawa — Lublin — Hrebenne, o dlugoéci 7 km
w granicach Gminy. Planowana jest rozbudowa drogi krajowej nr 17 do parametrow trasy
ekspresowej (S-17), ktéra zostata ujeta w Programie Budowy Drog Krajowych na lata 2071 —
2015. Droga S-17 przebiega¢ bedzie na znacznej diugosci po istniejgcym $ladzie drogi
krajowej nr 17. Wyjatek stanowi miejscowos¢ Gonczyce, gdzie odej$cie od tego przebiegu
spowodowane jest ominigciem obszaréw zabudowanych.

stanowi droga wojewddzka nr 807 relacji Lukdw — Zelechow - Maciejowice, o diugosci 16 km
w granicach Gminy. Na rysunku studium wskazano proponowany docelowy przebieg drogi
wojewbdzkiej poza terenami koncentracji zabudowy (Sobolew, Gonczyce), jako kontynuacji
planowanego przebiegu w Gminie Maciejowice od planowanego mostu przez rzeke Wiste.

Przez teren Gminy przebiegajg drogi powiatowe o istotnym znaczeniu dla obstugi ruchu zewneglrznego
i wewnetrznego w gminie:

Tab. 22 Drog: owiatowe

o _ SR T T Diugosé
Nr R S A . ‘Rodza B it

'*._p_'..: drogi | e dmg' G naviercehel *lm) |
1. | 1343W Gonczyce —Chotyma —Wolka Ostrozenska —Plastow utwardzona 3,494
2. {1346W Koryinica —Sokdt — Przytek — Nowy Pilczyn utwardzona 6,062
3. 11347W [Sobolew — Kownacica -Gonczyce utwardzona 6,955
4. {1348W Wola Laskarzewska — Budy Krepskie — Sobolew utwardz./gruntowa | 4,811
5. 11355W (Godzisz ~Oronne utwardzona 2,763
6. |1356W |Sobolew —Wola Zycka — Podebiocie utwardz./gruntowa | 4,600
7. | 1357W |Sobolew —Damianow utwardzona 4,856
8. | 1364W Anieldw -Stefanow utwardzona 2,600
Razem 36,141

Zrodio: dane Urzedu Gminy Sobolew

Przyjmuje sie wskazanie koniecznosci zapewnienia w planach miejscowych parametrow drog i
szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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7.1.2 Uktad drog wewnetrznych

Obstuga wewnatrz gminna bedzie odbywaé sie poprzez rozbudowywany i wzbogacany odno$nie
parametrow technicznych system drég gminnych,

Zaplanowane kierunki docelowego rozwoju ukladu kemunikacyjnego Gminy zabezpieczajg mozliwosé
prawidtowego funkcjonowania wszystkich podsysteméw transportowych, w tym réwniez dobrego
zaprojektowania przebiegu linii kemunikacji publicznej, uporzadkowania komunikacji pieszej oraz
segregacji ruchu pieszego i rowerowego w kcleinych etapach zadan planistycznych i projektowych.

Zasady ksztaitowania sieci drogowej

Zaleca sie, zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych, przyimowanie rezerwy na pasy drog zaleznie
od ich klas funkcjonalnych. Ponizej zostaly podane szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych o
wielkosciach minimalnych, kiére umozliwiajg poprowadzenie wzdiuz drég Sciezek rowerowych |
chodnikéw dla pieszych -~ szczegdinie przez obszary wsi oraz ewentuainych oston izolacyjnych. Ze
wzgledu na istniejaca zabudowe nalezy tam gdzie to uzasadnione, dopuscié zachowanie istnigjgcych
i utrwalonych w przestrzeni linii zabudowy, pomimo niezachowania wymaganych minimalnych
szerokosci:

klasa 8 {ekspresowa KD-S): 2x2 - 45 m (min. 40 m),

klasa G (gtowna KD-G): 1x2 — 35 m (min. 30 m),

klasa Z (zbiorcza KD-Z):. 1x2 — 25 m (min. 20 m),

klasa L {lokaina KD-L) -~ min. 15 m (w obszarze zabudowanym min. 12 m),
klasa D (dojazdowa KD-D} — min, 12 m (w obszarze zabudowanym min. 10 m).

YVYVVYY

Dla projektowania ukladéw komunikacji pieszej i rowerowej nalezy przyja¢ nastepujace zasady:
¥ frasy rowerowe:

T trasa jednokierunkowa — szerokosé zalecana 1,20 m, minimalna 0,80 m,
¢ trasa dwukierunkowa — szerokosé zalecana 2,40 m, minimalna dopuszczaina 1,60 m,

cigg pieszo-rowerowy jednokierunkowy (dla rowerzystéw) — min. 2,50 m,
dwukierunkowy — minimum 3,50 m.

Wskazuje sie daiszg potrzebe utrzymania i rozbudowy ciagow turystycznych (istniejacych), ale takze
koniecznoéé budowy tras rowerowych dia mieszkancéw Gminy — wzdluz tras drogowych, dla potrzeb
realizacii podré2y codziennych, ktére zwiekszg bezpieczefistwo obecnego ruchu rowerowego.

¥ chodniki — ciagi piesze:

rn 2,0 m — minimum szeroko$ci ciggu bezposrednio przy jezdni, wyjatkowo przy
modernizacji 1,25 m,
1,5 m —minimum samodzielnego ciagu odsunietego od jezdni, samodzielnego.

» Rozwiazanie problemu parkowania, proponuje sie poprzez realizacje wiekszej liczby
nieduzych parkingdw rozmieszczonych ekstensywnie — ze wzgledu na mozliwosci pozyskania
terenu i estetyke — w rejonach koncentracji ustug.

Poprawnoéé rozwiazarh komunikacyjnych — majgca wplyw na plynnosé i bezpieczenstwo ruchu -
zapewniona bedzie poprzez zachowanie odpowiedniej akcesi ukladu komunikacyjnego, zgodnego z
klasyfikacja funkcjonalng ulic (odpowiednie odstepy miedzy skrzyzowaniami na trasach w zaleznosci
od ich klasy, a takze ilo&¢ i rodzaj wiaczen, czyli mozliwosé zjazdu | wjazdu, do wyzszych klas drog).

Zaprojektowany ksztatt ukladu komunikacyjnego zabezpiecza wymagane ograniczenia w tym
zakresie. Do uwzglednienia w dalszych pracach planistycznych przyjmuje warunki zgodnie z
przepisami odrebnymi.

7.1.3. Teren komunikacji kolejowej

Przez teren Gminy przebiega linia kolejowa nr 7{E28) Warszawa - Pilawa — Debiin — Lublin —
Dorohusk {(granica parstwa). Jest to linia pierwszorzedna, dwutorowa, zelektryfikowana. Jest ona
dostepna dla mieszkancow Gminy, gdyz w miejscowosci gminne] funkcjonuje stacja kolejowa. Na

121




ZMIANA STUDIUM UWARLUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOLEW

terenie komunikacji kolejowej dopuszcza sie remonty, przebudowe lub rozbudowe istniejacej
infrastruktury kolejowej lub budowe nowej. Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu musi
by¢ zgodne z przepisami odrebnymi.

7.2 Ksztaltowanie systemu komunikacyjnego

Niezbedny zakres i zasady dziatania wladz Gminy:
> biezaca rekonstirukcja i modernizacja ukladu drogowego, poprzez likwidacie wystepujacej
degradaciji, podnoszenie parametrow technicznych umozliwiajgca segregacje rodzajow ruchu i
podnoszaca bezpieczenstwo funkcjonowania ukiady;

» wspélpraca w zakresie potrzeb komunikacyjnych —~ z administracjg wojewodzka i powiatows;

» biezgce monitorowanie postepu prac przy realizacji wojewddzkiego i krajowego ukiadu
drogowego w celu zapewnienia niezbednych dla Gminy rozstrzygnieé planistycznych |
formalnych;
utrzymywanie, poprzez regulowanie praw wlasnosci, niezbednych rezerw pod rozbudowe
ukiadu komunikacyjnego;
zabezpieczenia niezbednych realizacji, poprzez odpowiednig konstrukeje budzetéw Gminy;
system obstugi komunikacig publiczng ~ obecnie przecietny - powinien by¢ rozwijany w
dotychczasowym kierunku;
zakiada sie koniecznosé uporzadkowania systemu drog wewnetrznych, dojazdowych, w tym
prywatnych, obstugujacych posesje ~ szczegdinie budownictwa jednorodzinnego;
duZe natezenie ruchu pieszego i rowerowego zagraza bezpieczenstwu i jest odbierane jako
dyskomfort. Tak ze wzgledéw na bezpieczenstwo, jak i jako$é przemieszczeli podjete zostang
starania o dalszg segregacje ruchu poprzez sukcesywne wyznaczanie tras rowerowych,
szczegolnie przy ciggach o duzym natezeniu ruchu kolowego, badZ realizacje ciggow
alternatywnych. Dotyczy to glownie silnie obcigzonych drog, w tym drogi krajowej
i wojewddzkiej, a takze przejazdow przez wsie.

Konieczne inwestycje i przedsiewzigcia publiczne:

» rozbudowa publicznych drég gminnych,

» sukcesywne podnoszenie parametréw technicznych i segregacja rodzajow ruchu przy

istniejacych ciggach.

v
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7.3 Wytyczne okreélania ustalei zasad korzystania i rozwoju systemdw komunikacji w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych nalezy zapewni¢ docelowg mozliwos¢ realizacji uklfadu komunikacyjnego w
parametrach okreslonych w studium i zgodnie z przepisami cdrebnymi poprzez zabezpieczenie pasa
terenu przewidzianego pod zabudowe nowych ciggdw komunikacyjnych (zakaz realizacji zabudowy i
wskazanie lokalizacji) oraz odsuniecie linii zabudowy od drog, ktére wymagajg modernizacii.

Parametry techniczne drog nalezy przyja¢ zgodnie z klasami technicznymi odpowiednimi dia danych
drog zgodnie z wymogami przepisow odrebnych oraz wskazaniami studium z uwzglednieniem
istniejacego zainwestowania. W przypadku gdy, istnigjace zainwestowanie uniemozliwia realizacje
drogi w parametrach okreélonych w studium, dopuszczalne jest odstgpstwo od nich. Jednoczesnie
dopuszcza sig zmiang parametréw drogi, jesli bedzie to wynikac ze zmian natgzenia ruchu,

Szczegodtowe ustalenie przebiegu i parametréw winno byt dokonane w planie miejscowym lub w
odpowiedniej decyzji administracyjnej.

Lokalizacia zabudowy w sasiedztwie drég bedacych zrddtem hatasu przekraczajgcego wartosci
dopuszczaine dla terendw objetych ochrong akustyczna, zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych,
winna uwzglednia¢ ograniczenie niekorzystnego oddziatywania drogi (wskazane jest odsunigcie
zabudowy od pasa drogowego, realizacja pasow zieleni izolacyjnej w granicach dzialki}.
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8. KIERUNKI ORAZ ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
W zakresie rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej wskazuje sie lokalizacje terenow
infrastruktury technicznej obejmujacych istniejgce i projektowane obiekty infrastruktury technicznej
zwigzane z gospodarka wodng, $ciekows, gospodarka odpadami oraz urzadzenia
elektroenergetyczne i gazownicze. W granicach terenow infrastruktury obowigzuje:

» utrzymanie, modernizacja i rozbudowa istniejgcych oraz budowa nowych urzgdzes: i obiektow
zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury techniczne;j;

» sposob zainwestowania dostosowany do wymogéw technologicznych i bezpieczenistwa
uzytkowania.

Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych z zachowaniem
wymogow przepisdw odrebnych.

8.1 Zaopatrzenie w energie elektryczna

Dziatania zwigzane z zaopatrzeniem w energie elekiryczng polegac beda na utrzymaniu istniejgce;
sieci elektroenergetycznej oraz jej systematycznej rozbudowie, majac na celu zaspokojenie potrzeb
ujawniajgcych si¢ wraz z sukcesywnym rozwojem przestrzennym Gminy i jej aktywizacja
gospodarczg. Calos¢ dziatan w zakresie zasilania energetycznego ukierunkowana zostanie na
procesy modernizacyjne ukladu zaopatrzenia celem zapewnienia odbiorcom:

> prawidiowego poziomu dostarczanej energii elektrycznej;
»  wilasciwych parametréw dostarczane) energii;
» poprawy niezawodnoéci tych dostaw.

Dopuszcza sig lokalizacje na terenie Gminy urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng
wykorzystujgca energie ze Zrodel odnawialnych wraz z infrastrukturg im towarzyszgca. Rozwdj sieci
elektroenergetycznej zaréwno o napigeiu 15kV jak i wysokich napie¢ powinny umozliwiaé wiaczenie
do systemu generatoréw pradu wytwarzajgcych energie ze zrodel odnawiainych. Dopuszeza sie
budowe linii elektroenergetycznych 15V i wysokich napiec oraz stacji transformatorowych niezbednych
do funkcjonowania elektrowni oraz wigczenia jej do systemu energetycznego. Stacje transformatorowe
nalezy lokalizowaé w miejscach wynikajgcych z koncepcji budowy elektrowni z zachowaniem
wymogow przepiséw odrebnych.

W zakresie rozwoju elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej wskazuje sie:

» modernizacje linii najwyzszego napigcia 220 kV relacji ,Kozienice — Siedlce” z planowang
przebudowg na linig¢ 400 kV oraz z czesciowa zmiang jej dotychczasowego przebiegu. Po
wybudowaniu linii elektroenergetycznej 400 kV, istniejgca linia 220 kV zostanie rozebrana;

> utrzymanie i modernizacje istniejacych linii wysckiego napiecia 110 kV: ,Kozienice — Garwolin
- Pilawa — Mifisk Mazowiecki™; ,Kozienice — Sobolew — Ryki"; ,Kozienice — Stoczek tukowski
- Lukdw”;

» utrzymanie i modernizacjg istniejgcych linii 15kV napowietrznych i kablowych;

» dopuszcza sig rozbudowe sieci energetycznych 110kV i 15kV i budowe nowych stacji
transformatorowych  w  przypadku koniecznosci zapewnia odbiorcom  odpowiednich
standardéw zaopatrzenia w energie;

» sieci powinny umozliwia¢ wigczenie do systemu generatoréw pradu wytwarzajgcych energie
ze zrodet odnawialnych;

> zachowanie stref ochronnych wzdtuz linii 220kV (planowanej do przebudowy na linie 400kV) o
szeroko$ci 70,0 m {po 35,0 m od osi linii w obu kierunkach) oraz wzdiuz linii 110kV o
szerokosci 38,0 m {po 19,0 m od osi linit w obu kierunkach), w obregbie ktorych obowiazujg
ograniczenia zagospodarowania:

- dopuszcza sie zabudowe i zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem wylaeznie na
warunkach okreslonych przez operatora sieci z zastrzezeniem pkt 2;
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- zakazuje sie lokalizacji budynkéw mieszkainych i innych przeznaczonych na staly
pobyt ludzi;

- na etapie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci stref ochronnych wzdluz linii wysokiego
napigcia 110 kV (,Kozienice ~ Garwolin — Pilawa ~ Mirfisk Mazowiecki”; ,Kozienice —
Sobolew -~ Ryki"; ,Kozienice — Stoczek fukowski — Lukéw”) przy zachowaniu
przepiséw odrebnych.

Rozwigzywanie kolizji linii napowietrznych z istniejaca i projektowang zabudowg nalezy uzyskiwaé
poprzez.

» zachowanie dopuszczalnych codleglodci projekiowanej zabudowy od  obiektéw
elektroenergetycznych;

» ewentualng zmiane dotychczasowej trasy linii na warunkach i zasadach okreslonych przez
wlasciciela sieci elektroenergetycznej wedhug przepiséw odrebnych;

» przestrzeganie wytycznych w zakresie lokalizacji turbin wiatrowych w poblizu linii
elektroenergetycznych najwyzszych napiec (NN}, tj. 220 kV (planowanej do przebudowy na
linie 400 kV), zawartych w dziale IV Kierunki Zagospodarowania w rozdziale 3.3.17
elektrownie wiatrowe - Ew.

Dia odbiorcow wymagajacych zwiekszonej pewnosci zasilania nalezy uwzglednic mozliwoéc
dwukierunkowego zasilania.

Wskazuje sie utrzymanie i modernizacje istniejacego o$wietlenia ulicznego oraz jego sukcesywna
rozbudowe na cbszarach wskazanych do realizacji zainwestowania.

8.2 Odnawialne zrddta energii

Zakiada sie lokalizacje w granicach Gminy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej stuzgcych
pozyskiwaniu energii ze Zrodel odnawialnych, w tym m.in. energii wiatru, biomasy i wody oraz wéd
geotermalnych, stonca.

W rozwigzaniach indywidualnych w zakresie zaopatrzenia w cieplo wskazane jest by czesé
zapotrzebowania na cieplo pokryé ze Zrédet ciepla wykorzystujacych energie ze Zrodet odnawialnych.

Rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych 2roédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich stref ochronnych

Wskazane na rysunku studium obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych Ew zawierajg strefg ochronng
od poszczegdinych urzadzen. W obrebie strefy ochronnej od elektrowni wiatrowej zakazuje sig
realizacji zabudowy mieszkaniowej.

W dziale 1V Kierunki Zagospodarowania, w rozdziale 3.3.17 elektrownie wiatrowe - Ew ustalono
wytyczne w zakresie lokalizacji turbin wiatrowych w poblizu linii elektroenergetycznych najwyzszych
napieé¢ (NN).

Dia obszaru zmiany studitm w obrebie geodezyjnym Sobolew, wyznacza sig obszar, na ktdrym
rozmieszczone bedy urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrédef energii o rmocy
przekraczajgcej 100 KW — wskazany na rysunku studium symbolem graficznym. Wykiucza sig
mozliwose lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Ponadto na rysunku studium wyznacza sie strefe ochironna, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu | uzytkowaniu terenu, kiéra miesci sie w granicy obszaru zmiany studium
w obrebie geodezyinym Sobolew. W granicach fego cbszaru dopuszcza sig lokalizacje insialacyi,
urzadzer: i obiektow fowarzyszacych wyltwarzaniu energii. lch rozmieszczenie nie moze powodowad
poszerzenia zasiggu strefy ochronnej zwigzanej 2z ograniczeniami w Zzabudowie oraz
zagospodarowaniu | uzytkowaniv ferenu poza granice wyznaczonego obszary. Ewentualne
przesunigcia zasiegu strel ochronnych mogg wynikac wylacznie z uszczegofowienia, zwigzanego
z przeniesieniem tresci studium na ustalenie planu miejscowego, w skali dla niege odpowiedniej.
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8.3 Zaopatrzenie w gaz

Wskazuje sie utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia mieszkancow Gminy w gaz, tj. z
wykorzystaniem butli gazowych dla celow bytowych oraz zbiornikéw na gaz dla celdw bytowych i
grzewczych.

Zaklada sie perspektywicznie gazyfikacie Gminy siecig gazowa $redniego cinienia zapewniajaca
dostawe gazu ziemnego na cele bytowo-gospodarcze i grzewcze. Zrodiem gazu bedzie istniejaca
stacja redukcyjno-pomiarowa o wydajnosci 6000 m*godz. w Gorczycach przy magistrali DN 500
Putawy-Warszawa,

W zakresie rozwoju gazowej sieci dystrybucyjnej wskazuje sie:

» utrzymanie i modernizacje isthiejgcych gazociagow wysokiego cisnienia: magistrala DN500
Pulawy-Warszawa, gazocigg DN150 Gonczyce-tukéw-Siedlce, gazociag DN150 Korytnica
{gm. Trojanow)-Oronne (gm. Maciejowice),

» zachowanie wzdiuz linii magistrali DN500 strefy ochronnej o szerokosci 100,0 m (po 50,0 m od
osi linii w obu kierunkach) oraz wzdluz linii gazociggéw DN150 strefy ochronnej o szerokosci
50,0 m {po 25,0 m od osi linii gazociagu w obu kierunkach), w obrebie kidrej obowigzuja
ograniczenia zagospodarowania:

- dopuszcza sig zabudowe i zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem wytacznie na
warunkach okreslonych przez operatora sieci z zastrzezeniem pkt 2;

- zakazuje sig lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staly
pobyt ludzi.

8.4 Telekomunikacja, informatyzacja. Rozwdj spoleczenstwa informacyjnego
Zaklada sig;

» utrzymanie, modernizacje i rozbudowe istnigjgcych oraz budowe nowych urzadzen i obiekiow
zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury telekomunikacyjnej, teleinformatycznej;

petng dostepnosé do taczy telekomunikacyjnych;

rozwdj sieci telekomunikacyjnych, teleinformatycznych;

mozliwosc lokalizacji masztow telefonii komdrkowej;

utrzymanie i rozwdj ustug telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych polegajgcych na
lokalizacji sieci infrastruktury telekomunikacyjnej w pasach drogowych z zachowaniem
wymogow przepiséw odrebnych,

YV VY

Dla zwigkszenia dostepnosci sieci internetowej, rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie:

> rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu;
> urzadzeme otwartych i dostgpnych publicznie punktéw dostepu do Internetu tzw. hotspot;
¥ rozwdj siect bezprzewodowych.

8.5 Gospodarka wodno — $ciekowa

8.5.1 Zaopatrzenie w wode

Prawidtowy rozw¢j zagospodarowania przestrzennego wymaga peinego wyposazenia terenow Gminy
w niezawodny | ogbinodostepny system wodociagowy.
Ferspektywiczne plany zaopatrzenia w wode do picia i na potrzeby gospodarcze powinny uwzgledniad
nastepujgee podstawowe kierunki dziatan:
» likwidacje nieprawidiowosci w funkcjonowaniu aktualnie eksploatowanych systemach
wodociggowych;
» modernizacie i rozwodj istniejacych wodociggow z uwzglednieniem wykonania  studni
rezerwowych i potaczent pomiedzy systemami zwiekszajacych niezawodno$éé zaopatrzenia
mieszkancow w wode.
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Zaopatrzenia Gminy w wode opiera sie na systemie gminnej sieci wodociggowej. Sie¢ wodociggowa
zasilana jest z uje¢ wod podziemnych {czwartorzedowych). Na terenie gminy zlokalizowane sg trzy
ujecia wody:

» w miejscowosci Sobolew (ujecie wéd podziemnych na potrzeby wodociggu ,Sobolew” |
odprowadzania wod poplucznych ze stacji uzdatniania wody skiadajace sig z dwoch studni
glebinowych na dz. nr ewid. 2202/3, zasoby eksploatacyjne ustalono na 914,5 m¥dobe),

»  w miejscowosci Gonczyce (ujecie wod podziemnych na potrzeby wodociggu ,Goriczyce” |
odprowadzania wod poplucznych ze stacji uzdatniania wody skiadajace sie z trzech studni
giebinowych na dz. nr ewid. 33/4- studnia nr 1 i 2, na dz. nr ewid. 33/6- studnia nr 3, zasoby
eksploatacyjne ustaiono na 1212,4 m3/dobe),

»  w miejscowosci Grabniak (Ujecie wéd podziemnych na potrzeby wodociggu ,Grabniak™ i
odprowadzania wéd nasadowych skiadajgce sie z dwéch studni glebinowych na dz. nr ewid.
717/2, 71812, 718/4, zasoby eksploatacyjne ustaiono na 280,10 m*/dobe).

Wskazania w zakresie uporzadkowania i rozwoju istniejacych systeméw zaopatrzenia w wode:

» w zakresie Zrédet wody — zbadane zasoby wodne (w wielkosciach wystepujacych na dzien
dzisiejszy) sg w stanie pokryé prognozowane zapotrzebowanie wody, pod warunkiem ochrony
zasobbw ujet przed ich nadmierng eksploatacig;

» w zakresie urzadzen i sieci wodociggowej na terenie catej Gminy ~ konserwacja i
modernizacja celem zapewnienia mieszkancom prawidiowego funkcjonowania systemu,
Prace modernizacyjine powinny uwzgledniaé dostosowanie sieci do funkcjonowania
w sytuacjach nadzwyczajnych zagrozen oraz wymiang elementow sieci zdekapitalizowanych,
ktére mogg stanowi¢ zagrozenie dla stanu czystosci dostarczanej wody;

» glownym zadaniem Gminy w zakresie zacpatrzenia w wode jest prawidiowe gospedarowanie
zasohami wod podziemnych, ich ochrona przed nadmierng eksploatacjg oraz cchrona przed
zanieczyszczeniem.

8.5.2 Odprowadzanie i oczyszczanie sciekdéw komunalnych

Dziatania Gminy sg ukierunkowane na sukcesywne wyposazanie terendw zabudowanych i
przewidzianych do zainwestowania w sanitarng kanalizacje oraz oczyszczalnie Sciekow w obszarach
zurbanizowanych oraz podlegajacych urbanizacji, a takze rozwd} lokalnych przydomowych
oczyszezalni Sciekow.

W zakresie budowy i modernizacji systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekdw jako priorytetowe
dziatania wskazuje sie opracowanie Programu sanityzacji. Kanalizacja to waZzna inwestycja gminna,
poniewaz gospodarka $ciekowa na terenie gminy jest powaznym problemem. W gminie Sobolew nie
ma zbiorczych systemow odprowadzania $ciekéw.

Wskazuje sie utrzymanie i remonty istniejacej gminnej oczyszczalni sciekdow w Sobolewie oraz
utrzymanie i remonty istniejacych lokalnych oczyszczalni Sciekow.

Ponadto, wskazuje sie konieczno$é prowadzenia racjonalnej gospodarki wodno-ciekowej
w zaktadach przemystowych poprzez:

rezygnacje z wodochionnych technologii przemystowych;,

korzystanie z zamknietych obiegéw wody;

eliminacje zrzutéw substancji niebezpiecznych do wod ze 2rédef przemystowych;

dziatania na rzecz ograniczenia przenikania substancji niebezpiecznych do woéd podziemnych
z mogilnikéw i skiadowania odpadow (likwidacja mogilnikow, uszczelnianie skladowisk)

»  budows oczyszezalni sciekow w obszarze zmiany studium, w terenie oznaczonym Symbolem
P1.

VYVvVvVYyY

8.5.3 Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
W zakresie odprowadzania wod opadowych zakiada sig:
» odprowadzanie wéd opadowych z drog do rowdw przydroznych;
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> wyposazenie w systemy odprowadzania i oczyszczania wéd deszczowych terendw
zurbanizowanych, z drogi krajowej oraz obszaréw przemystowych,

> wody z placéw i parkingdw po odpowiednim podczyszczeniu zgodnie z obowigzujacymi

przepisami mogg by¢ odprowadzane do wod powierzchniowych;

nalezy dazy¢ do zagospodarowania wod opadowych w granicach dziatek. W terenach

zurbanizowanych nalezy wprowadzi¢ rozwigzania stuzace retencjonowaniu wéd na dziatce.

\4

8.6 Gospodarka odpadami

W zakresie gospodarki odpadami Rada Gminy w Soholewie podijeta Uchwale Nr XXI/156/2013 z dnia
21 lutego 2013 r. w sprawie uchwalenia ,Regulaminu utrzymania czystosci | porzadku na terenie
Gminy Scbolew”. Uchwala ta okresla m.in.:

» wymagania w zakresie utrzymania czystoéci i porzadku na terenie nieruchomosci,

» rodzaje i minimalng pojemnos$¢ urzadzen przeznaczonych do zbierania odpadéw komunalnych
i gromadzenia nieczystosci cieklych na terenie nieruchomoéci oraz przy drogach publicznych,

» czestolliwosé | sposdb usuwania odpadéw komunalnych i nieczystosci cieklych z
nieruchomosci oraz innych terendw przeznaczonych do uzytku publicznego,

¥ wymagania wynikajace z wojewddzkiego planu gospodarki odpadami,
» obowiazki oséb utrzymujgcych zwierzeta domowe,
> zasady utrzymywania zwierzat gospodarskich na terenach wylgczonych z produkeji rolniczej,

Rada Gminy w Sobolewie podjeta Uchwate Nr XX1/157/2013 z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie
okresienia szczegdfowego sposcbu i zakresu Swiadczenia uslug w zakresie odbierania odpadéw
komunalnych od wiascicieli nieruchomosci | zagospedarowania tych cdpadéw w zamian za uiszczong
oplate za gospodarowanie odpadami komunalnymi. W zalgczniku do ninigjszej uchwaly ustalono
lokalizacjg punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych w miejscowosci Gonczyce, gdzie
Zbierane bedg nastepujgce frakcje odpadéw komunalnych: zuzyte baterie | akumulatory, zuzyty sprzet
elektryczny i elektroniczny, meble i inne odpady wielkogabarytowe, odpady zielone, odpady
komunalne ulegajace biodegradacji, w tym odpady opakowaniowe ulegajace biodegradacj,
przeterminowane Jeki i chemikalia (farby, rozpuszczalniki, pozostatosci $rodkow ochrony roslin, kleje),
odpady budowlane | rozbidrkowe (z wylaczeniem azbestu) oraz zuzyte opony.

Wskazuje sie konieczno$¢ gospodarowania odpadami zgodnego z aktualnymi przepisami,
obejmujgcego peiny zakres zadan koniecznych do prowadzenia zintegrowanej gospodarki odpadami
na terenie Gminy, w sposob zapewniajgcy zachowanie zasad ochrony $rodowiska i zréwnowazonego
rozwoju. Nalezy dokona¢ diagnozy i prognozy obecnego stanu gospodarki odpadami powstajgcymi na
terenie Gminy, opracowac cele i kierunki dzialan w danej przestrzeni czasowej oraz wymagane
przedsiewzigcia z uwzglednieniem najnowszych dostepnych rozwigzan w gospodarce odpadami,
dostosowanych do standarddw technologicznych i ekologicznych Unii Europejskiej.

Giownymi kierunkami w zakresie rozwigzania problemu zbierania, skiadowania i uiylizacji odpadow
beda:

» podnoszenie $wiadomosci ekologiczne} mieszkancow catej gminy;

> objecie zorganizowanym systemem zbiorki odpadow komunalnych wszystkich mieszkancow
gminy;

¥ rozszerzenie selekiywnej zbiorki odpadéw w zakresie objecia wszystkich systemem
selektywnego zbierania odpadéw w zakresie:

- odpadéw biodegradowalnych,
- odpaddw niebezpiecznych w strumieniu odpadéw komunalnych,

> doskonalenie systemu selektywnej zbiorki w celu osiggania odpowiednich poziomow odzysku
odpadow,
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» wspieranie dziatan w zakresie ograniczenia kierowania na sktadowisko odpadow komunalnych
niesegregowanych i nieprzetworzonych;

¥ likwidacja miejsc nielegalnego skiadowania odpadow;,

¥ realizacja programu usuwania wyrobéw zawierajacych azbest;

Natomiast cele ogdlne to:

» kontynuacja prowadzenia dziatan na rzecz wzrostu $wiadomosci ekologicznej mieszkancow
gminy;

¥ dalsza organizacja i doskonalenie regionalnego systemu gospodarki odpadami komunainymi;

» doskonalenie systemu selektywnej zbiorki w celu osiggania odpowiednich poziomow odzysku i
recyklingu i uzyskania odpowiednich limitéw odzysku odpadow;

> wspieranie dzialan do skladowania wylacznie cdpadow przetworzonych, wdrazanie i rozwgj
nowoczesnych technologii odzysku odpadow.

8.7 Wytyczne okreslania ustalenn zasad korzystania i rozwoju systemow infrastruktury
technicznej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

W planach miejscowych naiezy zapewni¢ mozliwosci rozwoju sieci jak ich eksploatacje. Sieci w miare
mozliwosci powinny byé prowadzone w terenach ogdinodostepnych. W przypadku braku takiej
mozliwosci mozliwe jest prowadzenie sieci po terenach dzialek prywatnych. W takiej sytuacji nalezy
zapewnic dostep do sieci w ramach umdw cywiino — prawnych.

Ustalenia planu miejscowego powinny zapewni¢ docelowy rozwd] sieci zgodnie z przyjetymi
zalozeniami rozwoju sieci z ewentualnym wprowadzeniem rozwiazan tymczasowych.

9. KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

9.1 Polityka wyposazenia gminy w infrastrukture spoieczng

Celem tej polityki jest sukcesywne podnoszenie standardéw wyposazenia Gminy w podstawowe
ustugi publiczne, rozbudowa systemu infrastruktury spolecznej w dostosowaniu do nowych potrzeb
zwigzanych z zachodzgcymi zmianami spolecznymi oraz zapewnienie mieszkaficom réwnego dostepu
do swiadczonych w tym zakresie usiug.

Dziatania, jakie podejmowac powinna Gmina koncentrowaé sie beda w nastepujacych sferach:
edukacji,

kultury,

ochrony zdrowia | pomocy spotecznej,

rozwoju kuitury fizycznej i sportu.

Y Y V¥Y Y

przy podstawowym zalczeniu utrzymania aktualnego wyposaZenia Gminy w istniejace obiekty oraz
wzbogaceniu o nowe inwestycje dostosowane programem i lokalizacjg do postepujacych procesow
wzrostu zagospodarowania przestrzennego.

9.2 Rozwdj infrastruktury oswiatowej

Obiekty skupiajace funkcje oswiaty winny by¢ poddawane modernizacji i regularnym przeglgdom
technicznym w celu zapewnienia bezpieczenstwa korzystania. Wskazuje sie rozbudowe | wyposazenie
istnigjacych placowek w obiekty i urzadzenia sluZzace realizacji funkeji oswiatowych, w tym sal
gimnastycznych, boisk itp. w zaleznosci od rozwijajacych potrzeb.

Konieczne jest monitorowanie zapotrzebowania na ustugi przedszkolne i szkolne oraz dostosowanie
sieci placowek do zmieniajgcych sie potrzeb. Koniecznoscig jest state uzupelianie | modermnizacja
bazy dydaktycznej i sportowe;j.

Realizacia nowych obiektéw z zakresu infrastruktury o$wiatowej mozliwa jest w obszarach
wskazanych na cele zabudowy, mieszkaniowej, mieszkaniowo —~ ustugowsj i ustugowej.
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9.3 Rozwydj infrastruktury kuituralnej, sportowej, rekreacyjnej i turystycznej

Istniejgca sie¢ placowek kultury oraz obiektéw | urzadzen sportowych zapewnia w stopniu
podstawowym zaspokojenie potrzeb mieszkancéw Gminy. Wérdd dziatan, ktore kontynuowaé powinna
Gmina w zakresie kultury, pierwszoplanowe znaczenie majg:

upowszechnianie kultury w sposéb umozliwiajacy dostep wszystkim mieszkancom Gminy;
prowadzenie bibliotek i punktéw intemetowych;

dofinansowywanie klubdw wiejskich, sportowych etc.;

budowa boisk sportowych oraz placow zabaw dla dzieci;

dalsza popularyzacja imprez kulturainych zaréwne lokalnych jak i odbywajacych sie poza
Gming,

wypracowywanie (gtownie wsrdd miodziezy szkolnej) polrzeby rozwijania swoich
zainteresowan kulturalnych, ,tworzenia zycia kulturalnego”;

state uzupeinianie zasobéw szkolnych o nowe pozycje z literatury populamonaukowej,
wiedzy o $wiecie, nowoczesnej techniki, wydawnictw albumowych, fiteratury klasyczne;j,
organizowanie réznorodnych konkurséw szkolnych i miedzyszkolnych zaréwno z zakresu
tzw. wiedzy szkolnej jak i bardziej ogdinej.

Y v ¥ YVVVY

Celem poprawy standardu $wiadczonych ustug w zakresie sportu i rekreacji jest zapewnienie
mieszkaricom Gminy dostepu do urzadzen i obiektéw sportowych, mozliwoséci aktywnego spedzania
wolnego czasu oraz poprawa stanu zdrowia mieszkancéw. Dla realizacji powyzszego celu Gmina
powinna kontynuowa¢ dotychczasowe aktywne dzizglania:

propagowac dziatania na rzecz promocji kultury fizycznej i sporiu;

organizowac ogoéinodostepne (masowe) imprezy sportowe;

kontynuowa¢ wyposazanie w obiekty sportowe (sale gimnastycznej, boiska, korty);
dofinansowywaé zajecia sportowe dla mieszkaricéw Gminy organizowane w szkotach poza
godzinami lekcyjnymi;

wspieraé urzadzanie bazy sportowej;

wspiera¢ wytyczanie szlakow rowerowych;

wspierac urzgdzanie terendw zieleni dla czynnej rekreacji | wypoczynku, wyposazone m.in. w
§ciezki zdrowia, ciggi spacerowe, pola biwakowe.

V¥V VYYVYY

9.4 Rozwdj infrastruktury stuzby zdrowia i opieki spolecznej

Celem jest stala poprawa jako$ci dostepnosci uslug z zakresu stuzby zdrowia i pomocy spolecznej,
stworzenie warunkow do czynnego wigczenia sie w zycie Gminy oséb o ograniczonej sprawnosci,
bezrobotnych, oséb o najnizszych dochodach.

Debry standard proponowanych obecnie ustug w tym zakresie powoduje, ze dia realizacji powy?szego
celu dziatania Gminy skupia¢ sie beds gidwnie na tym by:

zapewnia¢ pomoc sacjalng dia najubozszych;,

propagowacd tzw. zdrowy styl 2ycia;

umozliwi¢ lokalizacje obiektu stalego pobytu dla ludzi starszych, noclegownie dia oséb
bezdomnych;

aktywizowac bezrobotnych, organizowa¢ szkolenia | kursy pozwalajace im na nauke
poszukiwanych obecnie zawodow;

wspéipracowac z organizacjami pozarzgdowymi;

rozwazyc lokalizacje zlobka — jako placéwki publicznej lub prywatnej.

Y VY

YV v

9.5 Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych. Polityka mieszkaniowa Gminy

W ramach poprawy warunkéw mieszkaniowych:
» wskazuje sig utrzymanie, modernizacj¢ istniejacych budynkéw gminnych i prywatnych;
» wyznacza sig nowe terehy zabudowy mieszkaniowe. :
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9.6 Polityka gospodarki gruntami

Celem polityki gospodarki gruntami jest stworzenie korzystnych warunkow dia inwestowania oraz
zapewnienie wplywow do budzetu Gminy. Pozwoli ona m.in. na stymulowanie procesow
inwestycyjnych.

Realizacja ww. polityki polega m.in. na:
¥ kontynuowaniu tworzenia zasobu mienia komunalnego bedacego warunkiem akiywnej
realizacji polityki przestrzennej przez pozyskanie w pierwszej kolejnosci gruntow:

- na cele inwestycji publicznych oraz na zamiany i rekompensaty w terenach
mieszkaniowych oraz predysponowanych do tej funkgji,

- w obszarach o strategicznym znaczeniu dia rozwoju Gminy;

podjeciu dziatan organizacyjnych stuzgcych sprawnemu pozyskiwaniu gruntéw przez Gmine,
okresleniu jasnych zasad dysponowania terenami mienia komunalnego, w tym zasad kontroli §
egzekucji terminowosci optat za korzystanie z mienia gminnego;

aktywne] realizacji wtérnych podzialow geodezyjnych lub scalelt w terenach wyznaczonych w
planach miejscowych;

okreslaniu przy przetargach, a nasiepnie egzekwowaniu zgodnego z przeznaczeniem
terminowego zagospodarowania i wykorzystania nieruchomo$ci komunalnych (zardwno
nieruchomosci lokalowych jak i gruntowych);

réznicowaniu warunkdw finansowych korzystania z gruntow juz zainwestowanych w celu
wprowadzenia pozadanych zmian w istniejacym zagospodarowaniu teren;

» opracowaniu programu ulg i zwolnien od podatkéw w wybranych obszarach zabudowy
zwigzanej z aktywnosicig gospodarcza dla inwestorow spetniajacych kryteria zgodnosci
projektowanego uzytkowania z polityka przestrzenng Gminy:

v Vv VvV

¥

- realizacja inwestycji wyraZnie podnoszace] prestiz Gminy i jej wizerunek na rynku,
- realizacja inwestycji nie powodujacych dodatkowego obcigzenia srodowiska,
- realizacja przedsiewzie€ z zakresu wysokich technologii,

- intensyfikacja wzrostu gospodarczego poprzez realizacie przedsiewzigt o wysokiej
wartosci dodanej,

- realizacja inwestycja gwarantujgcych utworzenie nowych miejsc pracy;
- rozbudowa lokainych systemow infrastruktury technicznej i komunikacii.
9.7 Cmentarze

Istniejace na terenie Gminy cmentarze {w Sobolewie i Gonczycach), jako w peini zaspokajajace
potrzeby grzebalne Gminy wskazuje sie do zachowania. Dopuszcza sie powigkszanie ich powierzchni.
Wokdt cmentarzy nalezy zachowaé strefy sanitarne zgodnie z cbowigzujgcymi przepisami cdrebnymi.

10. KIERUNKI ZABEZPIECZENIA WYMOGOW OBRONNOSCI | BEZPIECZENSTWA
PANSTWA

Celem zapewnienia wymogdw obronnosci i bezpieczenstwa panistwa wskazuje sie:

» nakaz uzgadniania dziatan inwestycyjnych dotyczacych obiektéw budowlanych o wysokosci
50,0 m n.pt i wyzszej z whasciwa Stuzba Ruchu Lotniczego Si# Zbrojnych RP poprzez
Wojewodzki Sztab Wojskowy w Warszawie w zakresie lokalizacji i sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektow budowlanych;
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»
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lokalizacja obiektow o wysokoéci powyzej 100 m n.p.t. winna byé zgtoszona Prezesowi Urzedu
Lotnictwa Cywilnego oraz powinny by¢ one oznakowane jako przeszkody lotnicze, zgodnie z
wymogami przepisow odrebnych;

lokalizacja elektrowni wiatrowych powinna uwzglednia¢ zachowanie powszechnego
bezpieczenstiwa w przypadku powstania awarii oraz minimalizacje oddzialywania
akustycznego na tereny zabudowy do wartosci dopuszczainych;

zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach kryzysowych;

konieczno$¢ zapewnienia ochrony sanitarnej wody pitnej w strefach uje¢ glebinowych oraz
studni kopanych z zabezpieczeniem ich hermetycznosci i osfony przed skazeniami
chemicznymi, a takze niezawodnosci techniczne] i monitoringu;

racjonalng i oszczedna eksploatacje wod giebinowych z uwzglednieniem zaistnienia sytuacji
zagrozenia, w bilansie potrzeb istniejgcych ujeé wody;

wprowadzenie rozwigzan systemowych odprowadzania $ciekow komunalnych z terenow
zabudowy;

integracje rozwoju zabudowy z budowa systemdw infrastruktury technicznej;

uwzglednienie, w podpiwniczeniach (lub odpowiednich pomieszczeniach parterowych) nowej
zabudowy, zwlaszcza obiektéw uzytecznosci publicznej, realizacji pomieszczen o konstrukgji
odpornej na zagruzowanie, z mozliwoscig bezkolizyjnej i szybkiej adaptacji dla celéw ochrony
ludnoéci w sytuacji zagrozenia, Jub zapewnienie rezerwy terendw pod obiekty ochronne;
uwzglednienie potrzeby realizacji sieci transformatorowych dla nowych inwestycji;

odsunigcie linii zabudowy od krawedzi drog dla utworzenia paséw zieleni z mozliwoscig
wykorzystania tych obszaréw dla lokalizacji infrastruktury podziemnej;

zachowanie strefy kontrolowane] wzdluz gazociggdw wysokiego ciSnienia oraz stref
ochrannych wzdtuz linii wysokiego i najwyzszego napiecia;

zakaz lokalizacji zabudowy na terenach dolinnych z dopuszczeniem lokalizacji obiektow i
urzadzent siuzgcych ochronie przed powodzig, zbiornikéw wodnych mozliwych do
wykorzystania dla celdéw przeciwpozarowych;

dla nowo projektowanej zabudowy zachowanie pasa wolnego od zabudowy o szerokosci
minimum 40 m od rzek i 10 m od ciekéw i rowdw melioracyjnych;

zachowanie droznosci ciekéw oraz mozliwosci splywu wod opadowych i roztopowych zgodnie
z naturalinym uksztattowaniem terenu. Zmiana uksztattowania terenu lub zmiana przebiegu
ciekow moze byé dokonana jedynie w sytuacji zapewnienia odplywu woéd w sposob
niezaklocajacy stosunkow wodnych na dziatkach sgsiednich;

przebudowe ukladu drogowego i modernizacje istniejacych drég, dostosowanie ich
parametrow do wymaganych w przepisach odrebnych;

zapewnienie przy drodze krajowej nr 17 miejsc postojowych (parkingdw) dla pojazddw
przewozgcych materialy niebezpieczne;

zapewnienie terenom i dziatkom budowlanym dostepu do drég zgodnie z wymogami
przepisoéw odrebnych dotyczacych drég pozarowych,

prowadzenie dziatan ratowniczych, w tym w zakresie prowadzenia ewakuacji na wypadek
masowego zagrozenia oraz zaopatrzenia w wode do celdéw przeciwpozarowych,

budowe infrastruktury technicznej stuzacej w sytuacjach kryzysowych.

11. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

11.1 Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

inwestycje o znaczeniu lokalnym:;

YVVY

budowa systemu odprowadzania i oczyszczania sciekow;

budowa chodnikow wzdluz drég przechodzgeych przez obszary zwartej zabudowy;

realizacja i utrzymanie uktadu drogowego ~ drogi gminne;

inwestycje z zakresu Swiadczenia ustug edukacji, kultury, sporiu, zdrowia, pomocy spolecznej.
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Szczegotowe ustalenie lokalizacji  inwestycji powinno  nastgpic w  migjscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego lub na mocy decyzji administracyjnej.

11.2 Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym

W obowigzujgcym, zatwierdzonym uchwalg Nr 65/2004 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
7.06.2004 roku Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddziwa Mazowieckiego zostaly
wskazane nastepujgce zadania rzgdowe:

¥ w zakresie komunikacji i transportu:

- uwzglednienie postulowanego europejskiego korytarza transportowege Gdansk-
Warszawa-Kowel-Konstanca/Odessa. Potencjalnie  jege wypelnienie w  obszarze
Mazowsza obejmowaé bedzie fragment autostrady A1 i drogi nr 10 oraz droge krajowa nr
17 objeta umowa AGR i linie kolejowg E28 planowang do objecia europejskg umowa AGC
FAGTC,

- budowa drogi ekspresowe} S17 Warszawa/Zakret/-Lublin z obwodnicg Garwolina,

- usprawnienie sieci drég wojewddzkich - droga wojewddzka nr 807 - likwidacja ,waskich
gardel’” w ruchu. Na rysunku studium wskazano proponowany docelowy przebieg drogi
wojewodzkiej (dostosowane] do parametrow technicznych klasy drogi gldwnej) poza
terenami koncentracji zabudowy (Sobolew, Gonczyce), jake Kontynuacji planowanego
przebiegu w Gminie Maciejowice od planowanego mostu przez rzeke Wisle,

- poprawa bezpieczenstwa ruchu na drogach przez m.in. modernizacje niebezpiecznych
skrzyzowan (np. budowe sygnalizacji $wietinej), wdrazanie zaktualizowanych projektow
organizacji ruchu, uspokajanie ruchu w obszarach zurbanizowanych, oddzielenie ruchu
pieszego od kotowego,

- modernizacja i rozwdj regionalnego systemu transportu publicznege poprzez
wspomaganie restrukturyzacji giéwnych przewoinikdw (PKS, PKP) i stworzenie spdjnych
systemow transportowych, wzajemnie sie uzupehiajgcych;

» w zakresie transportu kolejowego - modernizacja linii E28 Warszawa-Lublin —Dorohusk z
potrzeba budowy drugiego toru na edcinku Otwock-Pilawa, oczekujgcej na wpisanie do uméw
europejskich AGC i AGTC

¥ w zakresie infrastruktury technicznej:

- modernizacja linii najwyzszego napiecia 220 kV relacji ,Kozienice — Siedlce” z planowang
przebudowg na linig 400 kV oraz z czesciowa zmiang jgj dotychczasowego przebiegu. Po
wybudowaniu linii elektroenergetycznej 400 kV, istniejgca linia 220 kV zostanie rozebrana.

- wyposazenie w komunalne kanalizacje | oczyszczalnie sciekdw.

12. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy wystepujg fereny zamkniete w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. 1989 Nr 30, poz. 163 z pédén. zm.); ustalone decyzjg Ministra
Infrastruktury Nr 45 z dnia 17.12.2009 roku w sprawie ustalenia terenow, przez kitore przebiegaja linie
kolejowe, jako terenow zamknietych ( Dz. Urz. Ml z 2009 roku, Nr 14, poz.51 z pdzn. zm.). Na rysunku
Studium pokazano je jako linie kolejowe.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

W granicach gminy nie sg zlokalizowane Pomniki Zaglady, o ktorych mowa w art. 2 ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o0 ochronie terendw bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U. 1998 Nr 41 poz. 412 z
poz, zm.).
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14. ZAMIERZENIA | OBOWIAZKI PLANISTYCZNE GMINY

141 Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na terenie Gminy Sobolew obowiazujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
wyszczegdinione w czesci ,Uwarunkowania przestrzennego rozwoju..” rozdziat 8.

Na obszarze gminy wystepujg obszary dla ktérych sporzadzenie planu miejscowego jest
obowiazkowe na podstawie przepisow odrebnych i dla kidrych nie bylyby juz opracowane
miejscowe plany.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmarlych (Dz. U.
2012, poz. 951 z pdzn. zm.} cmentarze komunalne zakiada sie i rozszerza na terenach okreslonych w
migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Na terenie gminy znajdujg sie dwa czynne
cmentarze (w migjscowosci Sobolew i Gorczyce) planowane do rozszerzenia, kidre nie sg objete
obowigzujacymi planami.

Ponadto dla terenéw goémiczych lub ich fragmentéw, jezeli w wyniku zamierzonej dziatalnosci
okreslonej w konces;ji przewiduje sie istotne skutki dia $rodowiska, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne | gornicze mozna sporzadzié miejscowy plan, jednak nie jest to
obowiazkowe.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie planu
migjscowego jest obowiazkowe dla:
» obszarow wymagajgecych przeprowadzenia scalent i podzialu nieruchomoéci — nie wskazuje
sle,
» obszaréw, rozmieszczenia obiekidéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? —
nie wskazuje sig;
»  obszardw przestrzeni publicznych — nie wskazuje sie.

14.2 Obszary, dla ktérych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Zarbwno sporzadzenie planu miejscowego, jak i zmiany obowigzujgcych planéw zagospodarowania
przestrzennego mogg zostac¢ przeprowadzone w trybie sporzadzania planu dla calego terenu gminy
Sobolew, jak i dla poszczegdlnych jednostek administracyjnych, badz ich czeéci. Mozliwosé
opracowywania planow miejscowych dla obszaréw mniejszych niz calos¢ miejscowosci jest
dopuszczona pod warunkiem sprawdzenia mozliwosci | poprawnosci powigzan transportowych i
infrastrukturalnych pozwalajgeych na zachowanie ich ciggtosci.

Zaktada sie, e w Studium zostaly wyznaczone nowe tereny budowlane zaspokajajace na dtugi okres -
kierunkowo potrzeby rozwoju Gminy. W zwiazku z powyzszym przyjmuje sie za mozliwe etapowe
uruchamianie terendw przewidzianych w Studium do zabudowy — w zaleznosci od zglaszanych
potrzeb inwestycyjnych oraz mozliwosci wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng i obstuge
komunikacyjna.

Wskazane jest sporzadzenie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dia terendw
cmentarzy komunalnych planowanych do rozszerzenia oraz dla miejscowosci Sobolew.

W trakcie opracowania planéw miejscowych nalezy zwroci¢ szczegoing uwage na:

wykrgowanie centrum administracyjno-ustugowego miejscowosci;

zagadnienia ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu;

aktywizacje terenéw rozwaju aktywnosci gospodarczej;

uwzglednienie realizacji zadari obrony cywilnej w zakresie budownictwa ochronnego, budowy i
funkcjonowania awaryjnych ujeé wody, alarmowania ludnosci.

YV VY

Przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy korzystaé z calosci
dokumentacji Studium, w szczegdinosci jego Kierunkow oraz zapewnié zgodnoéé rozwigzan i ustaler
planow miejscowych z ustaleniami Studium. .
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14.3 Obszary, wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne

Obszary, dia ktérych planowana jest zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierclnicze,
oznaczono na rysunku studium. Sa to tereny wskazane w studium pod rozwéj osadnictwa,
niezabudowane.

Na fterenie gminy wystepuja obszary leSne w pasie technologicznym planowanej linii
elektroenergetycznej 400kV, dla ktérych wymagana jest zmiana przeznaczenia gruntdw leénych na
cele nielesne.

Na obszarze zmiany studium w obrebie geodezyjnym Sobolew wyznacza si¢ obszar wymagajgoy
zmiany przeznaczenia gruntéw leénych na cele nieledne, zgodnie z cznaczeniem Na rysunky zrmjany
studium.

15. WNIOSKI DO POLITYKI PRZESTRZENNEJ SASIEDNICH GMIN | WOJEWODZTWA

W zakresie wspolpracy z sasiednimi gminami najwazniejsze sg nastgpujace zagadnienia:
tworzenie powigzan w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego — w szczegdlnosci
krajobrazu, lasow i wod;
» tworzenie powigzan w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej,
komunikacji publicznej oraz gospodarki odpadami;
¥ wspdipraca w zakresie infrastruktury sportu i rekreacji, rozwdj systemu terendw rekreacyjnych,
infrastruktury stuzacej wypoczynkowi, wspdlna organizacja imprez kulturaino — spotecznych.

16. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN, SYNTEZA

Ze wzgledu na duzy odstep czasowy od realizacji obowigzujacego obecnie Studium {rok uchwalenia
2002), podjete zmiany generalnie 2weryfikowaly peing tre$é uwarunkowan i ustalen Studium,
aktualizujgc uwarunkowania i kierunki rozwoju Gminy w $wietle dokonanych obecnie analiz i trenddéw,
obowigzujgcych przepiséw oraz aktow prawnych.

Opracowana zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sobolew ma umozliwi¢ osiggniecie dotychczasowych celow strategicznych Gminy:

zapewnienie wysokiej jakosci ustug publicznych swiadczonych przez gmineg,

poprawa jakosci zycia na obszarze gminy,

zwiekszenie turystycznego zainwestowania gming,

wzrost jakosci kapitatu ludzkiego i aktywizacja zawodowa mieszkafncow gminy.

YVVY

Spetnienie powyzszych celéw umozliwi:

w sferze przestrzennej harmoniiny rozwoj struktury przestrzennej Gminy, ktdrego podstawa

bedzie racjonalne wykorzystanie zasobow $rodowiska przyrodniczo-kulturowego i

funkcjonalne powigzanie z regionem;

» w slerze spoleczno-gospodarczej {w zakresie ustalen niezbednych z punkiu widzenia
zagospodarowania przestrzennego) dynamiczny rozwoj w podstawowych nurtach aktywnosci
gospodarczej:

- mieszkalnictwo,

- mieszkalnictwo z ustugami,

- rekreacja i turystyka krajoznawcza,
- przemyst gorniczy.

v

Do Studium zostaly wprowadzone zapisy odnosnie sposobu prowadzenia komunikacji ponadiokalnej i
rozwoju  komunikacji lokalnej, infrastruktury technicznej oraz rozszerzenie granic terendow
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przeznaczonych pod rozwéj mieszkalnictwa i ustug. Studium umozliwi w kolejnosci opracowanie
spéjnego planu zagospodarowania przestrzennego dia catej Gminy.

Na terenie Gminy Sobolew obowigzuje pigc¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcych niewielkie fragmenty terenéw w miejscowosci Sobolew.

Na obszarze gminy wystepujg obszary dla ktérych sporzgdzenie planu miejscowego jest obowigzkowe
na podstawie przepiséw odrebnych. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o
cmentarzach i chowaniu zmarlych cmentarze komunalne zakiada sie i rozszerza na terenach
okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Na terenie gminy znajduja
sig dwa czynne cmentarze (w miejscowosci Sobolew | Gonczyce) planowane do rozszerzenia, ktére
nie sg objete obowigzujacymi planami.

Zakiada si¢, e w Studium zostaly wyznaczone nowe tereny budowlane zaspokajajace na diugi okres -
kierunkowo potrzeby rozwoju Gminy, W zwigzku z powyzszym przyjmuje sie za mozliwe etapowe
uruchamianie terenéw przewidzianych w Studium do zabudowy — w zaleznoéci od zgtaszanych
potrzeb inwestycyjnych oraz mozliwosci wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng i obstuge
komunikacyjna.

17. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN, SYNTEZA USTALEN ZMIANY
STUDIUM

Zmiang Studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew,
opracowartg na podstawie uchwaly Nr IX/67/2019 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 24 czerwca
2019 r., wprowadzono zmiany w dwéch obszarach w obrebie geodezyjnym Godzisz o powierzchni
ok. 4,23 ha oraz w jednym obszarze w obrebie geodezyinym Sobolew o powierzchni ok. 22,96 ha.
Obszary w obrebie geodezyjnym Godzisz, ktore dotychczas byly wskazane jako fereny produkcfi
rolniczef, przeznaczono na poszerzenie istnigjgcych terendw eksploatacji powierzchniowej zi6z.
Z kolei obszar zlokalizowany w obrgbie geodezyjnym Sobolew, kidry dotychczas byt wskazano jako
tereny wielofunkeyjnych ustug, przemystu, skfadowania oraz czesciowo jako tereny produkcji rolniczej,
tereny zabudowy centrum wsi gminnef oraz tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, przeznaczono
pod tereny obiekidw produkcyjnych, skiadow i magazyndw oraz tereny obsiugi komunikacii. Na
terenach w obrgble Sobolew dopuszczono rozmieszczenie urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialriych Zrodef energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW,

Zmiana studium, zgodnie z wynikami bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, wyznacza
nowe tereny zabudowy produkcyjnej o powierzchni ok, 81 ha, wykorzystujgc czesciowe opisane
wrozdziale 11.10. mozliwe do dodania w kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew tereny o funkcji produkeyjnej.

Wprowadzone tereny stanowig poszerzenie terenow o tej samej lub bardzo zblizonej funkcji

znajdujacych sig w bezposrednim sasiedztwie obszarow objetych zmiana studium. Wprowadzona
zmiana przyczyni sig do oplymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni.
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gzmam droga krajowa nr 17 (KD-8) projektowana

weeame GrOGAE Wolewodzka (KD-G)

wowene - rOga wojewodzka projekiowana
drogi powiatowe (KD-Z lub KD-L)

memmss - (}rOQE gMinne (KD-D)

STERFY TECHNICZNE, SANITARNE | OCHRONNE

strefa ochronna od urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrodet energii o mocy przekraczajgee 100kW

_“strefa sanitarna od cmentarzy (50 m)

napowietrzne linie elektroenergetyczne z pasami ochronnymi:

110 kV istniejgce

- _-_- 220 kV istniejgca (planowana do przebudowy na linie 400kV)

P

wemeasn 400 XKV planowana

gazociggi wysokiego cidnienia (DN500 i DN150) 2 pasami ochronnymi

ujecia wod ze sirefg ochrony beposredniej

ELEMENTY INFORMACYJUNE

caly teren gminy Sobolew znajduje sie w obszarze GZWP nr 2°
.Subniecka Warszawska’ i je] czesci centraing;
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr ...,
Rady Gminy w Sobolewie
Z2dNia weeeervee v, 2020 T,

Rozstrzygniecie o spasobie rozpatrzenia uwag whniesionych do zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew

Projekt zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew wraz z Prognozy oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wglgdu
w dniach od 16 lipca 2020 r. do 7 sierpnia 2020 r., uwagi mozna byto sktadaé do dnia 31 sierpnia 2020
roku.

Podczas wytozenia projektu ww. zmiany Studium do publicznego wgladu oraz
wwyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 11 pkt 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, do Wojta Gminy Sobolew wplynety 3 uwagi, ktore zostaly
nieuwzglednione.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Gminy w Sobolewie przyjmuje nastepujgce rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy
Sobolew, ktore nie zostaty uwzglednione przez Wéjta Gminy Sobolew,
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UCHWALA NR ..........
Rady Gminy w Sobolewie
P 113 B

zmieniajgea uchwale w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowos$ci Sobolew ~ rejon ul. Polnej i ul. Zelechowskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020 r. poz. 713) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Gminy w Sobolewie
uchwala, co nastepuje:

§1

W uchwale Nr 1X/68/2019 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 24 czerwca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Sobolew — rejon ul. Polnej i ul. Zelechowskiej, zmienionej uchwala Nr XI1V/105/2019 Rady Gminy w
Sobolewie z dnia 27 grudnia 2019 r. wprowadza si¢ nastepujgce zmiany: § 2 ofrzymuje nastgpujace
brzmienie:

»Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym mowa w §1 sporzadza sie w dwoch
czesciach:
1) Czgé¢ A, kibrej granice oznaczone s3 na mapie stanowiacej zalacznik Nr 1 do niniejsze]
uchwaly,
2) Czgs¢ B, ktorej granice oznaczone s3 na mapie stanowigcej zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.”
§2
W uchwale Nr 1X/68/2019 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 24 czerwca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosc
Sobolew — rejon ul. Polngj i ul. Zelechowskiej, zmienionej uchwata Nr X1V/105/2019 Rady Gminy w
Scholewie z dnia 27 grudnia 2019 . wprowadza si¢ nastepujace zmiany: Zalacznik Nr 1 do uchwaly
Nr 1X/68/2019 Rady Gminy w Sobolewie z duia 24 czerwca 2019 r., zmieniony uchwaly Nr
X1V/105/2019 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 27 grudnia 2019 r. otrzymuje tres¢ Zalgcznika Nr 1
do niniejszej uchwaty.
§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wajtowi Gminy Sobolew.

§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Sobolewie
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr..........
Rady Gminy w Sobolewie
Z2ADI2 coiiiiiiiiiiiiinn e,

emieniajgcef uchwalg w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowoscl Sobolew — rejon ul. Polnej i ul. Zeiechowskiej.

Podejmowana uchwata zmieniajaca uchwale Nr IX/68/2019 Rady Gminy w Sobolewie z dnia
24 czerwea 2019 1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Sobolew - rejon ul. Polnej i ul. Zelechowskiej, zmieniong uchwala Nr
XIV/105/2019 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 27 grudnia 2019 r. polega na podzieleniu terenu
objetego planem na dwie czedci: A i B, ktorych granice okresla tekst i rysunek niniejszej uchwaly,

W trakcie procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Sobolew — rejon ul. Polnej i ul. Zelechowskiej wystapila konieczno$é podzielenia terenu
obj¢tego planem na dwie czgéei: A i B, z powodu braku mozliwosci jednoznacznego ustalenia
przeznaczenia terenow oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy dla czesci B. W
pozostalej czgsci obszaru objetego planem nie ma przeszkod dla kontynuowania procedury
planistycznej, jednak w celu jej usprawnienia, z uwagi na rozne uwarunkowania oraz zakres czynnosci
planistycznych do wykonania w poszczegblnych terenach, wystepuje konieczno$é rozdzielenia
procedury. W zwigzku z powyzszym obszar objety opracowaniem planu miejscowego dzieli sie na
dwie czgsci, ktore bedg odrebnie sporzadzane,

Podziat planu na czes¢ A i B umozliwi znaczace usprawnienie procedury planistyeznej tj.
niezwloczne skierowanie czesci A do uchwalenia oraz dalsze procedowanie czesci B.

W zwigzku z powyZzszym podjecie uchwaty zmieniajacej uchwale w sprawie przysigpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowoéci Sobolew -- rejon ul.
Polnej i ul. Zelechowskiej jest w petni uzasadnione.

oomiie,

LESS S
~—



Projekt
Uchwala Nr....../......./2020

Rady Gminy w Sobolewie
zdnia .....covviinnnnn 2020 r.

w sprawie zarzgdzenia wybordw uzupelniajgcych Soltysa Solectwa Gonczyce.

Na podstawie:
- art. 36 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz.

713, z p6zn. zm.),
-§ [7ust. 1, wzw. z § 12 ust. 1 Statutu Sotectwa Gonezyce, stanowiacego zalacznik do uchwaly
Nr IV/27/2002 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 30 grudnia 2002 r., w sprawie uchwalenia

Statutu Solectwa Gonczyce,
Rada Gminy w Sobolewie uchwala, co nastepuje;
§1

Zarzadza si¢ wybory uzupelniajace Soltysa Solectwa Goficzyce, w terminie do dnia 31 marca
2021 r.

§2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sobolew.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia i podlega publikacji w BIP Urzedu Gminy Sobolew
oraz na tablicy ogtoszen: Urzedu Gminy Sobolew i Solectwa Gonczyce.




UZASADNIENIE

Zgodnie z § 17 ust. 1, w zw. z § 12 ust. 1 Statutu Sotectwa Gonczyce, stanowigcym zalgcznik
do uchwaty Nr IV/27/2002 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 30 grudnia 2002 r., w sprawie
uchwalenia Statutu Sotectwa Goniczyce, w zwigzku ze zlozona w dniu 28 pazdziernika 2020 r.
rezygnacja Pani Justyny Kobus, dotychczasowego sottysa, nalezy podja¢ uchwale w sprawie
zarzadzenia wybordw uzupelniajacych soltysa solectwa Gonczyce.



Projekt

UCHWALA NR .../.../2020
Rady Gminy w Sobolewie
zdnia ....oiiiiiininn 2020 r.

w sprawie uchwalenia ,Rocznego programu wspélpracy z organizacjami
pozarzadowymi oraz podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dzialalnoéci pozytku publicznego i o wolontariacie —~ na 2021 r.”

Na podstawie art. 5 a ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnodci pozytku
publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2020 1. poz. 1057)

Rada Gminy w Sobolewie uchwala, co nastepuje:
§1

Uchwala si¢ ,,Roczny program wspolpracy z organizacjami pozarzadowymi oraz podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnogci pozytku
publicznego i o wolontariacie ~ na 2021 r.”, w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej

uchwaly.
§2

Hlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku
publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2020 r. poz. 1057);

2) Programie — nalezy przez to rozumie¢ ,Roczny program wspblpracy z organizacjami
pozarzadowymi oraz podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia
2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie — na 2021 r.”;

3) organizacjach — nalezy przez to rozumie¢ organizacje pozarzadowe, wymienione w art. 3

ust. 2 ustawy, prowadzace dzialalno$¢ pozytku publicznego;
4) podmiotach - nalezy przez to rozumieé¢ podmioty, wymienione w art. 3 ust. 3 ustawy,

prowadzace dziatalno$¢ pozytku publicznego;
5) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Sobolew.

§3
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sobolew.

§4

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zatgeznik do uchwaly Nr .../.../2020
Rady Gminy w Sobolewie
zdnia................. 2020 1.

ROCZNY PROGRAM
WSPOEPRACY Z ORGANIZACJAMI POZARZADOWYMI ORAZ PODMIOTAMI
WYMIENIONYMI W ART. 3 UST. 3 USTAWY Z DNIA 24 KWIETNIA 2003 R.
0 DZIALALNOSCI POZYTKU PUBLICZNEGO 1 O WOLONTARIACIE-NA 2021 R.

I. Cel Programu

1. Celem Programu jest:

a) wzmocnienie potencjalu organizacji,

b) rozwijanie partnerstwa publiczno - spolecznego,

¢) wspieranie inicjatyw organizacji dzialajacych na terenie Gminy,

2. Celem gléwnym Programu jest budowanie i umacnianie partnerstwa pomigdzy samorzgdem,

a organizacjami.

3. Cele szczegolowe:

a) poprawa jakosci Zycia mieszkancOw poprzez pelniejsze zaspokojenie potrzeb spolecznych,

b) integracja podmiotéw realizujacych zadania publiczne,

¢) wzmocnienie potencjafu organizacji,

d) zabezpieczenie w budzecie Gminy srodkéw finansowych umozliwiajacych pelne i terminowe

wykonanie dzialan,

¢} tworzenie warunkow do powstania inicjatyw lokalnych.

II. Zasady wspélpracy

1. Wspolpraca opiera si¢ na:

a) zasadzie partnersiwa i dialogu, zasadzie pomocmczosc1 i suwerennosci stron,

b) zasadzie efektywnosci,

¢) zasadzie jawnosci podejmowanych d21ala11

d) zasadzie uczciwej konkurencji,

e) zasadzie legalnosci.

2. Podstawowym trybem zlecania zadan publicznych organizacjom i podmiotom, jest otwarty

konkurs ofert.

111, Zakres przedmiotowy wspélpracy

Zakres przedmiotowy Programu obejmuje strefe zadan publicznych, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1

ustawy.

IV. Formy wspéipracy

Podstawowe formy wspolpracy Gminy z organizacjami obejmuja wspolprace o charakterze

finansowym i pozafinansowym.

1. Wspoipraca finansowa to:

a) powierzenie wykonania zadan publicznych poprzez udzielenie dotacji na sfinansowanie
ich realizacji,

b) wspieranie wykonywania zadan publicznych wraz z udzieleniem dotacji na czesciowe
dofinansowanie ich realizacji,

¢) zlecanie na podstawie oferty realizacji zadania publicznego, zlozonej przez organizacje,
o charakterze lokalnym, z pominigciem otwartego konkursu ofert, jesli zadanie speinia
wymagania art. 19a ustawy i istniejg mozliwosci finansowe.

2. Wspoidpraca pozafinansowa to:

a) wzajemne informowanie o planowanych dziataniach,

b) konsultowanie projektow aktow prawnych w dziedzinach dotyczacych dziatalnosei statutowe;

tych organizacji,



¢) udzielanie rekomendacji organizacjom ubiegajgcym si¢ o dofinansowanie z innych zrodet,
d) udostepnianie lokali na spotkania organizacji.
V. Priorytetowe zadania publiczne
Obszary wspieranej finansowo lub nieodptatnej wspdlpracy Gminy z organizacjami i podmiotami
w toku 2021 obejmujg strefe zadan z zakresu:
1. Upowszechniania kultury fizycznej i sportu poprzez:
a) wspieranie dzialalnosci klubéw sportowych w zakresie upowszechniania sportu wérdd dziec,
miodziezy, dorostych zwlaszcza pitki noznej;
b) wspieranie organizowania i prowadzenia szkolen sportowych dzieci 1 mtodziezy w popularych
dyscyplinach sportu;
¢) wspieranie programow aktywizacji mieszkancow Gminy w zakresie upowszechniania kultury
fizycznej i sportu;
d) organizacje przedsigwzigé dotyczacych ,,sportu dia wszystkich™;
e) wspieranie dzialalnodci organizacji pozarzadowych z terenu Gminy w zakresie upowszechmama
kultury 1 sportu fizycznej wérdd seniordw i emerytow.
2. Dzialan na rzecz ochrony, profilaktyki i promocji zdrowia poprzez:
a) promocj¢ zdrowia i propagowanie zdrowego stylu zycia oraz dzialalno$¢ profilaktyczna
1 edukacyjng z zakresu ochrony zdrowia i profilaktyki chorob;
b) propagowanie idei honorowego krwiodawstwa;
¢) upowszechnianie wiedzy na temat udzielania pierwszej pomocy przedmedycznej;
d) udzielenie wsparcia i pomocy srodowiskom abstynenckim, jak i zagrozonym uzaleznieniami;
¢) prowadzenie punktu konsultacyjnego dla oséb uzaleznionych i ich rodzin, oséb dotknigtych
przemoca w rodzinie, udzielenie wsparcia i pomocy $rodowiskom abstynenckim,
jak i zagrozonym uzaleznieniami.
3. W dziedzinie kultury:
a) wspieranie dzialalnosci promujacej tradycje 1 kulture na obszarach wiejskich;
b) organizowanie wydarzen kulturainych majacych na celu zaspokajanie potrzeb kulturalnych
i integracyjnych mieszkancéw Gminy oraz jej promocje;
¢) upowszechnianie kultury i wydarzen z nig zwigzanych dla os6b starszych — senioréw/emerytéw
z terenu Gminy poprzez wszelkiego rodzaju wydarzenia, wyjazdy, imprezy integrujace te grupe’
spoleczna.
4. Dzialah na rzecz 0s6b w wicku emerytalnym — dziatania na rzecz aktywizacji spolecznej
Lintegracji 0sob w wieku emerytalnym poprzez réznego rodzaju formy rozwojowe, ktére beda
przyczyniaé sig | wplywac na wykorzystanie potencjahu tych 0séb w srodowisku lokalnym.
5. Realizacja programdéw zwigkszajgcych $wiadomo$é ekologiczng mieszkancéw Gminy
w sprawach dotyczacych ochrony powietrza oraz gospodarki odpadami komunalnymi, w zakresie
selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych.
6. Dzialan na rzecz osob niepetnosprawnych poprzez:
a) zwickszenie samodzielnosci 0séb niepelnosprawnych;
b) wzrost aktywnosci osdb niepelnosprawnych w réznych dziedzinach zycia;
¢} zapewnienie osobom niepelnosprawnym dostepu do informacji;
d) poprawa jakosci funkcjonowania otoczenia 0séb niepetnosprawnych;
e) upowszechnianie pozytywnych postaw spolecznych wobec 0s6b niepelnosprawnych i wiedzy
dotyczace] niepetnosprawnosci.
7. Zadan w zakresie nauki, edukacji, o$wiaty i wychowania poprzez:
a) realizacje zajeC logopedycznych dla dzieci z dysfunkcjami;
b) realizacje zaj¢¢ wezesnego wspomagania rozwoju (WWR);
¢) realizacje zajec rewalidacyjno wychowawczych;
d) realizacje zaje¢ psychologicznych od 3 roku zycia;
¢) realizacje zaje¢ pedagogicznych od 3 roku Zycia;
f) realizacje zaje¢ rehabilitacyjnych od urodzenia;
g) realizacje zaje¢ integracji sensoryczne;j.



VI. Okres realizacji Programu

Gmina realizuje zadania publiczne we wspdlpracy z organizacjami na podstawie rocznego
Programu. Dzialania te obejmuja rok kalendarzowy 2021.

VII. Sposob realizacji

Program bedzie realizowany w szezegdlnosci poprzez zlecanie realizacji zadan publicznych:

- w ramach otwartych konkursow ofert,

- Z pomini¢ciem otwartego konkursu ofert.

VIII. Wysoko$¢ srodkéw planowanych na realizacj¢ Programu

Planowana wysokos¢ $rodkéw budzetowych przeznaczonych na realizacje Programu wynosi
........................ zb (stownie: ... ..o eal). Ostateczna
planowana wysoko$¢ Srodkéw budzetowych przeznaczonych na realizacje Programu okreslona
zostanie w uchwale budzetowej na 2021 r.

IX. Sposéb oceny realizacji Programu

1. Nadzor i biezaca oceng oraz kontrole stanu realizacii zadan, efektywnodci, rzetelnosei i jakosci
ich wykonania, takze prawidlowosei wykorzystania $rodkdw przekazanych na realizacjg
poszczegblnych zadan oraz prowadzenia dokumentacji realizuja:

a) pod wzgledem merytorycznym odpowiednio pracownicy odpowledzialni za realizacje zadania,
b) pod wzgledem finansowym referat finansowy w szczegdlnosei w zakresie kontroli wydatkowania
dotacji pod wzgledem rachunkowym.

2. Ocena realizacji programu odbywal si¢ bedzie przez ziozenie Radzie Gminy Sobolew
sprawozdania z realizacji niniejszego Programu do dnia 31 maja 2022 r.

X. Sposdb tworzenia Programu oraz przebieg konsultacji

1. Program utworzony zostal z uwzglednieniem informacji od komdrek merytorycznych Urzedu
Gminy Sobolew oraz po konsultacjach z organizacjami na zasadach uregulowanych w uchwale
Nr XXXV/285/2014 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 6 listopada 2014 r. w sprawie okre§lenia
szczegdlowego  sposobu  konsultowania z radami dzialalnoéci pozytku  publicznego
lub z organizacjami pozarzadowymi 1ipodmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy
o dzialalnosci pozytku publicznego io wolontariacie, projektéw aktow prawa migjscowego
w dziedzinach dotyczacych dzialalnoscei statutowej tych organizacji (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego,
poz. 11380) przez:

a) skierowanie projektu programu do konsultacji przy uzyciu formularza zamieszczonego na
stronie internetowej www.sobolew.pl w zakladce ,wspolpraca z organizacjami
pozarzadowymi”, .

b) rozpatrzenie opinii 1 uwag zgloszonych przez przedstawicieli organizacji pozarzadowych na
formularzach.

2. Po uchwaleniu przez Rad¢ Gminy Sobolew Programu, Program zamieszcza si¢ na stronie

internetowe) Gminy oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. Dodatkowo na prosbe udostepnia sie

go zainteresowanym organizacjom, podmiotom.

XI. Tryb powolywania i zasady dzialania komisji konkursowych do opiniowania ofert

1. Komisja konkursowa i skiad osobowy komisji powolywane s3 Zarzadzeniem Wojta Gminy
Sobolew.

2. Komisja konkursowa powolywana jest w celu opiniowania zlozonych ofert.

4. Komisja konkursowa dokumentuje swoja prace w formie pisemnej, zgodnie z ogloszonymi

warunkami konkursu.

4. Komisja wypracowuje stanowisko, po zebraniu indywidualnych opinii wobec wszystkich ofert

i przedstawia je w formie listy ocenionych projektow z przypisana im oceng punktowg

i proponowana propozycja przyznania dotacji.

5. Komisja konkursowa przy ocenie ofert:

a) ocenia mozliwo$¢ realizacji zadania przez organizacje Iub podmiot,

b) ocenia przedstawiong kalkulacje kosztow realizacji zadania, w tym w odniesieniu do zakresu

rzeczowego zadania,
¢} uwzglednia wysokosé srodkdw publicznych przeznaczonych na realizacjg zadania,

N




d) ocenia proponowang jako$¢ wykonania zadania i kwalifikacje osdb, przy udziale ktérych
wnioskodawca bedzie realizowal zadania publiczne,

€) uwzglednia planowany przez organizacje lub podmiot wklad rzeczowy, osobowy, w tym
swiadczenia wolontariuszy i prace spoleczng czionkéw,

f) uwzglednia analiz¢ i oceng realizacji zleconych zadan publicznych w przypadku organizacji
lub podmiotow, kidre w latach poprzednich realizowaly zlecone zadania publiczne, biorac pod
uwagg rzetelnos¢ i terminowo$¢ oraz sposob rozliczenia otrzymanych na ten cel srodkéw.

6. Z czynnosci komisji sporzadza sig protokél, ktory przekazuje sie Wojtowi Gminy Sobolew.

Postanowienia koncowe
Program ma charakter otwarty. Zaktada mozliwos¢ uwzglednienia nowych form wspélpracy
oraz oglaszania konkurséw na zadania nieokreslone w niniejszym Programie, w trybie jego zmiany.



UZASADNIENIE

Stosownie do art. S5a ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku publicznego
i wolontariacie (Dz. U. z 2020 r. poz. 1057) organ stanowiacy jednostki samorzgdu
terytorialnego uchwala po konsultacjach z organizacjami pozarzadowymi oraz podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3, przeprowadzonych w sposéb okre$lony w art. 5 ust. 5 roczny
program wspolpracy z organizacjami pozarzadowymi oraz podmiotami wymienionymi w art. 3
ust. 3 w/w ustawy.

Projekt Programu wspdlpracy Gminy Sobolew z drganizacjami pozarzagdowymi
oraz podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia z dnia 24 kwietnia 2003 r.
o dzialalnoéci pozytku publicznego i wolontariacie na 2021 r. zostat opracowany zgodnie Z w/w

ustawa.

W programie okreslone zostaty zasady i reguly wspodldziatania z organizacjami pozarzadowymi
poprzez wspieranie lub powierzanie organizacjom pozarzadowym wyznaczonych
priorytetowych zadan publicznych.

Projekt uchwaly zostal skonsultowany zgodnie z uchwalg Nr XXXV/285/2014 Rady Gminy
w Sobolewie z dnia 6 listopada 2014 r. w sprawie okreslenia szczegdlowego sposobu
konsultowania z radami dzialalno$ci pozytku publicznego lub z organizacjami pozarzagdowymi
i podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dzialalnosci pozytku publicznego
i o wolontariacie, projektow aktéw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych
dziatalnodci statutowej tych organizacijt (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego, poz. 11380). Forma
konsultacji byl formularz, ktéry mozna bylo pobraé ze strony internetowej www.sobolew.pl
z zakladki ,,wspdlpraca z organizacjami pozarzadowymi” i zlozyé w dniach od 23.10.2020 r.
do 09.11.2020 r. W wyznaczonym terminie wplynely 2 uwagi do projektu Programu
wspblpracy na 2021 r. w zwiazku z tym sporzadzono ponizsze zestawienie uwag.

LP | Organizacja rglaszajaca | Zestawienie zgloszonych przez organizacje | Stanowisko

i inne podmioty propozycji i uwag Wijta
dotyczacych przedmiotu konsultacji
FUNDACIA OSOBOM Uwaga do ust. V. Priorytetowe zadania Uwage
1 | NIEPELNOSPRAWNYM | publiczne z prosba o dodanie punktu: uwzgledniono
ALE JESTEM .Dziatalnos$é na rzecz 0sob

niepelnosprawnych:

-zwickszenie samodzielnosci osob
niepetnosprawnych

- wzrost aktywnosci osob niepetnosprawnych
w roznych dziedzinach zycia

- zapewnienie osobom niepetnosprawnym
dostepu do informacji

- poprawa jakosci funkcjonowania otoczenia
0s0b niepelnosprawnych

- upowszechnianie pozytywnych postaw
spotecznych wobec 0s6b niepelnosprawnych
i wiedzy dotyczacej niepetnosprawnosci”

2 | FUNDACJA OSOBOM Uwaga do ust. V. Priorytetowe zadania Uwage
NIEPELNOSPRAWNYM | publiczne z prosba o dodanie punktu: uwzgledniono
ALE JESTEM ~Zadania w zakresie nauki, edukacji, oswiaty

i wychowania:
- realizacja zajec¢ logopedycznych dla dzieci
z dysfunkcjami

[&



- realizacja zaje¢ wezesnego wspomagania
rozwoju (WWR)

- realizacja zajec rewalidacyjno
wychowawczych

- realizacja zaje¢ psychologicznych od 3 roku
zycia

- realizacja zajec pedagogicznych od 3 roku
zycia

- realizacja zaje¢ rehabilitacyjnych od
urodzenia

- realizacja zajed integracji sensorycznej”

Majac na celu poprawe warunkow zycia spolecznosei lokalnej oraz wsparcie mieszkaficow
Gminy Sobolew w dzialalnosei spolecznej, proponuje sie przyjecie do realizacii niniejsze;j

uchwaty.



Puoiudt

UCHWALA Nr.............
Rady Gminy w Sobolewie
Z2dnia .oooveiiiiiiiiiiiniinnn.

w sprawie obniZenia $redniej ceny skupu zyta za okres 11 kwartaléw, przyjmowanej
jako podstawa obliczenia podatku rolnego na obszarze Gminy Sobolew.

Na podstawie:

—art. 18 ust. 2 pkt 8, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713, z p6zn. zm.),

— art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (Dz. U. z 2020 r. , poz. 333,
ZpeLh—zm.),

— Komunikatu Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego z dnia 19 pazdziernika 2020 r.
w sprawie Sredniej ceny skupu Zyta za okres 11 kwartalow bedacej podstawa do ustalenia
podatku rolnego na rok podatkowy 2021 (M. P. poz. 982),

— po zasiggnigeiu opinii Mazowieckiej Izby Rolniczej — Oddzial w Siedlcach, w trybie art. 5a
ust. 1 ustawy z dnia 14 grudnia 1995 r. o izbach rolniczych (Dz. U. z 2018 r., poz. 1027,

ZPOZE-ZE),

Rada Gminy w Sobolewie uchwala, co nastepuje:
§ 1

Srednia cene skupu zyta za okres 11 kwartaléw poprzedzajacych kwartat poprzedzajacy rok
podatkowy 2021, ogloszona w Komunikacie Prezesa Glownego Urze;du Statystycznego
w wysokoscl 58, 55 zt za 1 dt, obniza sig do kwoty 35,00 zt za 1 dt i przyjmuje sie te kwote,
Jako podstawg obliczenia podatku rolnego na obszarze Gminy Sobolew.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sobolew.
§3

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego 1 ma zastosowanie na rok podatkowy 2021,



L%W

UCHWAZXA .................
Rady Gminy w Sobolewie
zdnia .oooiiiiiiriiiiiiin,

w sprawie obniZenia kwoty stanowigcej $rednig cene sprzedaiy drewna, obliézonej
wedtug Sredniej ceny drewna uzyskanej przez nadlesnictwa za pierwsze trzy kwartaly
2020 r., przyjmowanej jako podstawa obliczenia podatku lesnego pa obszarze Gminy

Sobolew.

Na podstawie:
~ art. 18 ust, 2 pkt 8, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz. U. 22020 r., poz. 713, z pézn. zm.),
- art. 4 ust. 5 ustawy z dnia 30 pazdziemika 2002 r. o podatku lesnym (Dz. U. 220191, poz.

888, z-pozn—am.),
- Komunikatu Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego z dnia 20 pazdziernika 2020 r.

w sprawie Sredniej ceny sprzedazy drewna, obliczonej wedhug sredniej ceny drewna
uzyskanej przez nadlesnictwa za pierwsze trzy kwartaly 2020 r. (M. P. poz. 983),

Rada Gminy w Sobolewie uchwala, co nastepuje:
§ 1

Srednig ceng sprzedazy drewna, obliczong wedhug Sredniej ceny drewna uzyskanej przez
nadlesnictwa za pierwsze trzy kwartaty 2020 r., ogloszong w Komunikacie Prezesa Gtéwnego
Urzgdu Statystycznego, w wysokosci 196,84 zt za 1 m’, obniza sie do kwoty 115,00 zt za 1 m®
1 przyjmuje si¢ te kwotg, jako podstawe obliczenia podatku lesnego na obszarze Gminy

Sobolew.,

§2
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sobolew.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego i ma zastosowanie na rok podatkowy 2021.



UCHWALANTr.............
Rady Gminy w Sobolewie
zdnia ..ooviniiiiiininininn,

w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na terenie Gminy Sobolew.

Na podstawie:

- art. 18 ust. 2 pkt 8, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia § marca 1990 1. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2020 ., poz. 713, z pézn. zm.),

- art. 5 ust. I ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U, z 2019 L.,
poz. 1170, z-podar—zi),

- pkt 1 obwieszczenia Ministra Finanséw z dnia 23 lipea 2020 r. w sprawie gornych granic stawek
kwotowych podatkéw i optat lokalnych na rok 2021 (M. P. poz. 673),

Rada Gminy w Sobolewie uchwala, co nastepuje:

§ 1

Okresla sig roczne stawki podatku od nieruchomosci w wysokosci:

1)

a)
b)
c)
4

od gruntow:

zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposdb
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw — 0,70 4 od 1 m? powierzchni;

pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami powierzchniowymi plynacymi jezior
1 zbiornikéw sztucznych — 4,99 z1 od 1 ha powierzchni;

pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 0,17 zt od 1 m? powierzchni;
niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w ustawie z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 r., poz. 802, z pézn. zm.), i potozonych
na terenach, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowa, ustugowa albo zabudowe¢ o przeznaczeniu
mieszanym obejmujacym wylacznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie tego
planu w odniesieniu do tych gruntow uptynat okres 4 lat, a w tym czasie nie zakoficzono
budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego — 3,28 zt od 1 m? powierzchni;

2) od budynkoéw lub ich czeéci:

a)
b}

¢)
d)

e)

3)

mieszkalnych — 0,53 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j,

zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych lub
ich cz¢set zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 16,00 2zt od 1 m? tej
powierzchni;

zajgtych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materialem siewnym — 11,62 zt od I m? powierzchni uzytkowej;

zwigzanych z udzielaniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dzialalnogci
leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajace tych $wiadczen — 5,06 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej, .

pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 1,50 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,
od budowli:

a) od wodociggow i kanalizacji - 0,8 % ich wartosci,

b) od pozostalych - 2 % ich wartosci.




§2
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sobolew.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego 1 ma zastosowanie na rok podatkowy 2021.

L



Projekt
UCHWALANr ............

Rady Gminy w Sobolewie
zdmia ..o,

w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od §rodkéw transportowych,
obowigzujacych na terenie Gminy Sobolew.

Na podstawie:
— art. 18 ust. 2 pkt 8, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713, z pdzn, zm.),

— art. 10 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(Dz. U. 22019 ., poz. 1170),

— pkt 2 obwieszczenia Ministra Finanséw z dnia 23 lipca 2020 r. w sprawie gérnych
granic stawek kwotowych podatkéw i optat lokalnych na rok 2021 (M. P. poz. 673),

— obwieszczenia Ministra Finanséw, Funduszy 1 Polityki Regionalnej z dnia
8 pazdziernika 2020r. w sprawie stawek minimalnych podatku od s$rodkéw
transportowych obowigzujgcych w 2021 r. (M. P. poz. 1002),

Rada Gminy w Sobolewie uchwala, co nastgpuje:
§1

Okresla si¢ nastgpujace stawki podatku od $rodkéw transportowych, obowigzujace
na terenic Gminy Sobolew:

1) od samochodu cigzarowego, o ktérym mowa w art. 8 pkt 1 ustawy o podatkach

i optatach lokalnych, o dopuszczalnej masie catkowitej:
a) powyzej 3,5 tony do 5,5 tony wlacznie — 433,00 zk;
b) powyzej 5,5 ton do 9 ton wlacznie ~ 798,00 zl;

¢) powyzej 9 ton i ponizej 12 ton — 965,00 zl;

2) od samochodu cigzarowego, o kirym mowa w art. 8 pkt 2 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych, o dopuszczalnej masie catkowitej réwnej lub wyzszej niz 12 ton w zaleznosci
od liczby osi, dopuszczalnej masy catkowitej pojazdu i rodzaju zawieszenia wedbug
stawek okreslonych w zatgezniku Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3} od ciagnika siodfowego lub balastowego, o ktérych mowa w art. 8 pkt 3 ustawy
o podatkach i optatach lokalnych, o dopuszczalnej masie catkowitej zespotu pojazdow
od 3,5 tony i ponizej 12 ton — 732,00 zI;

4) od ciggnika siodlowego lub balastowego, o ktérych mowa w art. 8 pkt 4 ustawy
o podatkach i optatach lokalnych, o dopuszczalnej masie catkowitej zespotu pojazdow
rownej lub wyzszej niz 12 ton w zaleznosci od liczby osi, dopuszczalnej masy
calkowite] pojazdu zawieszenia, wedlug stawek okreslonych w zataczniku Nr 2
do niniejszej uchwaty;




5) od przyczepy lub naczepy, o ktérych mowa w art. 8 pkt 5 ustawy o podatkach i oplatach
lokalnych, kidre lacznie z pojazdem silnikowym posiadaja dopuszczalng mase
catkowitg od 7 ton i ponizej 12 ton (z wyjatkiem zwigzanych wylaeznie z dziatalnoscia
rolniczg prowadzong przez podatnika podatku rolnego) — 665,00 zi;

6) od przyczepy lub naczepy, o ktérych mowa w art. 8 pkt 6 ustawy o podatkach i op}atach
lokalnych (z wyjatkiem zwigzanych wylacznie z dziafalnoscig rolnicza prowadzona
przez podatnika podatku rolnego), ktére tgeznie z pojazdem silnikowym posiadaja
dopuszczalng masg catkowita rowng lub wyzsza niz 12 ton, wedhug stawek okreslonych
w zalgczniku Nr 3 do niniejszej uchwaty;

7) autobusu, o ktérym mowa w art. 8 pkt 7 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych,
w zaleznosci od liczby miejsc do siedzenia poza miejscem kierowcey:

a) mniejszej niz 22 miejsca —~ 798,00 zi;
b) réwnej lub wyzszej niz 22 miejsca — 1164,00 zl.

§2
Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowit Gminy Sobolew.
§3

Uchwata wehodzi w Zycie po uptywie 14 dui od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego i ma zastosowanie na rok podatkowy 2021.



Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr .............
Rady Gminy w Sobolewie

STAWKI PODATKU DLA POJAZDOW OKRESLONYCH
wart. 8 pkt 2 USTAWY

Liczba osi i dopét‘fztgiz;]f% masa catkowita Stawka podatku (w zlotych)
04 jezdna (osie jezdne)
z zawieszeniem Inny system
Nie mniej niz, Mniej niz pneumatycznym lub Zawieszenia osi
z?wieszer}iem uznanym za jezdnych
réwnowazne
1 2 3 4
Dwie osie |
12 13 1197,00 1264,00
13 14 -~-1 197,00 1264,00 N
~ 14 15 1197,00 1264,00
15 ~ 1264,00 1530,00
Trzy osie
12 17 1264,00 1397,00
17 19 : ” 1397,00 1663,00
19 21 1397,00 1663,00
21 23 1397,00 1663,00
23 25 1397,00 1663,60
25 1463,00 1663,00
Cztery osie | wiecej
12 25 1463,00 1530,00
25 27 1596,00 1829,00
27 29 1596,00 1829,00
29 31 1618,00 2399,00
: 31 1618,00 | 239900




Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr .............
Rady Gminy w Sobolewie

-------------------------

STAWKI PODATKU DLA POJAZDOW OKRESLONYCH
wart. 8 pkt 4 USTAWY

Liczba osi i dopuszezalna masa
Catkowita zespolu pojazdéw: ciggnik
siodtowy + naczepa; ciagnik balastowy
+ przyczepa {w tonach)

Stawka podatku (w ztotych)

05 jezdna (osie jezdne)
z Zawieszeniem Inne systemy
Nie mniej niz Mniej niz pheumatycznym lub zawieszenia
zawieszeniem uznanym za 0si jezdnych
rownowazne
i 2 3 '
Dwie osie
12 18 1197,00 1330,00
8 RS 1397,00 146300 |
25 31 1397,00 1463,00
31 1497,00 1895,00
Trzy osie i wigcej ) N
12 40 1397,00 1685,00
40 1685,00 2493,00




Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr .............
Rady Gminy w Sobolewie

ZARIA eeonuneierrnnnn....

STAWKI PODATKU DLA PRZYCZEP I NACZEP OKRESLONYCH
w art. 8 pkt. 6 USTAWY

Liczba osi i dopuszczalna masa
Catkowita zespolu pojazdow: '
naczep, a/przyfzepa +Jpojaz d Stawka podatku (w zlotych)
silnikowy (w tonach)
' Of jezdna (osie jezdne) 771
. . nne systemy
! Nie mniej niz Mniej niz Z ZAWIeszeniem pneumatycznym zawieszenia
lub zawieszeniem uznanym za .
. . osi jezdnych
rownowazne 2
1 2 3 4

Jedna o$
12 18 665,00 699,00

18 25 732,00 765,00

25 732,00 765,00

Dwie osie

12 28 665,00 699,00

28 33 865,00 1164,00
| 33 - 38 865,00 1263,00
'38 1124,00 1663,00

Trzy osie i wiecej

12 38 732,00 922,00
i 38 i 922,00 1253,00




Rojeid

w sprawie zwolnief od podatku od nieruchomosci na terenie Gminy Sobolew.

Na podstawie:
- art. 18 ust. 2 pkt 8, art., 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz. U. 22020 r., poz. 713, z p6zn. zm.),
- art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (Dz. U. z 2019 L,

poz. 1170, #pbsazm:),

Rada Gminy w Sobolewie uchwala, co nastepuje:
§1

Zwalnia si¢ od podatku od nieruchomosci na terenie Gminy Sobolew grunty i budynki:
1) wykorzystywane na cele ochrony przeciwpozarowej;

2) wykorzystywane na cele dziatalnosei kulturalnej;

3) shuzace realizacji zadaf w zakresie pomocy spoleczne;.

§2

Zwolnienia, o ktérych mowa w § 1 nie obejmuja gruntéw i budynkéw, zajetych na prowadzenie
dziatalnosei gospodarczej.

§3
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sobolew.
§ 4

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i ma zastosowanie na rok podatkowy 2021.



PROJEKT
UCHWALA NR ...... 12020

Rady Gminy w Sobolewie
z dnia 26 listopada 2020 r.

w sprawie zmian w budzecie Gminy Sobolew na 2020 rok.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U z
2019 1, poz. 506), art. 211 1 art. 212 ustawy z dnia 27 sjerpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.
22019 1. poz 869 z p6zn. zm. ) Rada Gminy w Sobolewie uchwala co nastepuje:

§ 1
1. Dokonuje si¢ zmian w planie dochodéw budzetu Gminy Sobolew
- zgodnie z zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly.

a) zwieksza si¢ dochody budzetu o kwote 5200,00 z1

2. Plan dochodéw budzetu na 2020 r. po zmianach wynosi 46 318 988,34 zl, ztego:
a) dochody biezace 44 266 180,20 z1
b) dochody majatkowe 2 052 808,14 z1.

3. Dokonuje si¢ zmian w planie wydatkéw budzetu Gminy Sobolew
- zgodnie z zalacznikiem Nr 2 do ninigjszej uchwaly,

a) zwigksza sie plan wydatkdw o kwote 429 250,00 z1

b) zmniejsza sie plan wydatkéw o kwote 424 056,00 z.

4. Plan wydatkéw budzetu na 2020 r. po zmianach wynosi 48 133 571,34 21, z tego :
a} wydatki biezace 41 624 692,99 #
b) wydatki majatkowe 6 508 878,35 zi.
§2
Dokonuje sig zmian w planie wydatkow ponoszonych w ramach dotacji udzielonych z budzetu
podmictom nalezgcym 1 nalezacym do sektora finanséw publicznych

—zgodnie z zalacznikiem Nr 3 do niniejsze; uchwaly.

§3
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowl Gminy Sobolew.
§ 4
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Rady Gminy w Sobolewie Nr............. 12020
z dnia 26 listopada 2020 r.

1. Zwigksza si¢ plan dochodéw ogdlem o kwote 5 200,00 zl, w tym:

- dochody biezace o kwote 5 200,00 zl:

W dziale 756 rozdziale 75618 o kwote 5 200,00 21 z tytutu wplywdw z oplat za zezwolenia na

sprzedaz napojow alkoholowych.
2. Zwigksza si¢ plan wydatkéw ogdlem o kwote 429 250,00 =1, w tym:

- wydatki biezgce o0 kwote zL
W dziale 600 rozdziale 60016 o kwote 35 000,00 na remonty drég leszowych w gminie Sobolew,

oraz zakup progdw zwalniajacych na droge w Ostrozeniu Pierwszym.

W dziale 750 rozdziale 75023 o kwote 20 000,00 na wynagrodzenia osobowe/ wyplata odprawy

posmiertnej/.

W dziale 754 rozdziale 75412 o kwotg 10 000,00 z na zakup uslug pozostalych.

W dziale 801 rozdzialach 80103, 80150 o kwote 35 000,00 zl na dotacj¢ z budzetu dla niepubliczne;
jednostki systemu o$wiaty/ niepubliczna szkola w Chotyni/ w zwiazku z utworzeniem oddziatu

przedszkolnego i niedoszacowaniem dotacji na dzieci z orzeczeniami.

W dziale 801 rozdziale 80101, 80103, 80104, 80150 o kwotg 319 050,00 zt na wynagrodzenia

osobowe pracownikéw/ podwyzki dla nauczycieli od miesigca wrzesnia.
W dziale 831 rozdziale 85154 o kwote 5 200,00 21 na zakup ushug pozostalych.

W dziale 900 rozdziale 90015 o kwote 3 000,00 z} za zakup materialéw i wyposazenia

Zmniejsza si¢ plan wydatkéw ogélem o kwote 424 050,00 21, w tym:
- wydatki biezgce o kwote 424 (30,00 z1
W dziale 757 rozdziale 75702 o kwote 35 000,00 zI zaplanowane na odsetki od kredytéw i pozyczek.

W dziale 801 rozdziale 80113 o kwotg 30 000,00 zl zaplanowanych na zakup ustug pozostatych -
dowozenie dzieci do szkdt



W dziale 801 rozdziale 80101, 80104, 80146, 80148, 80149 o kwote 319 050,00 2t zaplanowanych na
wynagrodzenia osobowe pracownik6w, sktadki na ubezpieczenie spoteczne 1 fundusz pracy, dodatkowe

wynagrodzenia roczne, zakup materialéw i wyposazenia, zakup energii, zakup ustug pozostalych.

W dziale 852 rozdziale 85202 o kwote 5 000,00 zt zaplanowanych na zakup ustug przez jednostki

samorzadu terytorialnego od innych jednostek samorzadu terytorialnego/ Domy Pomocy Spolecznej/.
W dziale 852 rozdziale 85216 o kwote 8 000,00 z1 zaplanowanych na wyptat¢ Swiadezen spolecznych.

W dziale 852 rozdziale 85219 o kwote 27 000,00 zi zaplanowanych na wynagrodzenia osobowe

pracownikow,



PROJEKT
Uchwatla Nr ...../2020

Rady Gminy w Sobolewie
z dnia 26 listopada 2020 r.
w sprawie zmiany Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy

na lata 2020 - 2025.

Na podstawie art. 226, art. 227, ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
2 2019 . poz. 869 z p6zn.zm.)

Rada Gminy w Sobolewie uchwala, co nastepuje:
§1
1. W zwigzku ze zmianami w budzecie gminy dokonanymi Uchwalg Rady Gminy Nr ...../2020
z dnia 26 listopada 2020 1. wprowadza si¢ zmiany w WPF Gminy Sobolew na lata 2020 — 2025
2. Plan dochodéw budzetu na 2020 r. wynosi 46 318 988,34 71, z tego:
a) dochody biezace 44 266 180,20 z!
b) dochody majgtkowe 2 052 808,14 zt.
3. Plan wydatkéw budzetuna 2020 r. wynosi 48 133 571,34 74, ztego :
a) wydatki biezace 41 624 692,99 z
b} wydatki majatkowe 6 508 878,35 zI.
4. Aktualng tre$¢ WPF przedstawia zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.
§ 2
1.Wykaz przedsigwzie¢ do WPF nie ulega zmianie.

2. Aktualna tre$¢ przedstawia zalacznik Nr2 do niniejszej uchwaly.

§3
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wajtowi,

§4
Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
do Uchwaly w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowej

Gminy Sobolew na lata 2020 - 2925,

Zmiana w Wieloletniej Prognozie Finansowej nalata 2020 -2025 uwzglednia zmiany dokonane

w budzecie Uchwalg w dnjy 26 listopada 2020 roky.

Po dokonanych Zmianach plan dochodéw wynosi 46 318 988,34,00 2t 4a¢ plan wydatkéw
48 133 571,34 21

Kwota deficytu budZetowego nie ulega zmianje Wynosi 1814 583,00 zl.



	1.pdf (p.1-4)
	2.pdf (p.5-140)
	3.pdf (p.141-144)
	4.pdf (p.145)
	5.pdf (p.146)
	6.pdf (p.147)
	7.pdf (p.148)
	8.pdf (p.149-160)
	9.pdf (p.161-162)
	10.pdf (p.163)
	11.pdf (p.164-171)
	12.pdf (p.172-174)
	13.pdf (p.175-180)
	14.pdf (p.181-207)

