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1ZOWIECKI

DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 82 ust. 3 iart. 85 ust.1 i 2 pkt. 2
i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. 22022 r. poz. 1029 ze zm.), a takze z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839) w zwiazku z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz.U. z 2021 r. poz. 735
Ze zm.),

po rozpatrzeniu

wniosku z dnia 15 czerwca 2022r. (data wplywu do Urzedu: 17 czerwea 2022r.) inwestora Pana
Grzegorza Jakuba Zmijewskiego, w imieniu ktdrego dziata pelnomocnik — Pan Robert Bogusz,
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn. ,Budowa 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w Sobolewie na dziatkach
ewidencyjnych nr 1146/1, 1147/1, 1147/2 i 1148 obreb Sobolew, gmina Sobolew, powiat
garwolinski”, oraz po zasiggnigciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Garwolinie oraz
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Warszawie,

orzekam

I. Nie stwierdza¢ potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na s$rodowisko
dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie 24 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w Sobolewie na dzialkach ewidencyjnych nr 1146/1, 1147/1, 1147/2
i 1148 obreb Sobolew, gmina Sobolew, powiat garwolinski.

IL. Okresli¢ warunki lub wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢
ustawy 00s, tj.:

1. Wszelkie dzialania zwiazane z realizacja przedsigwziecia winny byé prowadzone
z uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. W zwigzku z tym,
bezposrednio przed przystagpieniem do jakichkolwiek dziatan zwigzanych z realizacja
przedsiewzigcia nalezy dokona¢ ogledzin terenu pod katem wystepowania gatunkow
chronionych, a takze analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej takze
w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajgcych na odstepstwa od zakazow
obowigzujgcych w stosunku do gatunkéw chronionych i ich siedlisk;

2. Stosowaé wylacznie sprawny sprzet (ladowarki, spycharki, $rodki transportu)
posiadajacy aktualne atesty, w celu minimalizacji ryzyka powstawania mikrorozlewow
paliw i1 olejow:;



10.

1L,

12

13

14.

15.

16.

17;

18.

W przypadku wystapienia ewentualnych awaryjnych wyciekéw na terenie inwestycji
nalezy bezzwlocznie przystapi¢ do usuwania skutkéw i przyczyn awarii; miejsce
wycieku nalezy niezwlocznie zabezpieczy¢ np. poprzez zastosowanie sorbentow,
a nastepnie wezwac odpowiednie stuzby do usunigcia skutkdéw awarii; zuzyte sorbenty
magazynowa¢ w szczelnych, zamykanych pojemnikach i nastepnie przekazac
uprawnionym podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia;

Warstwe humusu zdejmowa¢ w porze dziennej, poza okresem legowym ptakow;
nastepnie wykorzysta¢ do zagospodarowania terenéw zielonych;

Wycinke drzew oraz krzewdw prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow;

W zwigzku z wycinkg drzew i krzewow kolidujacych z planowang inwestycja, nalezy
wykonaé nowe nasadzenia na terenie przedmiotowej nieruchomosci w ilosci nie
mniejszej niz kolidujacy drzewostan;

Przestrzega¢ odpowiedniej i terminowe]j konserwacji maszyn i sprzetu budowlanego,
co zapobiega wyciekom paliw, olejow Iub innych plynéw eksploatacyjnych,
a tym samym zapobiega przedostaniu si¢ ich do gleby lub wod podziemnych;
Wyposazy¢ teren inwestycji w $rodki (sorbenty) do neutralizacji rozlanych substanciji
ropopochodnych, a w przypadku wycieku niezwloczne usunaé zanieczyszczenia
1 nastgpnie przekazywac zuzyte srodki po neutralizacji uprawnionym odbiorcom:;
Roboty ziemne wykonywaé, nie powodujgc trwalego obnizania poziomu wod
gruntowych;

Uszczelni¢ powierzchnie zaplecza budowy w sposéb zapewniajacy nieprzedostawanie
sie zanieczyszczen do gruntu i wod gruntowych;

Wyposazy¢ teren inwestycji na czas budowy w odpowiednig ilo$¢ przenosnych
urzadzen sanitarnych, z ktdrych scieki beda wywozone przez uprawnione firmy na
podstawie stosownej umowy;

Przygotowa¢ miejsca do selektywnej zbidrki odpadow i odpowiednio zabezpieczy¢
odpady przed wplywem czynnikéw atmosferycznych, w sposdb uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ zanieczyszczen (odciekow) do srodowiska wodno-gruntowego;
Powstale w czasie realizacji i eksploatacji odpady gromadzi¢ selektywnie i nastgpnie
przekaza¢ wyspecjalizowanym firmom posiadajacym stosowne uprawnienia;

Na etapie eksploatacji wod¢ na potrzeby socjalno-bytowe pobiera¢ z gminnej sieci
wodociggowe;

W przypadku braku mozliwosci podlgczenia si¢ kanalizacji sanitarnej, powstate
w czasie eksploatacji inwestycji $cieki socjalno-bytowe gromadzi¢ w szczelnych
zbiornika 1 regularnie oprozniaé przez wyspecjalizowane firmy lub wykonac
przydomowe oczyszczalnie Sciekéw, a oczyszezone $cieki odprowadzaé do gruntu
poprzez rozsaczanie;

W przypadku wykonania przydomowych oczyszczalni $ciekéw dokonywac
terminowych przegladéw i konserwacji urzadzen shuzacych do oczyszczania $ciekéw
socjalno-bytowych;

Eksploatacj¢ przydomowej oczyszczalni $ciekow prowadzi¢ zgodnie z wydang
instrukcja, gospodarke osadami $ciekowymi prowadzi¢ w oparciu o aktualne przepisy
oraz prowadzi¢ dokumentacje podejmowanych czynnosci;

Scieki bytowe z przydomowej oczyszczalni $ciekéw nie powinny zawierad substancji
zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajgcych dopuszczalne wartosci zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczego6lnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz
warunkow, jakie nalezy spehnic¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekow,



a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub urzadzen
wodnych (Dz. U. z 2019r. poz. 1311);

19. Terminowo  opréznia¢  urzadzenia do  podczyszezania wod — opadowych
z nagromadzonych osadow i zanieczyszczen przez uprawnione do tego stuzby;

20. Wody opadowe z dachéw budynkow oraz powierzchni utwardzonych terenu inwestycji
odprowadza¢ whasciwie uksztattowanymi spadkami na powierzchnie biologicznie
czynne, nie prowadzgc do splywu wod opadowych i roztopowych na terenie sasiednie:

21. Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetnié
przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wod lub urzadzen wodnych (Dz. U. z2019r. poz. 1311);

III. Charakterystyka przedsigwziecia stanowi zalgezniki do niniejszej decyzji.
Uzasadnienie

Pan Robert Bogusz dzialajacy w imieniu i na rzecz inwestora Pana Grzegorza Jakuba
Zmijewskiego, w dniu 17 czerwca 2022r. wystapil do Wojta Gminy Sobolew z wnioskiem
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w Sobolewie na dziatkach
ewidencyjnych nr 1146/1, 1147/1, 1147/2 i 1148 obreb Sobolew, gmina Sobolew, powiat
garwolinski. Do pisma dotgczono m. in. karte informacyjng przedsiewziecia i po stwierdzeniu
kompletnosci dokumentéw, Organ wszezgt postepowanie administracyjne w przedmiotowej
sprawie, o czym powiadomit strony postepowania obwieszczeniem z dnia 24 czerwca 2022
roku (znak: 1G.6220.8.2022.AD). Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego
oddzialywania na srodowisko przedmiotowe]j inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsiewzieé
wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839). Poniewaz liczba stron postgpowania o wydanie decyzji srodowiskowej
przekracza 10, zgodnie z dyspozycjg art. 74 ust. 3 “ustawy 00$” zastosowano art. 49 KPA
i strony o wszystkich czynnosciach zwiazanych z prowadzonym postepowaniem byly
zawiadamiane poprzez obwieszczenia umieszczane na tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy
Sobolew, w miejscach zwyczajowo przyjetych w solectwie Sobolew II i Grabniak, a takze na

stronie internetowej www.bip.sobolew.pl .
Na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy “oo0$” organ prowadzacy postepowanie pismem z dnia
24 czerwcea 2022r. wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Garwolinie oraz Pafistwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie z wnioskiem o wydanie
opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko
oraz ewentualnego zakresu raportu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia
6 lipca 2022r. znak WOOS-1.4220.1008.2022.ACH wyrazil opini¢ o braku koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko z jednoczesnym obowigzkiem okreslenia
w decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw lub wymagan, o ktérych mowa
w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy 00s.



Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Warszawie pismem nr WA.ZZS.6.435.174.2022.E] zdnia 6 lipca 2022r. (wpltyw
do Urzedu: 11 lipca 2022r.) wezwalo inwestora za posrednictwem Wojta Gminy Sobolew
do uzupetnienia przedtozonej karty informacyjnej przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Garwolinie pismem z dnia 8 lipca 2022r.
(wpltyw do Urzedu: 13 lipca 2022r.) wydal opinie sanitarng nr ZNS/53/2022 o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsiewzigcia na srodowisko.

Dnia 1 sierpnia 2022r. do Urzedu Gminy w Sobolewie wplyng¢to pismo z uzupetnieniem
karty informacyjnej (uzupelnione 8 sierpnia 2022r.) na wezwanie z Wod Polskich, ktore Wojt
przekazat dnia 8 sierpnia 2022r. do Zarzadu Zlewni w Warszawie.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Warszawie pismem nr WA.ZZS.6.435.174.2022.E].2 z dnia 24 sierpnia 2022r. (wplyw
do Urzedu: 219 sierpnia 2022r.) wyrazil opinig, ze dla niniejszego przedsiewzigcia nie istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko z jednoczesnym wskazaniem
na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowanych warunkow
lub wymagan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz natozeniu obowiagzku dziatan,
o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy “00$”.

Zgromadzone materialy oraz analiza przeprowadzona przez organy opiniujace
pozwolily w nastgpujacy sposob scharakteryzowaé przedsiewziecie:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsigwzigcia z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkoSci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnvch rozwiazan charaktervzujacvch przedsiewziecie:

Planowane przedsigwziecie polega na budowie domow jednorodzinnych we wsi
Sobolew, na dziatkach ewidencyjnych nr 1146/1, 1147/1, 1147/2 i 1148 w obrebie
geodezyjnym Sobolew, gmina Sobolew, powiat garwolinski o lgcznej powierzchni dzialek
7,0727 ha. Zamierzenie realizowane bedzie na obrzezach miejscowosei Sobolew, w sasiedztwie
drogi gminnej Nr 131135W relacji Godzisz — Grabniak i w bezposrednim sasiedztwie drog
powszechnego uzytkowania, bedacych we wladaniu Gminy Sobolew.

Nieruchomos$¢ na terenie ktorej ma by¢ realizowana inwestycja nie jest objeta
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Projektowane budynki mieszkalne
jednorodzinne wraz z infrastruktura (24 domy jednorodzinne + 24 altany, pomieszczenia
gospodarcze lub podobne) wchodzace w sklad opisywanej inwestycji beda posiadaty nizej
wymienione parametry:

= powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego: od ok. 150 m2 do 190 m2

= kubatura pojedynczego budynku mieszkalnego: do 1500 m3,

= liczba kondygnacji naziemnych: 1-2 (parter lun parter z poddaszem uzytkowym) + piwnica,

= dach — stropodach, ptyta monolityczna,

= pokrycie dachu: kliny styropianowe min. 4 cm, wetlna mineralna twarda, papa, blacha itp.

= kat nachylenia potaci dachowych: 15-45%,

= wysokos¢ projektowanej zabudowy liczac od poziomu posadzki parteru do poziomu kalenicy —
od 6 do 12 m.

Realizacja inwestycji obejmie laczny obszar o powierzchni 7,0727 ha, sgsiadujacego
bezposrednio z dziatkami lesnymi od strony wschodniej i zachodniej oraz rolnymi od strony
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potnocnej i potudniowej. Pod pojeciem infrastruktury towarzyszacej nalezy rozumieé ciagi
komunikacyjne wraz ze zjazdami z drég powszechnie uzytkowanych, bedacych we wiadaniu
Gminy Sobolew. Teren inwestycyjny przecina linia energetyczna, od strony wschodniej
i potnocnej graniczy z siecig wodociagowa. Budynki mieszkalne beda zaopatrywane w zrédlo
ogrzewania, wode, energie elektryczng oraz bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ptynne
lub przydomowe oczyszezalnie $ciekéw zgodnie z indywidulanymi projektami. Dojazd
i dojscie do osiedla odbywa¢ si¢ bedzie o strony péinocnej — od drogi powszechnie
uzytkowanej, bedacej we wladaniu Gminy Sobolew. W ramach realizacji przedmiotowego
przedsigwziecia planuje si¢ wylgcznie wycinke drzew i krzewdw kolidujacych z projektowang
zabudowa. W ramach wycinki przewiduje si¢ wykonanie nowych nasadzen na terenie
przedmiotowej nieruchomosci w ilosci nie mniejszej niz kolidujacy drzewostan. Planowana
inwestycja zaklada zorganizowanie zieleni niskiej o wysokim standardzie utrzymania.
Przestrzen przy budynkach zostanie prawdopodobnie przeznaczona na ogrédki przez
wlascicieli  dziatek. Projektowana powierzchnia biologicznie czynna bedzie wynosi¢
ok. 5070 m?.

b) powiazan z innymi przedsiewzigciami, w szczegélnosci kumulowania sie oddzialywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja
o0 Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje sie
realizacj¢ przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktorvch
oddzialywania mieszcza sie w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia
W zakresie, w_jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsiewzieciem:

Realizacja planowanego przedsigwziecia nie spowoduje  znaczacych oddziatywan
na poszczegélne elementy $rodowiska. Przewidywany zasieg oddzialywania przedsiewziecia
bedzie si¢ miescil w calosci na dziatkach Inwestora, na ktérych przedsigwziecie zostanie
zaprojektowane i zrealizowane. Na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje przedsigwziecia
oraz w obszarze jego oddzialywania nie wystepuja inne przedsiewziecia realizowane lub
zrealizowane. Nie wystepuja zatem obszary, na ktérych mogloby doj$¢ do kumulacji
wzajemnych oddziatywan.

¢) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody
1 powierzchni ziemi:

Teren przedsiewziecia na przewazajgcej powierzchni pokryty jest glebami bielicowymi
o niskim poziomie zalegania wod gruntowych i niskiej klasie bonitacyjnej (IVa i V). Wicksza
¢zgS¢ przedmiotowego obszaru jest zagospodarowana rolniczo, sa to grunty orne stabej klasy
(5,9682 ha), niewielka powierzchnia porosnigta drzewami i krzewami (0,8992 ha), a jeszcze
mniejsza tworzy siedlisko (0,2053 ha). Grunty orne s3 uprawiane, ale ze wzgledu na niskg klase
gleby uprawa jest mato oplacalna.

Wykorzystanie wody zostalo oszacowane do przyjetych danych wyjsciowych, tj. 24 budynki
mieszkalne, w ktérych przebywag beda szacunkowo 4 osoby. Do okreélenia zapotrzebowania na
wode postuzono sie wskaznikami zuzycia wody publikowanymi w zalaczniku nr 1 ..Przecietne
normy zuzycia wody na jednego mieszkanca w gospodarstwach domowych” do Rozporzadzenia



Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia
wody. W takim stanie rzeczy roczne zapotrzebowanie na wode ksztaltowalo sie bedzie
na poziomie ok. 3 456 m>. Ilo$¢ $ciekow przyjeto na poziomie ilosci wody.

Roczne zuzycie energii elektrycznej dla budynku jednorodzinnego oszacowano przy pomocy
kalkulatora TAURON. Zapotrzebowanie na energie cieplng przyjeto jak 150 kW / 1 m?. Dla
projektowanych obiektow mieszkalnych wyniesie 648 000 kW.

d) emisji i wystepowania innvch ucigzliwosci:

Zanieczyszczenie powietrza:

Oddzialywanie na etapie przygotowania terenu pod realizacje inwestycji oraz oddzialywanie
przedsiewzigcia na etapie prowadzenia prac budowlanych.

Zaréwno w jednym jak i drugim przypadku bedzie wystepowala emisja zanieczyszczen
gazowych i pylowych do powietrza. Emisje te beda emisjami niezorganizowanymi. Zrodto
zanieczyszczen podczas prowadzonych prac budowlanych beda stanowi¢ pojazdy oraz
maszyny budowlane poruszajace si¢ po terenie w zwigzku z prowadzonymi pracami. Zasieg
oddzialywania tych emisji ze wzgledu na krotkotrwaly okres prowadzenia prac bedzie trudny
do oszacowania, a same emisje beda mialy charakter lokalny. Emisje te przemieszczajg si¢ w
czasie kolejnych godzin prac, a nastepnie znikaja po ich zakonczeniu. Nie przewiduje sie, by
emisja ta powodowala trwate zmiany stanu aerosanitarnego terenu poza wyznaczonym placem

budowy.

Etap eksploatacji:

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia zachodzily bedg dwa rodzaje emisji:

* Emisja zorganizowana: emisja ze spalania paliw w Zrodtach grzewczych. Roczny czas pracy
kottéw przyjeto ok. 4380 h. Sezon grzewczy od potowy wrzesnia do potowy kwietnia. W
karcie informacyjnej przeprowadzono analize wielkosci emitowanych zanieczyszczen
przeprowadzono dla 3 rodzajow paliw: gaz ziemny, ole] opalowy, wegiel.

= Emisja niezorganizowana zwigzana z poruszaniem si¢ pojazdéw silnikowych
po terenie zainwestowanym. Funkcjonowanie osiedla domkéw jednorodzinnych zwiazane
bedzie z przemieszczaniem si¢ mieszkancow. Przyjeto natgzenie ruchu pojazdow
osobowych na poziomie ok. 80 pojazdow na dobg, z czego ok. 10 w porze nocy (powrdt z
pracy w trybie trzyzmianowym z drugiej zmiany, wyjazd do pracy na 1 zmiang).
Uwzgledniajac natezenie ruchu pojazdéw osobowych oraz wskazniki emisji ze spalania
paliw w silnikach pojazdéw osobowych okreslono wielkos$¢ emitowanych zanieczyszczen
z ruchu pojazdéw osobowych po terenie przedsiewzigcia.

7 przedstawionej w karcie informacyjnej przedsigwziecia analizy nie wynika by
zanieczyszczenia mogly powodowa¢ ponadnormatywne emisje do srodowiska;

Hatas:

Etap realizacji przedsiewziecia zwigzany jest z przygotowaniem terenu pod inwestycje, w tym
niwelacjg terenu oraz budowg domow jednorodzinnych i infrastruktury towarzyszacej.
Oddzialywanie to, podobnie jak wezesniej omdwiona emisja zanieczyszezen gazowych, bedzie
krotkotrwale w odniesieniu do kazdej dzialki. Laczny czas emisji zalezal bedzie od czasu,
w jakim Inwestorowi uda sie zby¢ poszczegélne nieruchomosei oraz od czasu, jaki



inwestycja potozony jest poza terenami chronionymi akustycznie, dla ktérych ustalono
wartosci graniczne dopuszczalnego poziomu hatasu. Podczas realizacji prac budowlano —
montazowych, w zaleznosci od etapu realizacji poszczegdlnych robot, wykorzystywany bedzie
nizej wymieniony sprzet (maszyny i urzadzenia): maszyny o napedzie spalinowym i recznym
takie jak: koparko — tadowarki kotowe, zageszczarki plytowe, walce statyczne lub wibracyjne,

cigzkich maszyn budowlanych i pojazdow transportowych. Emisja ta ustanie po zakonczeniu
fazy realizacji. W zwigzku z POWyZszym przyjmuje sie, ze halas ten nie bedzie ucigzliwy dla
srodowiska ze wzgledu na lokalny zasieg, jego okresowe oddziatywanie, realizacje glosnych
prac budowlanych wylgcznie w porze dzienne;j.

Etap eksploatacji:

z uwagi na ich charakter prowadzone bedg w porze dnia. Obszar po realizacji zamierzenia
zakwalifikowany zostanie do terendéw chronionych akustycznie, dla ktérych dopuszczalny

hatasu. Na ponadnormatywny hatas w porze dnia narazeni beda mieszkancy, ktorzy jako
pierwsi zrealizujg zadanie polegajace na budowie domu jednorodzinnego. Przekroczenia
hatasu bedg dotyczyly wylacznie pory dnia. Uciazliwoscig akustyczng rowniez wykazywal sie
bedzie etap budowy drog. Oddziatywania ponadnormatywne beda $cisle zwigzane z etapem



budowy, po jego zakonczeniu ustang.

Zanieczyszczenia wod:

Nie przewiduje si¢ obicktow stanowiacych srodlo zanieczyszezen wod podziemnych
i powierzchniowych. Ilos¢ powstajacych Sciekéw bytowych bedzie analogiczna do ilosci
pobieranej wody i wyniesie ok. 3 456 m3/rok. Scieki bytowe odprowadzane beda do
bezodplywowych zbiornikow do gromadzenia nieczystosci ptynnych, a docelowo do sieci
kanalizacji sanitarnej. W zaleznosci od indywidualnych potrzeb przewiduje si¢ réwniez montaz
przydomowych oczyszcezalni, z ktorych oczyszezone $cieki beda rozsgczkowywane na terenie
dzialki wiasciciela oczyszezalni. Gospodarka $ciekami bytowymi powstajacymi na etapie
realizacji planowanego przedsigwzigcia rozwigzana bedzie w oparciu o toalety przenosne typu
TOI - TOI, ktore beda okresowo oprozniane przez wyspecjalizowane firmy. Na terenie
zamierzenia przewiduje si¢ zagospodarowanie wod opadowych czgsciowo w obrebie dzialek
przeznaczonych pod zabudowg jednorodzinng. Wlasciciele poszczegblnych nieruchomosei
wody deszczowe odprowadzali beda do gruntu, tak samo wody z drog wewngtrznych.

¢) ocenionego w_oparciu o wiedze naukows ryzyka wystapienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu_uzywanych substancji
i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwiazanego ze zmiana klimatu:

Przedmiotowa inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ o zwiekszonym, czy duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Ryzyko wystapienia awarii przemystowej
w rozumieniu przepiséw prawa ochrony srodowiska dla budownictwa mieszkaniowego nie
istnieje. Technologia budowy domow jednorodzinnych uwzgledniata bedzie uwarunkowania
lokalne, w tym narazenie budynkow na ekstremalne warunki klimatyczne tj. silnie wiejgce
wiatry, ulewy, pokrywa $niezna. Zachowanie parametrow technicznych podczas projektowania
i w trakcie budowy obiektow, eksploatowanie zgodne z przeznaczeniem w pelni zabezpiecza
projektowane osiedle przed wystapieniem katastrofy budowlane;j.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu
na $rodowisko, w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie:

W czasie realizacji planowanego przedsigwzigcia, z uwagi na jego specyfike powstawac beda
odpady, ktére zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie katalogu odpadow
z dnia 9 grudnia 2014 r. (Dz.U z 2014 r. poz. 1923) w wiekszosci zaklasyfikowane beda do
grupy 17, tj. odpady z budowy, remontow i demontazu obiektow budowlanych oraz
infrastruktury drogowej (wlaczajac glebg i ziemig z terenow zanieczyszczonych).

Zgodnie z zapisami ustawy o odpadach wytworcg odpadow powstajacych w trakcie
prowadzenia prac budowlanych jest podmiot $wiadczacy ustugi w tym zakresie. Miejsce
magazynowania odpadow powstajacych na etapie realizacji planowanego przedsigwzigcia
wyznaczone zostanie na terenie placu budowy. Materialy wykorzystywane do realizacji
inwestycji magazynowane beda na placu budowy, na terenie przeznaczonym do realizacji
planowanego przedsigwzigcia. W trakcie prowadzenia prac budowlanych zostang wydobyte
duze ilosci ziemi, ktora jednak nie bedzie stanowita odpadow. Zapisow ustawy o odpadach nie
stosuje si¢ bowiem do niezanieczyszczone; gleby i innych materialow wystepujacych w stanie
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realizacji inwestycji.

Tab. 1. Szacowane odpady moggce powstad w Irakcie budowy
llos¢ | Miejsce i sposGb Sposob zagospodarowania

(Mg) | magazynowania 7
ODPADY NIEBEZPIECZNE

Sorbenty, materialy filtracyjne W szczelnym Przekazanie do

(w tym filtry olejowe nie ujete pojemniku lub beczce odzysku m.in. w procesach

W innych grupach), tkaniny do na utwardzonej RI,RI12

wycierania (np. szmaty, powierzchni,

scierki) i ubrania ochronne W wyznaczonym

zanieczyszczone substancjami miejscu

niebezpiecznymi.

Kod | Nazwa

ODPADY INNE NIZ NIEBEZPIECZNE
W kontenerach lub
luzem na
utwardzonej
powierzchni

W Wyznaczonym
miejscu

Przekazanie do odzysku m.in.
w procesach R1, R5 Jub R4

opakowania z papieru i
tektury

opakowania drewniane

opakowania z metaly

Przekazane do odzysku m. in.
W procesach R1, R12

W pojemniku lub
beczce na
utwardzonej
powierzchni, w

Sorbenty, materiaty
filtracyjne, tkaniny do
wycierania (np. szmaty,
Scierki) i ubrania ochronne
inne niz wymienione w 15 02
02

wyznaczonym
migjscu

W kontenerach lub
luzem na
utwardzonej
powierzchni w
wyznaczonym
miejscu

Przekazanie do odzysku m.in.
W procesach: R5, R13 lub
przekazanie osobom
fizycznym lub jednostkom
organizacyjnym niebedacym
przedsigbiorcami do odzysku

Odpady betonu oraz gruz z
rozbidrek i remontéw

Zmieszane odpady z betonu,
gruzu ceglanego, odpadowych
materialow ceramicznych i

elementow wyposazenia inne
niz wymienione w 17 01 06

ztom stalowy i zelazny



W kontenerach lub Przekazanie do odzysku m. in.
pojemnikach lub w procesach R4, R12
17 . . _ luzem na
Kable inne niz wymienione w :
04 0,8 utwardzonej
1704 10 ; :
11 powierzchni
W Wyznaczonym
miejscu
17 Gleba i ziemia, w tym Luzem w Przekazanie do odzysku m.in.
- Lo ;) 70
05 kamienie, inne niz 000.0 wyznaczonym w procesach: R5, R13 lub do
04 wymienione w 17 05 03 d miejscu wykorzystania w miejscu
17 : : budow
05 Urobek z poglebiania inny niz | 16 4
06 wymieniony w 17 05 07 000,0
W kontenerach lub Przekazanie do odzysku m. in.
1 h R4,R12
17 Materiaty izolacyjne inne niz b . i
v ; utwardzonej
06 wymienione w 17 1,0 owierzchni
04 | 0601170603 £
W Wyznaczonym
miejscu
W kontenerach lub Przekazanie do odzysku np. w
20 ; . i .
03 Niesegregowane (zmieszane) 0.8 pojemnikach procesie R12 lub
01 odpady komunalne ’ W wyznaczonym unieszkodliwiania
miejscu

Na etapie funkcjonowania osiedla wytwarzane beda odpady komunalne zmieszane i zbierane
selektywnie: tworzywa sztuczne, szklo, papier, metale, odpady biodegradowalne. Odpady
gromadzone beda selektywnie, w pojemnikach i workach, w ktore wyposazone beda wszystkie
posesje. W 2021 roku statystyczny mieszkaniec gminy Sobolew, gdzie posadowiona jest
inwestycja, wytworzyl 228 kg odpadéw komunalnych, w tym odpaddéw zbieranych selektywnie
w postaci papieru, szkla i tworzyw sztucznych - ok. 40 kg. Wytwarzane na kazdym etapie
przedsigwziecia odpady beda zbierane i gromadzone selektywnie. Zakladajgc rosnaca
skutecznoéé zbierania selektywnego odpadoéw nalezy przyja¢, ze masa odpadow zbieranych
selektywnie bedzie si¢ zwigkszata a masa odpadow zmieszanych bedzie sukcesywnie malafa.
W pierwszej kolejnosci przekazywane beda podmiotom zajmujacym si¢ przetwarzaniem
odpadow

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

7 uwagi na charakter przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ zagrozenia dla zdrowia ludzi.

2. Usytuowanie przedsi¢wzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska,
w szezegélnosci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolno$ci samooczyszezania si¢
érodowiska i odnawiania sie zasobow naturalnych, walorow przyrodniczych
i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniajace:

a) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu woéd podziemnych, w_tym
siedliska legowe oraz ujscia rzek:
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Planowana inwestycja bedzie realizowana poza obszarami wodno-blotnymi oraz innymi
obszarami o plytkim zaleganiu wéd podziemnych.

b) obszary wybrzeiy i srodowisko morskie:

Przedmiotowe przedsigwzigcie lezy poza obszarami wybrzezy i $rodowiskiem morskim.

¢) obszary gérskie lub legne:

sgsiedztwo terenu inwestycji stanowig dziatki lesne, Jednak ze wzgledu na to, ze oddziatywanie
przedsiewziecia zamknie si¢ W granicach dziatek stanowigcych zabudowe domamj
jednorodzinnymi, nie bedzie ono znacznie oddziatywa¢ na dziatki sasiednie.

d) obszary objete ochrona,w tym strefy ochronne ujeé wod i obszary ochronne zbiornikéw
wod Srédladowych:

Planowana inwestycja bedzie realizowana poza obszarami objetymi ochrong, w tym poza
strefami ochronnymi uje¢ wod i obszarami ochronnymi zbiornikéw wod srédladowych.

grzybéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym
obszary Natura 2000, oraz pozostale formy ochrony przyrody:.

Dziatka objeta inwestycja, nie znajduje si¢ w granicach korytarzy ekologicznych
zapewniajacych spojnosé sieci Natura 2000, potozona Jest poza obszarami Natura 2000, jak
rowniez poza innymi obszarowymi formami ochrony przyrody, Wyznaczonymi na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 22022 r. poz. 916, zwanej dalej
;»ustawa o ochronie przyrody™). '

f) obszary, na ktérych standardy iakosci Srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Z przedlozonej dokumentacji nie wynika, aby w miejscu realizacji inwestycji oraz W jej poblizu
wystepowaly obszary, na ktorych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone.

g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyezne, kulturowe lub archeologiczne;

znajduje sie dworek drewniany z 1855r., co do ktorego toczy si¢ postepowanie administracyjne
na wniosek wiasciciela, dotyczace wpisu ww. obiektu do rejestru zabytkow. Z przedlozonej
karty informacyjnej przedsigwziecia wynika, ze budowa budynkéw mieszkalnych
Jednorodzinnych nie bedzie miata wplywu na dzialki sasiednie i oddzialywanie inwestycji
zamknie sie w obszarze realizacji przedsiewziecia, w zwigzku z czym obszary o znaczeniu
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historycznym i kulturowym (nawet w przypadku wpisu dworku do rejestru zabytkow),
nie zostang zagrozone.

h) gestos¢ zaludnienia:

Gesto$¢ zaludnienia na terenie gminy Sobolew wynosi 87 os6b/km? (wg. danych GUS
7 2021r.). W zwiagzku z realizacja przedsiewzigcia nieznacznie zwigkszy sie gestos¢ zaludnienia
na danym terenie.

i) obszary przylegajace do jezior:

W zasiggu oddzialywania inwestycji 1 W jej najblizszej okolicy nie wystepuja jeziora i inne
naturalne zbiorniki wod stojacych.

j) nzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

W rejonie realizacji przedsiewzigcia brak jest uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej.

k) wody i obowiazujace dla nich cele Srodowiskowe:

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U. poz.1911)
przedmiotowa inwestycja jest polozona na obszarze jednolitej czgsci wod powierzchniowych
o kodzie RW20001925329 i nazwie ,,Okrzejka od Owni do ujscia”. Jest to naturalna czgsé wod,
ktorej stan ogdlny zostal okreslony jako zty. JCWP zostala uznana za zagrozong
nieosiagnieciem celow $rodowiskowych.

Teren realizacji przedsiewzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW?200066, ktorej stan chemiczny oraz stan ilosciowy
okreslono, jako dobry, a osiagniecie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone.

7Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewzigcia stwierdzono,
e planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiagnigcia celow
srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywato si¢ w sposob zapewniajgcy
nienaruszalno$¢ przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly. Nie przewiduje si¢ bezposredniego
wplywu przedsiewzigcia mna stan jakosciowy i ilosciowy wod powierzchniowych
i podziemnych. Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze zagrozenia powodzig
wynikajacym z map zagroZenia powodziowego oraz ze studiow ochrony przeciwpowodziowej
okreslonych w art. 549 ustawy z dnia 20 lipca 2017 1. Prawo wodne (Dz.U. 2021 poz. 2373 ze
zm.). Zgodnie z art. 549 ustawy Prawo wodne studia ochrony przeciwpowodziowej dla
poszczegdlnych rzek zachowujg waznos¢ do czasu przekazania organom okreslonym w art. 171
ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo Wodne map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego dla tych rzek.

3. Rodzaj, cechy i skal¢ mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu
do kryteriéw wymienionych w pkt 1i2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:
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a) zasiegu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby _ludnosci na ktorg
przedsiewziecie moie oddzialywagé:

Zasigg przestrzenny oddziatywania przedsigwziecia ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia
miejsca jego realizacji.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewziecia na poszczegdlne elementy

przyrodnicze:

Ze wzgledu na skale, specyfike planowane; inwestycji oraz oddalenie od granic Panstwa,
nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

¢) charakteru, wielkosci, intensywnosci i zlozono$ci oddzialywania, z uwzglednieniem
obcigzenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu
rozpoczecia oddzialywania:

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej mozna stwierdzié brak mozliwosci
wystapienia oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosei. Dojazd i dojscie do osiedla
odbywac¢ sie bedzie o strony potnocnej — od drogi powszechnie uzytkowanej, bedacej we
wiadaniu Gminy Sobolew. Droga bedzie uzytkowana w wigkszym stopniu niz dotychczas,
w zwigzku z wybudowaniem budynkéw mieszkalnych i koniecznoscig dojazdu do nich, jednak
nie przewiduje sie nadmiernego obcigzenia istniejace;j infrastruktury technicznej. Teren
zostanie réwniez uzbrojony w nowa infrastrukture techniczng w  postaci clggow
komunikacyjnych o nawierzchni docelowo utwardzonej. Rozpoczecie oddziatywania bedzie
miato miejsce po uzyskaniu pozwolenia na budowe obiektow,

d) prawdopodobienstwo oddzialvwania:

Informacje zawarte w przedtozonych dokumentach potwierdzaja wystapienie oddziatywan
na etapie realizacji i eksploataciji przedsigwziecia. Bezposrednie oddziatywania beda mialy
Jedynie zasieg lokalny i ogranicza sie do najblizszego obszaru realizacji inwestycji oraz nie
spowoduja przekroczenia obowigzujacych standardéw jakosci srodowiska.

€) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddzialywania:

Etap eksploatacji bedzie charakteryzowat si¢ wzrostem emisji pyléw oraz hatasu do srodowiska,
spowodowanym ruchem pojazdow oraz praca maszyn. Oddziatywanie to ustapi po zakonczeniu
budowy. Na etapie eksploatacji oddziatywanie przedmiotowej inwestycji bedzie miato
charakter lokalny i ograniczy sie do terenu realizacji przedsiewziecia.

f) powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegolnosci kumulowania si¢ oddzialywan
Drzedsiewzie¢ realizowanvch i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje
sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych
oddzialywania mieszcza sie w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia —
w_zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan
z planowanym przedsiewzieciem:




Realizacja planowanego przedsiewziecia nie spowoduje znaczacych oddziatywan na
poszcezegblne elementy $rodowiska. Przewidywany zasieg oddzialywania przedsigwzigcia
bedzie sie miescil w calosci na dziatkach Inwestora, na ktorych przedsigwzigeie zostanie
zaprojektowane i zrealizowane. Na terenie, na ktorym planuje si¢ realizacj¢ przedsigwzigcia
oraz w obszarze jego oddziatywania nie wystgpuja inne przedsigwzigcia realizowane lub
zrealizowane na ktére zostataby wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Nie
wystepuja zatem obszary, na ktorych mogtoby doj$¢ do kumulacji wzajemnych oddziatywan.

g) mozliwosci ograniczenia oddzialywania:

W celu ograniczenia negatywnego wplywu inwestycji na gatunki podlegajace ochronie
nakazano kontrole terenu przed przystapieniem do realizacji przedsiewzigcia. W przypadku
stwierdzenia wystepowania na terenie inwestycji gatunkéw objetych ochrong, jesli dziatania
podejmowane przez Inwestora wiaza si¢ z naruszeniem zakazow obowiazujacych w stosunku
do nich, konieczne jest uzyskanie w trybie art. 56 ustawy o ochronie przyrody zezwolenia
na odstepstwa od zakazow. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub
Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje zezwalajaca na czynnosci
podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ustawa o ochronie przyrody.
W przypadku gatunkéw objetych ochrong Scista, gatunkéw ptakow oraz gatunkow
wymienionych w zalaczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory musza by¢ spelnione konieczne
wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym o charakterze spolecznym lub
gospodarczym lub wymogi zwiazane z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla
érodowiska. Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie
przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii
Inwestora.

W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego (siedliska wystgpowania organizméw zywych)
przed ewentualnym skazeniem wywotanym niekontrolowanym wyciekiem substancji
szkodliwych (smaréw i substancji ropopochodnych) w sentencji niniejszej opinii natozono
warunki dotyczace stosowanego sprzetu i postepowania w przypadku awaryjnych wyciekow.
Prowadzenie wycinki drzew poza okresem legowym zapobiegnie niepokojeniu ptakow
mogacych gniazdowa¢ na analizowanym terenie, a takze ograniczy ich Smiertelnos¢. Powyzsze
postepowanie nie zastepuje procedury administracyjnej wynikajacej z art. 56 ustawy o ochronie
przyrody w sytuacji, gdy w wyniku realizacji przedsiewziecia moze nastapi¢ naruszenie
obowiazujacych zakazoéw w stosunku do gatunkéw objetych ochrong.

Etap budowy przedsiewzigcia wiazat si¢ bedzie z oddziatywaniem na Srodowisko w zakresie
powstawania $ciekéw socjalno-bytowych, pochodzacych z zaplecza socjalnego dla
pracownikow. Scieki bytowo-gospodarcze z zaplecza budowy beda gromadzone w szczelnych
zbiornikach i regularnie oprozniane przez uprawnione stuzby. Negatywne oddziatywanie
planowanego przedsiewzigcia bedzie wiaza¢ si¢ z wszelkimi pracami ziemnymi oraz
poruszaniem si¢ ciezkiego sprzetu mechanicznego. Wszystkie prace budowlane beda
wykonywane przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu, eksploatowanego i konserwowanego
prawidlowo, ktory zapewni zabezpieczenie srodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekami
ptynoéw technicznych i paliw. Planowane budynki nie bgda podpiwniczone, a fundamenty
budynkéw beda posadowione na glgbokosei okoto 1,2 m. Ze wzglegdu na poziom wody
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gruntowej znajdujacy sie na glebokosci okolo 3,0 m nie bedzie konieczne wykonanie
odwodnienia budowlanego. Istotnym elementem ochrony gruntu i wod gruntowych przed
zanieczyszczeniami jest skladowanje odpadéw powstatych podczas rozbi6rki istniejgcych
obiektow budowlanych oraz w czasie realizacji inwestycji. Wszystkie odpady bedg
segregowane i do czasu przekazywania specjalistycznej firmie, gromadzone w wyznaczonych
miejscach w oznakowanych kontenerach i pojemnikach, a takze pryzmach dla odpadéw.

W fazie eksploatacji Inwestycji jest projektowanych kilka rozwigzan zagospodarowywania
Sciekow socjalno-bytowych, W przypadku pojawienia sie takiej mozliwosei $cieki beda
odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku, beda gromadzone
W szczelnych zbiornikach i regularnie oprézniane przez wyspecjalizowane firmy. Rozwazana
jest rowniez budowa przydomowych oczyszczalni $ciekdw i rozsaczanie sciekéw do ziemi.
Z uwagi na poziom wod gruntowych znajdujacy sie na glebokosci okoto 3,0 m p.p.t oraz
zalegajace piaski takie rozwigzanie jest mozliwe do realizacji. Wody opadowe i roztopowe
z dachéw budynkéw, taraséw oraz powierzchni utwardzone beda odprowadzane
powierzchniowo do gruntu. Ze wzgledu na duza powierzchni biologiczne czynna na terenie
inwestycji wszystkie wody opadowe beda zagospodarowywane na terenie inwestycji.

Zgodnie z art. 10 § 1 KPA obwieszczeniem z dnia 1 wrzednia 2022r. znak: 1G.6220.8.
2022.AD Wéjt Gminy Sobolew zawiadomit strony postepowania 0 mozliwosci zapoznania sig
I wypowiedzenia co do zgromadzonych materiatow w przedmiotowym postepowaniu przed
wydaniem decyzji. Na etapie prowadzonego posigpowania nie zgloszono zadnych uwag,
wnioskow i zastrzezen do planowanej mmwestycji.

Na terenie objetym planowang inwestycjg  brak Jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Niniejsza decyzja nie zwalnia Inwestora/Wnioskodawcy
od uzyskania wymaganych odrgbnymi przepisami decyzji, uzgodnien lub zezwolen.

Po przeprowadzonej analizie przedlozonych materialéw oraz biorge pod uwage
powyzsze uwarunkowania, orzeczono Jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy Stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawezego
w Siedlcach za posrednictwem Wojta Gminy Sobolew w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do whiesienia odwolania Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje - art. 127 a § 1kpa.
Zgodnie z art. 127a, §2 kp.a. z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze Stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Phoof?

Zalacznik:
Charakterystyka przedsiewziecia
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Otrzymuja:

1. Strony postepowania przez obwieszczenie zgodnie z art. 49 KPA.
2. Pan Robert Bogusz - pelnomocnik inwestora.
3. aa
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie ul. H. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie
ul. Elektronowa 2, 03-219 Warszawa
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Garwolinie ul. Kard. St. Wyszynskiego 13,
08-400 Garwolin
4. Starostwo Powiatowe w Garwolinie ul. Mazowiecka 26,08-400 Garwolin (zgodnie z art. 86a ustawy 00$)

Zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006 roku o optacie skarbowej (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1923 ze zmianami)
za wydanie decyzji, pobrano oplate skarbowa w wysokosci 205 zi.
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Zalgeznik dé dé'c')iféﬁ o 5§f0d/(3)€\3‘viskowych uwarunkowaniach
1G.6220.8.2022.AD 7 dnia 28 wrzesnia 2022r.,

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Nazwa zadania: »Budowa 24 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w Sobolewie
na dzialtkach ewidencyjnych nr 1146/1, 1147/1, 114772 i 1148 obreb Sobolew, gmina
Sobolew, powiat garwolinski”

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie w miejscowosci Sobolew na dziatkach nr ewid.
1146/1, 1147/1, 11472 i 1148 w obrebie geodezyjnym Sobolew, gmina Sobolew, powiat
garwolinski, wojewddztwo mazowieckie o facznej powierzehni 7,0727 ha. Nieruchomogé

zagospodarowania przestrzennego. Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne wraz

z infrastrukturg (24 domy jednorodzinne + 24 altany, pomieszczenia gospodarcze lub podobne)

wchodzace w sklad opisywanej inwestycji beda posiadaty nizej wymienione parametry:

" powierzchnia zabudowy poj edynczego budynku mieszkalnego: od ok. 150 m? do 190 m?;

* kubatura pojedynczego budynku mieszkalnego: do 1500 m’;

" liczba kondygnacji naziemnych: 1-2 (parter lun parter z poddaszem uzytkowym) oraz
piwnica;

® dach - stropodach, plyta monolityczna;

® pokrycie dachu: kliny styropianowe min. 4 ¢m, welna mineralna twarda, papa, blacha itp.;

® kat nachylenia polaci dachowych: 15-45%;

" wysokosé projektowanej zabudowy liczac od poziomu posadzki parteru do poziomu
kalenicy —od 6 do 12 m,

Gminy Sobolew. Powierzchnia, jaka ulegnie przeksztalceniu w wyniku planowanej inwestycji
wynosi 2,12 ha. Na parametry przedsiewziecia:

a) powierzchnia zabudowy obiektami kubaturowymi: ok. 0,48 ha (24 budynki mieszkalne x
srednio 180 m2 + 24 budynki gospodarcze typu altana, garaz wolnostojgcy itp. x 20 m %

b) powierzchnie przeksztatcone w obrgbie terenu Przeznaczonego pod budowe doméw
jednorodzinnych: ok. 0.84 ha (24 dziatki budowlane x 350 m?)

¢) powierzchnia przeznaczona pod drogi: 0,80 ha.

Teren inwestycyjny przecina linia energetyczna, a od strony wschodniej i poinocnej graniczy
Z siecig wodociggowa. Budynki mieszkalne beda zaopatrywane w zrédlo ogrzewania, wode,
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