UCHWAEA NR XXV1/208/2021
RADY GMINY W SOBOLEWIE
z dnia 15 kwietnia 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miejscowosci Kownacica, Gonezyce, Sokoél — rejon wokél elektrowni wiatrowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.),

Rada Gminy w Sobolewie uchwala, co nastepuje:

81.
Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Kownacica, Gonezyce, Sokét — rejon wokot elektrowni wiatrowe;.

§2.
Granice obszaru objetego planem przedstawiono na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty,
stanowigcym integralng czesé uchwaty.

§3.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Sobolew.

§4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§5.

Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na tablicy ogloszen
w Urzgdzie Gminy Sobolew oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy
Sobolew.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY
w Som wie,
%%J

Mirosto,




UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXVI1/208/2021
RADY GMINY W SOBOLEWIE
z dnia 15 kwietnia 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miejscowosci Kownacica, Gonezyce, Sokoél — rejon wokot elektrowni wiatrowej

Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci migjscowosci Kownacica, Gorczyce, Sokdt — rejon wokot elektrowni wiatrowej
i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew:

1. Granice obszaru analizy

Analizowany obszar znajduje si¢ w gminie Sobolew i obejmuje czg¢éé terendéw w obrebach
geodezyjnych Kownacica, Gonczyce, Sokot o powierzchni ok. 12,03 km?. Na analizowanym obszarze
znajdujg si¢ przede wszystkim niezabudowane tereny rolnicze, lesne, zabudowa zagrodowa,
mieszkaniowa jednorodzinna oraz nieliczne obiekty produkcyjne i ustugowe. W centralnej czesei
obszaru analizowanego znajduje si¢ elektrownia wiatrowa. W pénocno-wschodniej czesci obszaru
analizowanego, w miejscowosci Gonezyce, znajduje sig¢ wpisany do rejestru zabytkéw park dworski z
aleja dojazdows oraz kosciot par. pw. Swietej Trojcy. Przez polnoca czes$é analizowanego obszaru
przeplywa rzeka Promnik. Przez obszar analizowany przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokiego
napigeia 110 kV ,,Kozienice — Garwolin” oraz 400 kV ,,Kozienice—Siedlce Ujrzanow”.

2. Analiza obowigzujacych ustaled planistycznych

Obecnie na fragmencie analizowanego obszaru obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego pod linig elektroenergetyczng 400 kV ,Kozienice—Siedlce Ujrzanéw” obejmujacego
obszar czesci obrebow geodezyjnych Ostrozen Drugi, Gonczyce, Kownacica, Przylek, Sobolew,
Nowa Krgpa, gmina Sobolew, przyjety Uchwatg Nr V1/20/2015 Rady Gminy w Sobolewie z dnia 28
stycznia 2015 r. Zgodnie z obowigzujagcym planem ww. obszar znajduje sie w zasiegu terendw:

- 10E. 11E, 12E, 13E, 14E, 1SE, 16E, 17E, 18E, 19E - infrastruktury elektroenergetycznej,
- 4WS.5WS, 6WS, TWS, 8WS, 9WS — wdd powierzchniowych, urzadzen melioracyjnych,
— 1KDG - drogi publicznej klasy gltownej,

- 1KDZ, 2KDZ — drog publicznych klasy zbiorczej,

— 5S5KDW, 6KDW — drog wewnetrznych.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sobolew, przyjetego Uchwala Nr XXIX/234/2014 Rady Gminy w Sobolewie z
dnia 10 kwietnia 2014 r., zmienionego Uchwatg Nr XXI1/173/2020 Rady Gminy w Sobolewie z dnia
26 listopada 2020 r., obszar analizowany jest wskazany pod tereny:

- WW — wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej,

-  WW-L — wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej i letniskowe;,

— P —wielofunkeyjnych ushug, przemyshu, sktadowania,

— UP — ustug publicznych,

— RI — produkeji rolniczej z przewaga gleb dobrych (klasa IIT)

— R2 - produkeji rolniczej z przewaga gleb stabych (klasy IV-VI)
— RZ - zieleni nieurzadzonej,

—  ZL —lasy,

- WS — wod powierzchniowych érédladowych,

— ZL1 - lasy z mozliwoscig przeksztalcenia ich na tereny WW, WW-L lub P,
— ZLo — lasy wodochronne,

— ZC - cmentarze,



— PG — eksploatacji powierzchniowe;j,
— Ew — lokalizacji elektrowni wiatrowych.

3. Zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Przystgpienie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Kownacica, Gonezyce, Sokét — rejon wokodt elektrowni wiatrowej wynika z potrzeby
ustalenia zasad i warunkéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem w
zwigzku z planowanymi zmianami ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, ktérych
celem jest ulatwienie procesu inwestycyjnego w obszarze ladowej energetyki wiatrowej na terenie
gmin poprzez m.in. zmniejszenie ograniczen dotyczacych lokalizacji budynkéw mieszkalnych w
sgsiedztwie tych elektrowni. Uchwalenie planu miejscowego polepszy warunki gospodarowania
wtym fterenie oraz poprawi zasady ksztaltowania polityki przestrzennej — przyczyni sie do
optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni. W zwiazku z powyzszym podjecie
uchwalty ~wsprawie przystapienia do sporzadzania przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest w pelni uzasadnione

4. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium

Rozwigzania projektowe przewidywane dla przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bedg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Sobolew obowigzujacego w dniu  uchwalania
przedmiotowego planu. Aktualnie przystapiono do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sobolew.

5. Niezbedny zakres prac planistycznych

Przedmiotem planu miejscowego bedzie ustalenie przeznaczenia terendw oraz okre$lenie
sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy w zakresie wyszczegolnionym w art. 15 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293
ze zm.), a takze, w zaleznosci od potrzeb, w zakresie wyszczegdlnionym w art. 15 ust. 3 ww. ustawy.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ dotychczasowe zainwestowanie,
naturalne uwarunkowania srodowiska przyrodniczego, zainwestowanie infrastrukturg techniczng
i siecig drog oraz w przypadku wystapienia takiej koniecznosci, ewentualne uzyskanie zgéd na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych 1 rolnych. Wraz z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego sporzadzana bedzie prognoza oddzialywania na $rodowisko i prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego.

FAVTAT
)Y GMINY




